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Article 1 -

Champ d’application territorial du pla n

Le présent réglement s’applique au territoire dmamune de Brumath (Bas-Rhin).

Article 2 - Portée respective du réglement a I'éga  rd d’autres
législations relatives a I'occupation des sols
1. Les dispositions du présent réeglement se gubsti aux regles générales

d’'urbanisme a l'exception des articles cités atiteg R. 111-1 du Code de
I'Urbanisme qui restent applicables.

Elles s’appliquent sans préjudice des prescngtiorises au titre des législations
spécifiques concernant les servitudes d'utilitélipule affectant I'occupation ou
I'utilisation du sol (voir plans et liste des séndes en annexe).

Elles s’appliquent sans préjudice des prescnptiorises au titre des dispositions
réglementaires contenues dans le Plan de Prévatg®Risques d’lnondation du
bassin versant de la Zorn approuvé le 26 Aodt 2010.

Les constructions nouvelles a usage d’hébergeetedthabitation ainsi que les
extensions des constructions a usage d’habitatitaates exposées au bruit et
admises dans les différents réglements de zonentfdiobjet de mesures
d’isolation acoustique dans les conditions prévpasles dispositions Iégislatives
et réglementaires en matiere d'urbanisme, de amtgin et d’habitation dans les
secteurs de nuisance acoustique deélimités aux plarmonage du PLU (dont la
largeur par rapport a I'alignement de la voie egtpelée ci-dessous), de part et
d’autre des voies suivantes :

Infrastructures de transport terrestre bruyantes (Arrété Préfectoral du
25 juin 1999)

g
oS largeur du
5 € secteur
oV i
Infrastructqre Débutant & Finissant & 3 E de nuisance
concernée T Q par rapport
@’ a l'alignement
de la voie
Autoroute A4 Limite départementale Nord A 35 1 300
Autoroute A440 A4 RN 340 1 300
Nationale 63 Echangeur A4 D 226 3 100
RD 263 Echangeur de Brumath Syd RD 421 3 100
Voie ferrée Paris- P.K.450 888 P.K.501 411 1 300
Strasbourg
Voie ferrée Strasbourgr PK 0 PK 6 800 2 250
Wissembourg
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5. Les constructions nouvelles doivent respectes lagglomération une marge de
recul par rapport a 'axe des voies suivantes :
- RD 263 Brumath-Strasbourg : recul de 35 metres
- RD 263 Brumath-Haguenau : recul de 35 metres
- RD 140 Brumath-Weitbruch : recul de 20 metres
- RD 30 Brumath-Bilwisheim : recul de 20 metres
- RD 47 Brumath-Geudertheim : recul de 20 metres
- RD 177 Brumath-Bernolsheim : recul de 15 metres

6. Les articles L. 130-1 a L. 130-6, R. 130-1 etlB0-24 du Code de I'Urbanisme
sont applicables aux secteurs définis sur les glanta trame "espace boisé classé a
conserver ou a créer".

Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanises divisé en zones urbaines et en
zones naturelles.

Ces différents types de zones sont subdiviségcsissaire, en « sous zone » ou « secteur de
zone » distincts portant chacun un numéro ou utre,lafin de pouvoir clairement les identi-
fier géographiquement et y affecter, le cas échaaatdisposition réglementaire particuliere.

1. Les zones urbaines
Extraits du Code de I'UrbanisméArticle R. 123-5) :

« Les zones urbaines sont ditesornes U». Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou lepéa@nts publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante poursdesr les constructions a implanter. »

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent lesodispns des différents
chapitres du titre 1l du présent reglement sont :

1.1. La zones UA délimitée au plan et repérée ljrgdice UA, est une zone a
dominante d’habitation, de commerces, de servitee éureaux y compris leurs
dépendances. Il s’agit du tissu ancien de I'agglati@n. Cette zone est destinée a
accueillir des équipements, de I'habitat ainsi gies activités qui en sont le
complément normal.

1.2. La zone UB délimitée au plan et repérée padite UB, correspond a des
secteurs d’extension de la 2eme moitié du XXé sjesdus forme d’habitat diffus
plus ou moins organisé.

1.3. Les zones UC délimitées au plan et repéréed’ipdice UC, sont les zones
d’extension récentes ou en cours de réalisatioorairdante d’habitat réalisées
sous forme organisées.

On y dénombre 2 secteurs de zone (UC1 et UC2)spmmelant a une réglementation
spécifique pour chacun.

1.4. Les zones UD délimitées au plan et repéraesipdice UD, sont des zones déja
urbanisées issue d’opérations réalisées sous forgamisée d’habitat et destinées
a étre densifiées. On y dénombre 2 secteurs géugregs.
Un sous-secteur UDa, est destiné a accueillirctastés commerciales et de services.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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1.5.

1.6.

1.7.

Les zones UE délimitées au plan et repéraekipdice UE, sont réservées a des
équipements publics ou d’intérét collectif. On yhdébre 2 secteurs de zone et
un sous-secteur de zone :
- UEh, destiné aux équipements de santé,
- UEp, pour tous les autres équipements publics ouét@nicollectif.

A ce secteur s'ajoute un sous-secteur UEp1 destinécueil des gens de voyage.

La zone UL délimitée au plan et repérée’patite UL, est une zone de loisirs, de
sports et de détente déja équipée. On y dénombeetdurs de zone correspondant
a une localisation géographique différente et aélgles de hauteurs différentes.

Les zones UX délimitées au plan et repéréasl’indice UX, sont réservées
principalement aux activités économiques. On y d#we 6 secteurs de zones
formant & eux seuls 'ensemble de la zone.

- UXa correspond a un secteur d’activités lié a I'agtioe,

- UXaz correspond a la Copdouhal,

- UXb correspond a un secteur d’activités artisanales,

- UXc correspond a un secteur d’activités artisanalesrainerciales,
- UXi correspond a un secteur d'activités industrielle,

- UXh correspond a une zone mixte (habitat, activité®) Ipn ne souhaite pas
développer.

Les zones naturelles

Les zones naturelles, dites « zones N », auxquslgmpliquent les dispositions
des différents chapitres du titre Il du présegiement, sont les zones peu ou non
equipées, dans lesquelles les regles peuvent expfimterdiction de construire.
Elles comprennent des zones naturelles a protéger K ainsi que des zones
d’urbanisation future AU, AUE et AUL subdiviséesivant leur destination ou
leur réglementation, comme dans les zones U.

Extraits du Code de I'Urbanism@Article R. 123-6) :

« Les zones a urbaniser sont ditegores AU». Peuvent étre classés en zone
urbaniser, les secteurs a caractére naturel de danmune destinés a étre ouverts

a
a

I'urbanisation. Lorsque les voies publiques etréseaux d’eau, d’électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existants a la périphiéneédiate d’'une zone AU, n'ont pas
une capacité suffisante pour desservir les constras a implanter dans I'ensemble de
cette zone, son ouverture a l'urbanisation peu¢ &ubordonnée a une modification ou
une révision du PLU. »

2.1. La zone AUL délimitée au plan et repérée fiadice AUL, est une zone
naturelle destinée a accueillir des activités detspet de loisirs. On y dénombre
2 secteurs géographiques.
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2.2. La zone IAU délimitée au plan et repéréelpatice IAU, est une zone naturelle
réservée a une urbanisation future et cohérenteépopdérance d’habitat, a
I'exception de la ZAC-gare dont l'urbanisation salisera sur une ancienne friche
industrielle. On y dénombre 3 secteurs.

Ces 3 secteurs de zone font I'objet d’orientatjpauticulieres d’aménagement.

2.3. La zone IIAU délimitée au plan et repérée piadice IIAU, est une zone
naturelle réservée a une urbanisation a long telm@résent reglement y interdit
toute construction ou installation. Son urbanisatie pourra se faire que dans le
cadre d’une modification ou d’une révision du PIh y dénombre 2 secteurs.

Extraits du Code de I'UrbanisméArticle R. 123-7) :

« Les zones agricoles sont ditegones A». Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protégerraison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terrascalgs. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ‘mutétét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A. »

On y dénombre 4 secteurs de zones, formant a el I&nsemble de la zone A :
- A correspond a un secteur agricole inconstructible,raison de la valeur
agronomique des terres.

- Ae correspond a un secteur agricole ou sont autgrigEe constructions et
installations directement liées et nécessaires exploitations agricoles y
compris I'élevage et le logement des exploitants.

- Ah correspond a un secteur réservé aux activitéschlms ou sont autorisées
les constructions et installations directement sliéet nécessaires aux
exploitations horticoles avec le logement des diquits.

- Aj correspond a un secteur réservé aux jardins faunmili

Extraits du Code de I'UrbanisméArticle R. 123-8) :

« Les zones naturelles et forestieres sont ditames N». Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs de la comn&nepés ou non, a protéger en raison,
soit de la qualité des sites, des milieux naturelss paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historiqueé@logique, soit de I'existence
d’'une exploitation forestiére, soit de leur caraeté’espaces naturels... ».

On y dénombre 6 secteurs de zone et un sous-seleteame, formant a eux seuls
'ensemble de la zone N :

N correspond aux espaces naturels a protéger eanrale leur qualité
environnementale, écologique et paysagere.

- Na correspond a un secteur d’équipement hoteliereeloirs, ainsi qu’aux
aires de service de l'autoroute.

- Nc correspond au centre de formation du permis dssehna

- Necorrespond au secteur d’équipement équestre.

- Ng correspond a un secteur d’étangs.

- Ns correspond a un secteur réservé a I'exploitaties @ssources du sous-sol
(sabliere).

-. NSa correspond a un sous-secteur de zone réservéieutEment a
I'exploitation de ressources du sous-sol.
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Article 4 - Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par le Plan Lddaibanisme ne peuvent faire I'objet
d’aucune dérogation a I'exception des adaptatiomeunes rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ouc#gactéere des constructions
avoisinantes ainsi que le stipule I'article L. 128u Code de I'Urbanisme.

Article 5 - Coefficient d’'Occupation des Sols (C.O .S))

Le Coefficient d’'Occupation des Sols (C.0.S.) estdpport exprimant le nombre de
metres carrés de plancher hors ceuvre nets sudesmdibtre construits par métre carré
de sol : pour une méme zone ou partie de zonegatdficients différents peuvent étre
fixés suivant la nature, la destination et les ntitékade I'occupation ou de ['utilisation
du sol.

Le calcul du C.O.S. est régi par le Code de I'Urlrae et notamment l'article R. 123-10.

Article 6 - Emplacements réservés

Nonobstant les mentions particulieres figurant ardicles 1 (occupations et utilisations
du sol interdites) et 2 (occupations et utilisagi@lu sol admises) du présent reglement
en ses titres | (dispositions applicables aux zomdmines), titre Il (dispositions
applicables aux zones a urbaniser), titre Ill (dsfions applicables aux zones
agricoles) et titre IV (dispositions applicablesxazones naturelles), les opérations
inscrites en emplacements réservés au plan de eatagans la liste des opérations,
sont autorisées.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

Caractére de la zorhgA

La zoneUA est une zone urbaine totalement équipée qui qgmneksa un territoire
déja urbanisé ou les équipements publics existzenmettent le développement
d’'une urbanisation axée sur I'habitat, les comngrdes services, I'activité
artisanale et tertiaire et accessoirement surdigtaés agricoles.

Il s’agit d’'une zone qui correspond au centre ancigractérisé en partie par une
architecture locale traditionnelle.

Un secteur est situé en zone inondable, et releveedlement du Plan de
Prévention des Risques d’Inondation de la Zorrudtahdgraben.

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 UA - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les constructions, installations et utilisations gbl, susceptibles de provoquer
des génes, nuisances ou pollutions incompatibles lavprésence de I'habitat.

2. Les dépodts de ferrailles, de matériaux et de déche
Le compostage domestique n’est pas visé par cetali

3. Les deépots de véhicules, a I'exception de ceux@arant des véhicules destinés a
la vente ou a la réparation lorsqu’ils sont li@snagarage existant ou autorisé par
le présent reglement

4.  L’ouverture ou I'extension de carrieres et d’é&ng
5. Lesterrains de camping et de caravanes, aindiegygarcs résidentiels de loisirs.

6. Pour les constructions situées en lere ligne g ldu linéaire commercial, de
services et d’équipements, figurant sur le docunggaphique, le changement
d’affectation a destination de I'habitat en rezeti@ussée.

Article 2 UA - Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
particuliéres

1. Les installations classées répondant aux besdastoute construction ou
installation nouvelle autorisée par le présentedgint de zone, tels que parcs de
stationnement, chaufferies d'immeubles, blanchisser, a condition qu’elles
soient compatibles avec un quartier d’habitat.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Les travaux a effectuer dans les installationstamtes pouvant constituer une
source de nuisances et de risques, a conditioe gas entrainer de modifications
des conditions d’exploitation susceptibles d'aggravie danger ou les
inconvénients résultant de leur fonctionnement pewoisinage.

Dans les secteurs de nuisances acoustiques mssbrayantes, les constructions
a usage d’habitation feront I'objet de mesuresothison acoustique dans les con-
ditions prévues par les dispositions réglementagresnatiére d’'urbanisme, de
construction et d’habitation.

Les affouillements et exhaussements des solsasbnis lorsqu’ils sont justifies
par :

- une construction,

la réalisation d’'une installation linéaire sowne ou d’'un ouvrage technique
lié a celle-ci,

- un ouvrage destiné a l'alimentation électriqaebétiments existants ou autorisés
- un ameénagement autorisé

- des recherches archéologiques

- des noues répondant a des besoins de gestioead&spluviales, a condition
gue celles-ci fassent I'objet d’'un aménagement gggisa méme de valoriser
I'environnement bati.

La reconstruction des batiments a l'identiquesdas volumes existants en cas de
sinistre.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UA - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

15.

3.1.

3.2.

3.3.

Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit axamicés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un page aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre subordann@ réalisation d’aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation.

Les caractéristiques des acces doivent peara satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte centincendie et du service
d’enlevement des ordures ménageres et répondiragoltance et a la destination
des constructions.

La disposition des accés doit assurer la sécuete wsagers et leurs abords
doivent étre dégagés de facon a assurer la viéibili

Les aires de stationnement collectif doivétrd desservies au maximum par deux
acces, sauf si leur importance ou la configuratiorterrain justifient des entrées
ou des sorties supplémentaires.

Un accés desservant une aire de stationneoikatif doit avoir une largeur minimale
de 3 metres. Une aire de stationnement de plu géades doit étre desservie par au
moins deux largeurs d’accés (deux fois trois metaesolées ou non.

Les dispositions du § 1. du présent article n& pas applicables dans le cas de
reconstruction a l'identique et pour la méme desitom d’un batiment sinistré, sauf
lorsque 'acces ne répond manifestement pas auktemrs de sécurité.

Conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées

Les dimensions, formes et caractéristiquasnigques des voies nouvelles doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ow@enations qu’elles doivent
desservir.

Les voies nouvelles doivent comporter depadigifs permettant une circulation
sécurisée des vélos.

En cas d'absence de trottoirs, la voie feohjdét d’'un traitement particulier
assurant la sécurité et I'agrément des piétons.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Les voies nouvelles en impasse ouverte drdalation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de pweTaix véhicules privés et a
ceux des services publics (lutte contre lincendteenlevement des ordures
ménageres) de faire aisément demi-tour.

Un cercle d’au moins 20 métres de diametre devrsaire entre bordures de
trottoirs de toute place de retournement.

La réalisation d'une impasse de plus de 100 m dgueur (y compris l'aire de

retournement) est interdite.

Article 4 UA - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d’eau, d’électricité et d’assainissement

1.

2.2.

Réseau de distribution d’eau

Toute construction ou installation nouvelle, guijueert d’étre alimentée en eau
potable, doit I'étre par branchement au réseaui@udel distribution.

Réseau d’assainissement
Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau d’'assainissement collectif.

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales, avec ou sans admisau réseau public
d’assainissement, est obligatoire. Elle concernssiabien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, pladdngaespaces verts...) que
celles des eaux des lots, parcelles, terrainsgrivé

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespataelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossé.l,

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement @ugée pour les eaux en
provenance des toitures en zone d’habitation $esei ne sont pas situées a
proximité d’'une source de pollution atmosphériqdans le panache d’une
pollution de la nappe ou d'un site dont le sol sssceptible d’étre pollué.
L’infiltration dans le sous-sol des eaux pluvialest aussi possible pour
'ensemble des surfaces non circulées.

- le stockage et le tamponné&gians les citernes,

- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesrEs enterrés,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deiéads calcul dépassée.

1. Rappel: ce type de rejet peut étre soumisake échéant a une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

2. L’eau est momentanément retenue pour étre tenmstituée dans les égouts avec un débit limité.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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3. Autres réseaux

3.1. Les raccordements aux réseaux électriques,téticommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esildouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primaiigesrain existe.

3.2. La conception et Iimplantation des réseasdes voies nouvelles doivent permettre
la réalisation de plantations d’alignement compoidas arbres de haute tige.

Article 5 UA - Superficie minimale des terrains co  nstructibles

Non réglementé.

Article 6 UA - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

1. Dispositions générales

1.1. Toutes constructions ou installations a usdbebitation, de commerces ou de
services, doivent étre implantées a l'alignemermompter des voies et places
publiques existantes, a modifier ou a créer.

1.2. Lorsque les dispositions du paragraphe otdessont respectées, toutes
constructions ou installations peuvent s'implaeteisecond rang.

1.3. Les batiments publics peuvent s'implanteresul avec une distance maximale
de 20 métres.

2.  Dispositions particulieres

2.1. Nonobstant les dispositions du 8 1 ci-desslisexiste le long de la voie un
ordonnancement de fait des constructions existalit&ent, une implantation a
I'identique peut étre imposée pour toute nouvebeastruction venant s’insérer
dans une telle ordonnance.

2.2. La partie laissée libre entre les constrastiet I'alignement devra faire I'objet
d’'un aménagement non impermeéabilisé.

2.3. Tout élément en salillie au-dessus d’'une haute 4,50 métres par rapport a
I'espace public longeant la parcelle peut débosder’emprise publique, dans la
limite d’1,50 métre par rapport au nu de la facadele linéaire commercial, de
services et d’équipements.

2.4. Les reculs de constructions indiqués au négie graphique sont a respecter.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Travaux de transformation et d’isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un eupte bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions des paragraphes ci-despermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pourt abgenéliorer la conformité de
'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur I'implantation egébarit de 'immeuble.

Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmimmax peut étre autorisée par
rapport a I'ensemble des régles du présent article.

Article 7 UA -  Implantation des constructions parrapport aux limites séparatives

1.2.

2.2.

Dispositions sur une profondeur de 35 metres@mpter de l'alignement
Implantation jouxtant les limites latérales

Les constructions peuvent étre édifiées le longlueises séparatives latérales sur
une profondeur maximum de 35 metres mesurée pegudsidement a partir de
I'alignement existant, a modifier ou a créer inseri emplacement réservé des voies
ou emprises publiques.

L'implantation des constructions le long de la tenséparative peut étre imposée
lorsque sur la parcelle voisine il existe un batitreevec pignon en attente ou dans le
cas de maisons en bande ou jumelées.

Implantation avec prospect

Lorsque la construction ou l'installation a réalise jouxte pas la limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout pointadeohstruction ou installation au
point de la limite séparative qui en est le plygpraché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deoings, sans pouvoir étre inférieure a
trois métres (EH/2, minimum 3 metres).

Dispositions au-dela des 35 metres de profondeaicompter de I'alignement
Implantation avec prospect

Au-dela d’'une profondeur de 35 métres mesurée pdipdairement a compter de
I'alignement existant, & modifier ou a créer insem emplacement réserve, la dis-
tance comptée horizontalement de tout point detstcuction ou de l'installation au
point de la limite séparative qui en est le plygpraché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deamfs sans pouvoir étre inférieure a 5
metres (=H/2, minimum 5 métres).

Implantation sur limites séparatives

Les constructions et installations sont autorisrefimite séparative sous réserve de
satisfaire aux conditions suivantes :

- leur hauteur hors tout doit étre inférieure ou égal 3,50 metres en limite
séparative (mesurée du niveau moyen du terrairsids de la construction ou
de [linstallation & reéaliser avant travaux évergued’affouillement ou
d’exhaussement du sol).

PLU / AEU de BRUMATH Reglement Modification simplifiée n°2
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- a partir d’'une hauteur de 3,50 metres en liséearative, aucune partie de la cons-
truction ou de l'installation a réaliser ne doiteévisible au-dessus d’'un angle de
45° mesuré a compter d’un plan horizontal.

- la superficie hors oeuvre bréige 'ensemble des constructions et installaticas r
lisées a l'intérieur des marges d’isolement de &eséne devra pas excéder 50 m

- limplantation sur toutes limites séparatives astorisée sur un linéaire maximum
de 12 métres.

Dispositions particuliéres
Batiments publics

Les dispositions des § 1 et 2 ne s’appliquent pashatiments publics. Ceux-ci peu-
vent s’'implanter soit en limite, soit respecter whigtance minimale de 1,90 métre
de la limite séparative.

Schlupfs

Le batiment a construire peut étre implanté enrlégeul par rapport aux limites
séparatives, sans étre soumis aux regles de ptatpee conformément a la tradition
locale (Schlupf).

Cette disposition n’est applicable que dans ledtas schlupf préexistant ou d’'un
batiment sur parcelle voisine implanté en légeultec

Le prospect pour les bassins de piscinesoavertes est de 1,50 métre minimum.

Travaux de transformation et d’isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un eupte bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions des paragraphes ci-despermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pourt abgenéliorer la conformité de
'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur I'implantation egébarit de 'immeuble.

Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmimmax peut étre autorisée par
rapport a I'ensemble des régles du présent article.

Article 8 UA - Implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

L’acces des services de lutte contre I'incendid¢ douvoir étre assuré en tout point
nécessaire. Une distance minimale peut ainsi tppsée entre deux batiments non
contigus.

Article 9 UA - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

3. Au sens du code de l'urbanisme.
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Article 10 UA - Hauteur maximale des constructions

1. Dispositions générales

1.1. La hauteur d’'une construction ou installatest mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette des constructions aiallations avant travaux
d’affouillement ou d’exhaussement du sol éventuels.

1.2. La hauteur hors tout des constructions nées@le pourra pas étre supérieure de
plus d’'un metre a la hauteur la plus importanteabestructions situées de part et
d’autre.

1.3. La hauteur maximale des constructions, ggvad au niveau moyen d’assiette du
batiment & construire, ne peut excéder :

- dans la bande des 35 meétres & compter des ebiesnprises publiques :
12 metres hors tout.
Au-dela d’une hauteur de 8 métres hors tout, Istroation doit s’inscrire sous
un angle de 60°.

- au-dela des 35 metres, a compter des voies ptisaa publiques : 8 metres
hors tout.

2.  Dispositions particulieres

2.1. La hauteur maximale des constructions, rikes des voies repérées aux
documents graphiques comme linéaire a vocationmureerciale, de services ou
d’équipement » ne peut excéder 15 metres hors Mgdanmoins, au-dela d’'une
hauteur de 10 metres la construction doit s'inegous un angle de 60°.

2.2. La hauteur maximale des constructions, ggyad au niveau moyen d’assiette du
batiment a construire, ne peut excéder :

- 7 meétres, rue des Remparts et rue du Moulin,
- 9 metres, rue Basse.

2.3. Un dépassement d’1,50 m par rapport aux befexées ci-dessus est autorisé
pour les ouvrages techniques comme ascenseursingesmet pour des éléments
liés aux énergies renouvelables.

2.4. Dans le cas ou des constructions nouvellssilsstitueraient & des anciennes, des
hauteurs identiques a celles des batiments dépmligent étre autorisées.

2.5. La hauteur des batiments publics n’est pglemgentée.

PLU / AEU de BRUMATH Reglement Dossier approuvé

Zone UA Janvier 2012



-19 -

2.6. Lorsque par son gabarit ou son implantatiom, batiment existant n’est pas
conforme aux regles ci-dessus, le permis de cdrestneg peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdaformité de I'implantation ou
du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiongpour des travaux qui sont
sans effet sur I'implantation.

La reconstruction, apres sinistre, d’'un tel batimest admise aux mémes
conditions si sa destination est identique a crll®atiment initial.

Article 11 UA - Aspect extérieur des constructions et aménagement des
abords

1. Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'@éterdé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroiations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérgms batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatéeau caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natorelsrbains, ainsi qu’a la con-
servation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits les immeubles d’habitatienplus de 30 meétres de
longueur.

Les batiments de plus de 20 métres de dévelopgécade sur rue doivent étre
traités avec des décrochements, ou tout élémenpemette d’éviter un effet
d'immeuble barre.

Le traitement du soubassement doit étre traité ceranfacade dans le cas d'un
sous-sol dont le soubassement dépasse de plusdielle niveau de la voie.

2. Sur le linéaire a vocation commercial, de senated’équipements, figuré au
reglement graphique, la dalle haute du rez-de dléaugloit étre située au
minimum & 3,50 metres du niveau de la rue et soégen facade. Si la dalle
haute des batiments voisins est supérieure a 3@&fes) la hauteur de la dalle
devra s’aligner sur celles des batiments voisins.

3. Clétures

Les clotures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de seérelif€iés.

La hauteur des clotures a I'alignement devra temmnpte du caractére de la rue et
s’harmoniser avec les clbétures voisines.

Les clotures nouvelles sur limites séparatives,llgugu’en soit la nature ne
peuvent en aucun cas excéder une hauteur de 2sn@trempter du niveau du
terrain naturel voisin, a I'exception de la restdiom des murs a l'identique.

La reconstruction a lidentique de murs et portailanciennes exploitations
agricoles est autorisée.

PLU / AEU de BRUMATH Reglement Dossier approuvé
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Toitures

Les pentes, l'aspect et la couleur de la toiturevedd tenir compte des
constructions voisines pour les constructions imi@les rue des Remparts, rue du
Moulin et rue Basse.

Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre ingdande telle sorte qu’elles ne soient
pas visibles du domaine public.

La couleur des antennes paraboliques dast €inilaire a celle des matériaux
voisins de son point d’'implantation et notammeanitsdjue cette installation a lieu
en toiture, la couleur devra alors étre similaicebe des matériaux de couverture.
Ouvertures

Les volets roulants sont interdits sur les maisopans de bois.

Couleurs

Les couleurs des constructions devront s’intégr@mionieusement avec les
constructions environnantes.

Remblais et rez-de-chaussée surélevés

Les remblais accompagnant les terrasses surélesessnt pas autorisées (type
maison taupiniére).

Les rez-de-chaussée surélevés ne pourront passeémiesplus de 1,00 métre le
niveau moyen du terrain naturel d’assiette de testaction.

Armoires techniques nécessaires aux réseaux(électricité, postes,
télécommunications, cablage, gaz...).

Les coffrets techniques doivent étre implantés dlangé fonciére.

Des dispositions particulieres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieur@s, lGvironnement, et des
postes de transformation.

Local poubelle

Toute construction devra comporter un local desitiélimination des déchets et
au tri sélectif d’'une surface minimale de 3pour 200 M de SP.

Article 12 UA - Obligations en matiere d’'aires de  stationnement

1. Le stationnement des veéhicules

1.1. Le stationnement des veéhicules correspondaxtbesoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des \mibfiques sur des emplacements
ameéenages.

1.2. La surface a réserver par véhicule est aummim de 2,50 métres de large et
5 metres de long, non compris les dégagements.
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1.3. Aucune place de stationnement ne pourraréaksée en enfilade (nécessitant
I'acces par une autre place de stationnement)eCetfie ne s’applique pas a la
maison individuelle.

1.4. Parkings sous-terrain : au droit des constns, les portes d’acces situées sous le
niveau moyen de la voie de desserte de la ruemtepas autorisées en facade sur
rue.

1.5. En cas de création de surface ou de chandeteedestination entrainant des
besoins supplémentaires en stationnefpé@mnombre minimum de places de par-
king automobile a réaliser doit répondre aux norsugantes :

TYPE D’OCCUPATION DU SOL NOMBRE DE PLACES
HABITATIONS
- jusqu’a 100 rde S.H.O.N. 1
- entre 100 & 200 fle S.H.O.N. 2
- par tranche entamée de 56 de S.H.O.N. supplémentaire 1
* pour 5 places exigées, 1 place supplémentaire divearéalisée en extérieur.

1.6.

1.7.

Stationnement pour les autres occupatiorsotu

Les autres types d’occupations devront pouvoiradisp d'un nombre de places
de stationnement leur permettant d’assurer lewssibg propres.

Emplacements de substitution

En cas d'impossibilité architecturale ou technigl@ménager sur le terrain de
'opération le nombre d’emplacements nécessaires sttionnement des
automobiles, le constructeur peut étre autoriséné@nager sur un autre terrain
situé a moins de 200 métres du premier les surideesationnement qui lui font
défaut ou en acquittant le montant de la parti@paprévue a l'article R. 332-17
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Le stationnement des deux-roues

A I'exception des logements individuels et desréatits de moins de 100’nes
constructions doivent comporter un local fermé auvanimum couvert pour le
stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s’agit d'un local simplement cativdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceawiti@s)asont alors obligatoires. Ce
local doit étre aisément accessible, afin de Iunedtre de répondre a sa vocation.

4. En cas de maodification d'un immeuble existastrégles fixées en matiére de stationnement desilas
automobiles et de deux-roues s'appliquent si lagfarmation de 'immeuble crée des besoins nouveaux
en ce domaine, et dans la seule mesure de cesibsspplémentaires, méme si les travaux de transfor
tion des volumes existants ne nécessitent pastitbih d’'une quelconque autorisation préalable.
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En cas de création de surface ou de changemenestmation entrainant des
besoins supplémentaires en stationnement, le nombrenum de places ou la
surface du localdeux-roues doit répondre aux normes suivantes paovoir
avoir une superficie inférieure & ¥m

- habitat collectif, une surface d’au moins 2?rpar tranche entamée de 56 de
SP.
- bureaux, pour 100 mde SP. : 2 fou 2 places
- commerce par tranche de 600%entamée : 3 dispositifs sécurisés en surface ;
- restaurants, par tranche de 60entamée : 3 dispositifs sécurisés en surface ;
- locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 2%rou 2 places
- secondaire et technique, par classe : 10url0 place's
- supérieur et de recherche, par tranche de @2 8P. : 7 fou 7 places
- activités, par tranche de 100%de SP. : 3 rou 3 places

- équipements sportifs, associatifs de spectacle oultarel doivent disposer
d’'un nombre de places leur permettant d’assures leeisoins propres.

3. Les dispositions de l'article 12 UA ne s’appligt@as dans le cas :
- de reconstruction a l'identique et pour la mélastination, d’'un batiment sinistré.
- de constructions et d’équipements publics.

Article 13 UA - Obligations en matiere de réalisat  ions d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs

1. Larealisation d’espaces plantés perméablesbiigatoire sur une surface égale a
20 % au moins de 'unité fonciére.

2. Les toitures et les aires de stationnement viges sont comptées dans les
espaces plantés perméables.

3. Dans les opérations de plus de 3G0d@ SP, la réalisation d’un espace collectif
de loisirs planté et aménagé est obligatoire. paréigie correspondra a 10 % mi-
nimum de la superficie totale de I'unité foncieupgortant I'opération, sans pou-
voir étre inférieure a 100 mSon implantation pourra étre confondue avec $es e
paces plantés définis a 'alinéa ci-dessus.

3.1. Cet espace de loisirs collectif sera traitd deul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure & 150 M

3.2. Lorsque sa superficie est supérieure a 150impourra étre fragmenté en
plusieurs espaces dont 'un au moins aura 150 m

5. Lorsqu'il ne s'agit pas d’un local fermé, le nbra de places exigé correspond au nombre d’arceaux
ou autres dispositifs assurant un stationnemernirsse
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3.3. En dehors des cours, des surfaces de cionulett des aires de stationnement, les
surfaces libres de toute construction doivent &mnénagées en jardin d’agrément,
jardin potager ou verger.

4. Les aires de stationnement en surface sont glartéaison d’'un arbre de haute
tige minimum pour quatre places de parking.

5. En cas dabattage d'arbre de haute tige rendwesséire par un projet de
construction ou d’aménagement, il doit étre procgdéemplacement par un arbre
de haute tige d’'une essence régionale.

6. Les dispositions de l'article 13 UA, ne sont paplicables aux batiments publics.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

Article 14 UA - Coefficient d’'occupationdu sol (C  .0.S))

Non réglementé.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

Caractére de la zoréB

La zoneUB est une zone urbaine totalement équipée qui qganeksa un territoire

déja urbanisé ou les équipements publics existzenmettent le développement
d’'une urbanisation axée sur I'habitat, les comn®rdes services, I'activité

artisanale et tertiaire.

Il s’agit d’'une zone qui correspond aux extensidesla deuxieme moitié du
XXe siécle, sous forme d’habitat diffus plus ou nwiorganisé qui offre des
possibilités de densification.

Un secteur est situé en zone inondable, et releveedlement du Plan de
Prévention des Risques d’Inondation de la Zorrudtahdgraben.

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 UB - Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, installations et utilisatiahs sol, susceptibles de provoquer
des génes, nuisances ou pollutions incompatibles lavprésence de I'habitat.

2. Les dépdts de ferrailles, de matériaux et deatéch
Le compostage domestique n’est pas visé par cetali

3. Les dépdts de véhicules, a I'exception de cemcemant des vehicules destinés a
la vente ou a la réparation lorsqu’ils sont li@snagarage existant ou autorisé par
le présent reglement.

4.  L’ouverture ou I'extension de carrieres et d’@sn

5. Lesterrains de camping et de caravanes, aiesieguparcs résidentiels de loisirs.

Article 2 UB - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

particulieres

1. Les installations classées répondant aux besdastoute construction ou
installation nouvelle autorisée par le présentergint de zone, tels que parcs de
stationnement, chaufferies d'immeubles, blanchisser, a condition qu’elles
soient compatibles avec un quartier d’habitat.

2. Les travaux a effectuer dans les installationstamtes pouvant constituer une
source de nuisances et de risques, a conditioe gas entrainer de modifications
des conditions d’exploitation susceptibles d'aggravie danger ou les
inconvénients résultant de leur fonctionnement pewoisinage.
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3. La realisation de locaux habitables en-dessousideau moyen de la voie de
desserte au droit de l'unité fonciére considérémrdition que les ouvertures
soient situées au-dessus du niveau de la voie.

4. Les affouillements et exhaussements des solsabmis lorsqu’ils sont justifiés
par :
- une construction,
- la réalisation d’'une installation linéaire soune ou d’'un ouvrage technique
lié a celle-ci,
- un ouvrage destiné a I'alimentation électrigaddtiments existants ou autorisés
- un aménagement autorisé
- des recherches archéologiques

- des noues répondant a des besoins de gestioead&spluviales, a condition
gue celles-ci fassent I'objet d’'un aménagement gggisa méme de valoriser
I'environnement bati.

5. Dans les secteurs de nuisances acoustiques @ssbrayantes, les constructions
a usage d’habitation feront I'objet de mesuresothison acoustique dans les con-
ditions prévues par les dispositions réglementagresnatiére d’'urbanisme, de
construction et d’habitation.

6. La reconstruction de batiments a l'identique dassvolumes existants en cas de
sinistre.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article 3 UB - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

3.2.

3.3.

3.4.

Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit aagices a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagenage sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre subord@nteéréalisation d’aménagements parti-
culiers concernant les acces et tenant compterderisité de la circulation.

Les caractéristiques des acces doivent peenalet satisfaire aux exigences de la sécurite,
de la protection civile, de la lutte contre l'indenet du service d’enlévement des ordures
ménageres et répondre a I'importance et a la déstirdes constructions.

La disposition des acces doit assurer la sécueteudagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité.

Les aires de stationnement collectif doivétne desservies au maximum par deux
acces, sauf si leur importance ou la configuratiorterrain justifient des entrées ou
des sorties supplémentaires.

Un acces desservant une aire de stationneoitatif doit avoir une largeur minimale de
3 métres. Une aire de stationnement de plus déat8spdoit étre desservie par au moins
deux largeurs d’accées (deux fois trois metresplées ou non.

Hors agglomération, tout acces direct nouseaues RD 47, 140, 419 et sur la RD
263 est interdit.

Les dispositions du 8§ 1. du présent article net gas applicables dans le cas de
reconstruction a l'identique et pour la méme dastin d’'un batiment sinistré, sauf lorsque
l'accés ne répond manifestement pas aux conddiesgcurité.

Conditions de desserte des terrains par les &si publiques ou privées

Les dimensions, formes et caractéristiquebnigues des voies nouvelles doivent
étre adaptées aux usages qu’'elles supportent oorations qu’elles doivent des-
servir.

Les voies nouvelles doivent comporter depadigifs permettant une circulation
sécurisée des vélos.

En cas d’absence de trottoirs, la voie fergjdt d’'un traitement particulier assurant
la sécurité et 'agrément des piétons.

Les voies nouvelles en impasse ouverte artalation automobile doivent étre
aménageées dans leur partie terminale afin de pgamaix véhicules privés et a ceux
des services publics (lutte contre l'incendie déeement des ordures ménageres) de
faire aisément demi-tour.

Un cercle d’au moins 20 meétres de diametre devrsire entre bordures de trot-
toirs de toute place de retournement.

La réalisation d’une impasse de plus de 100 m dgueur (y compris I'aire de re-
tournement) est interdite.
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Article 4 UB - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

1.

2.2.

3.2.

Réseau de distribution d’eau

Toute construction ou installation nouvelle, qujurert d’étre alimentée en eau
potable, doit I'étre par branchement au réseaui@del distribution.

Réseau d’assainissement
Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau d’assainissement collectif.

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales, avec ou sans admisau réseau public
d’assainissement, est obligatoire. Elle concernssiabien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, pladangaespaces verts...) que
celles des eaux des lots, parcelles, terrainsrivé

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespataelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossé®,

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement @ugée pour les eaux en
provenance des toitures en zone d’habitation $esel ne sont pas situées a
proximité d'une source de pollution atmosphériqdans le panache d'une
pollution de la nappe ou d’'un site dont le sol essceptible d’étre pollué.
L'infiltration dans le sous-sol des eaux pluvialest aussi possible pour
'ensemble des surfaces non circulées.

- le stockage et le tamponnagkans les citernes,

- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesres enterres,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deitadge calcul dépassée.

Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux eélectriques,téticommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esldouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primauigesrain existe.

La conception et I'implantation des réseasdes voies nouvelles doivent permettre
la réalisation de plantations d’alignement compodas arbres de haute tige.

Article 5 UB - Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

6. Rappel : Ce type de rejet peut étre soumis e éhéant & une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

7. L'eau est momentanément retenue pour étre enstituée dans les égouts avec un débit limité.
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Article 6 UB - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions contraires figurant suréiglement graphique, toutes constructions
ou installations doivent étre édifiees a une ditanomprise entre 0 et 4 metres
maximum de I'alignement de toute voie limitropheséante, & modifier ou a créer, et
ouverte a la circulation.

1.2. Lorsque les dispositions du paragraphe atdesont respectées, toutes constructions
ou installations peuvent s’installer en second rang

1.3. Nonobstant les dispositions précitées aul8uh recul des constructions est autorisé
sur une longueur de 40 % du nu de la facade bétie.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Rue de la Division Leclerc
L’angle de la construction le plus proche de I'eispmpublique devra respecter une
distance comprise entre 0 et 4 métres maximumaligiement de toute voie limi-
trophe existante, a modifier ou a créer, et ouvéttecirculation.

2.2. Rue de Saverne et rue de Strasbourg
Les reculs de constructions indiqués au réglemephique sont a respecter.

2.3. La partie laissée libre entre les construstienl'alignement doit répondre aux be-
soins de stationnement ou faire I'objet d’'un aménagnt non imperméabilisé.

2.4. Tout élément en saillie au-dessus d’'une hauted,50 metres par rapport a I'espace
public longeant la parcelle peut déborder sur I'esgppublique, dans la limite d’1,50
meétre par rapport au nu de la fagade sur le lisé@mimmercial.

Travaux de transformation et d’isolation

3.1 Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éwiohe bati existant n’est pas conforme aux
prescriptions des paragraphes ci-dessus, le peeni®nstruire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d’'améliorer la confomnile I'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des tragausont sans effet sur I'implantation ou le
gabarit de I'immeuble.

3.2 Nonobstant le point 3.1, en cas de travaux d'igmiagxtérieure sur une construction existante, une
dérogation de 20 cm maximum peut étre autoriséegpgort a 'ensemble des régles du présent
article.

3.3 Nonobstant le point 3.1, un débord de 2 m peut d@tterisé par rapport au réglement graphique
pour les dispositifs d’accés a une constructiostarie.

Article 7 UB - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1. Dispositions sur une profondeur de 30 metres@mpter de I'alignement

1.1. Implantations sur limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées sur unielisgéparative latérale sur une pro-
fondeur maximum de 30 metres mesurée perpendielaint & partir de I'alignement
existant, a modifier ou a créer inscrit en emplaa@méservé des voies ou emprises
publiques.
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Implantation avec prospect

hY

Lorsque la construction ou linstallation a réalisee jouxte pas la limite
parcellaire, la distance comptée horizontalementodé point d’'un batiment au
point de la limite séparative qui en est le plygpraché doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre cesnp®isans pouvoir étre inférieure a
3 métres (EH/2, minimum 3 metres).

Dispositions au-dela des 30 métres de profondetucompter de I'alignement
Implantation avec prospect

Au-dela d’'une profondeur de 30 métres mesurée pdip@airement a compter
de l'alignement existant, & modifier ou a créeciiten emplacement réserve, la
distance comptée horizontalement de tout point @ecdnstruction ou de
I'installation au point de la limite séparative aan est le plus rapproché doit étre
au moins égale a la moitié de la différence diadiit entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres>fl/2, minimum 3 metres).

Implantation sur limites séparatives

Les constructions et installations sont autorisFesimite séparative sous réserve

de satisfaire aux conditions suivantes :

- leur hauteur hors tout doit étre inférieure galé a 3,50 metres en limite séparative
(mesurée du niveau moyen du terrain d’assiette adeconstruction ou de
linstallation a réaliser avant travaux éventuédfduillement ou d’exhaussement
du sol).

- a partir d'une hauteur de 3,50 métres en lirséparative, aucune partie de la
construction ou de l'installation a réaliser netd&re visible au-dessus d’'un
angle de 45° mesuré a compter d’un plan horizontal.

- la superficie hors oeuvre briitde I'ensemble des constructions et installations
réalisées a l'intérieur des marges d'isolementmiefes ne devra pas excéder 30 m

- limplantation sur toutes limites séparativest esitorisée sur un linéaire
maximum de 12 metres.

Dispositions particulieres

Rue de la Division Leclerc, les constructidesront s’implanter parallelement a
I'une des limites séparatives latérales.

Le prospect pour les bassins de piscinesoovertes est de 1,50 métre minimum.

Travaux de transformation et d’isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un @ulole bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions des 8 1 et 2 ci-dedsysermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pout dbgenéliorer la conformité de
I'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur 'implantation egébarit de I'immeuble.

8. Au sens du code de l'urbanisme.
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- Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmimmax peut étre autorisée par
rapport a 'ensemble des régles du présent article.

Article 8 UB - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

L’acces des services de lutte contre l'incendid gouvoir étre assuré en tout
point nécessaire. Une distance minimale peut a@i® imposée entre deux
batiments non contigus.

Article 9 UB - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 UB - Hauteur maximale des constructions

Dispositions générales

1.1. La hauteur d'une construction ou installatest mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain d'assiette des constructions aiallations avant travaux
d’affouillement ou d’exhaussement du sol éventuels.

1.2. La hauteur maximale des constructions, ggyad au niveau moyen d’assiette du
batiment & construire, ne peut excéder :

bY

- dans la bande de 30 metres a compter des voiesnprises publiques :
12 metres hors tout. Au-dela d’'une hauteur de &ewgeta construction doit
s’inscrire sous un angle de 60 degreés.

- au-dela des 30 métres a compter des voies eisagapubliques : 8 metres hors
tout.

Dispositions particulieres

2.1. Un dépassement d’1,50 m par rapport aux hefixées ci-dessus est autorisé
pour les ouvrages techniques comme ascenseursjngesret pour des éléments
liés aux énergies renouvelables comme les captelases.

2.2. Lorsque par son gabarit ou son implantatiom, batiment existant n’est pas
conforme aux regles ci-dessus, le permis de cadrestne peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdaformité de I'implantation ou
du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiongpour des travaux qui sont
sans effet sur I'implantation.

La reconstruction, apres sinistre, d’'un tel batimest admise aux mémes
conditions si sa destination est identique a crll®atiment initial.

2.3. La hauteur des batiments publics n’est pgleméentée.
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Article 11 UB - Aspect extérieur des constructions et aménagement des

abords

1.

Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestrogtions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extéréms batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatéeau caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natorelsrbains, ainsi qu’a la con-
servation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits les immeubles d’habitatcmmportant de plus de
30 metres de longueur.

Les batiments de plus de 20 métres de dévelopgacede sur rue doivent étre
traités avec des décrochements, ou tout élémenpeunette d’éviter un effet
d'immeuble barre.

Le traitement du soubassement doit étre traité opraniacade dans le cas d’'un
sous-sol dont le soubassement dépasse de plusdizelle niveau de la voie.

Sur le linéaire a vocation commercial, de seneted’équipements, figuré au
reglement graphique, la dalle haute du rez-de-cggugoit étre située au
minimum a 3,50 metres du niveau de la rue et soédigen facade. Si la dalle
haute des batiments voisins est supérieure a 3@@es) la hauteur de la dalle
devra s’aligner sur celles des batiments voisins.

Clétures

Les clotures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de séreiif€ies.

Les clbtures éventuelles doivent étre constitueggsdes haies vives, des grilles,
grillages ou tout autre dispositif & claire-voi@ hauteur maximale de ces clétures,
quelle gu’en soit la nature, est de 1,50 méetremypris le mur bahut éventuel.

Cette hauteur sera prise a compter du niveau malgertrottoir limitrophe
jusqu’au droit des facades sur rue. Elle pourracpatre suivre les jeux de terrain
en fond de parcelle.

Les clotures en limites séparatives et en fond ateglle, quelle qu’en soit la
nature ne pourront en aucun cas excéder une hadgeRrmetres a compter du
niveau du terrain naturel voisin.

Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre ingdande telle sorte qu’elles ne soient
pas visibles du domaine public.

La couleur des antennes paraboliqgues dait fmilaire a celle des matériaux
voisins de son point d’implantation et notammenitsdue cette installation a lieu
en toiture, la couleur devra alors étre similaiceke des matériaux de couverture.

Remblais

Les remblais de plus de 0,50 métre au-dessus @dauniglu terrain naturel du sol
sont interdits.
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Armoires techniques nécessaires aux réseaux(électricité, postes,
télécommunications, cablage, gaz...).

Les coffrets techniques doivent étre implantés dangé fonciére.

Des dispositions particuliéeres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieuras, lmvironnement, et des
postes de transformation.

Local poubelle

Toute construction devra comporter un local desiitiélimination des déchets et
au tri sélectif d’'une surface minimale de 3 pour 200 rde SP.

Article 12 UB - Obligations en matiere d’aires de  stationnement

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Le stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspoadariiesoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiqudssemplacements aménages.

La surface a réserver par véhicule est aunmim de 2,5 metres de large et
5 metres de long, non compris les dégagements.

Aucune place de stationnement ne pourrarétaksée en enfilade (nécessitant
I'acces par une autre place de stationnement)eCetfie ne s’applique pas a la
maison individuelle.

Parkings sous-terrain : au droit des constms, les portes d’acces situées sous le
niveau moyen de la voie de desserte de la ruemtepas autorisées en fagade sur
rue.

En cas de création de surface ou de changeteedestination entrainant des
besoins supplémentaires en stationnefpdat nombre minimum de places de
parking automobile a réaliser doit répondre auxnmes suivantes :

TYPE D'OCCUPATION DU SOL NOMBRE DE PLACES

HABITATIONS

- jusqu’a 100 ride SP. 1

- entre 100 a 200 fide SP. 2

- par tranche entamée de 56 de SP. supplémentaire 1

* pour 5 places exigées, 1 place supplémentaire divearéalisée en extérieur.

1.6.

Stationnement pour les autres occupatiorsotu

Les autres types d’occupations devront pouvoiradisp d'un nombre de places
de stationnement leur permettant d’assurer lewssibg propres.

9. En cas de madification d’un immeuble existastrégles fixées en matiére de stationnement tesiles
automobiles et de deux-roues s'appliquent si lagfarmation de 'immeuble crée des besoins nouveaux
en ce domaine, et dans la seule mesure de cesibsspplémentaires, méme si les travaux de transfor
tion des volumes existants ne nécessitent pastitbih d’'une quelconque autorisation préalable.
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1.7. Emplacements de substitution

En cas d'impossibilité architecturale ou technigl@ménager sur le terrain de
'opération le nombre d’emplacements nécessaires sttionnement des
automobiles, le constructeur peut étre autoriséné@nager sur un autre terrain
situé a moins de 200 métres du premier les surideesationnement qui lui font
défaut ou en acquittant le montant de la parti@paprévue a l'article R. 332-17
et suivants du Code de I'Urbanisme.

2. Le stationnement des deux-roues

A I'exception des logements individuels et desréatits de moins de 100’nes
constructions doivent comporter un local fermé auranimum couvert pour le
stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s'agit d’'un local simplement ceiydes dispositifs permettant
le stationnement sécurisé des deux-roues (arceauxaudres) sont alors
obligatoires. Ce local doit étre aisément accessibfin de lui permettre de
répondre a sa vocation.

En cas de création de surface ou de changemenestmation entrainant des
besoins supplémentaires en stationnement, le nombrenum de places ou la
surface du loca? deux-roues doit répondre aux normes suivantes ganvoir
avoir une superficie inférieure a ¥m

- habitat collectif, une surface d’au moins 1?mpar tranche entamée de 56 de
SP.

- bureaux, pour 100 ride SP. : 2 fou 2 places
- commerce par tranche de 600%2entamée : 3 dispositifs sécurisés en surface
- restaurants, par tranche de 60entamée : 3 dispositifs sécurisés en surface ;
- locaux d’enseignement :

- primaire, par classe : 2%mu 2 places

- secondaire et technique, par classe : 10ur0 place's

- supérieur et de recherche, par tranche de @@ BP. : 7 fou 7 places
- activités, par tranche de 100%de SP. : 3 fou 3 places

- équipements sportifs, associatifs de spectacle oultarel doivent disposer
d’'un nombre de places leur permettant d’assures leeisoins propres.

3. Les dispositions de l'article 12 UB ne s’appligupas dans le cas :
- de reconstruction a l'identique et pour la mé&lestination, d’'un batiment sinistré,
- de constructions et d’équipements publics.

10. Lorsqu'il ne s’agit pas d’'un local fermé, lembre de places exigé correspond au nombre d’arceaux
ou autres dispositifs assurant un stationnemerirsse
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Article 13 UB - Obligation en matiere de réalisati  ons d’espaces libres,

d’aire de jeux et de loisirs

3.1.

3.2.

La réalisation d’espaces plantés perméablesbéigbtoire sur une surface égale a
25 % au moins de 'unité fonciére.

Les toitures et les aires de stationnement vig@ts sont comptées dans les
espaces plantés perméables.

Dans les opérations de plus de 300 m2 de SRalsation d’'un espace collectif
de loisirs planté et aménagé est obligatoire. paréigie correspondra a 10 % mi-
nimum de la superficie totale de I'unité foncieupgortant I'opération, sans pou-
voir étre inférieure a 100 mSon implantation pourra étre confondue avec $es e
paces plantés définis a l'alinéa ci-dessus.

Cet espace de loisirs collectif sera traité deul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure & 300 M

Lorsque sa superficie sera supérieure a 300Inpourra étre fragmenté en
plusieurs espaces dont 'un au moins aura 300 m

Les aires de stationnement en surface sont glartéaison d’'un arbre de haute
tige minimum pour quatre places de parking.

En cas d'abattage d’arbre de haute tige rendwesséae par un projet de
construction ou d’aménagement, il doit étre procgdéemplacement par un arbre
de haute tige d’'une essence régionale.

Les dispositions de I'article 13 UB, ne sont ppplicables aux batiments publics.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 UB - Coefficient d’'occupation du sol (C  .O.S.)

1. Sous réserve de l'application des articles 1 UBBdJB du présent réglement, le
C.0.S. maximum applicable dans les différents sestde zone UB est égal .

2. Ne sont pas soumises au C.O.S. les constructanextensions de batiments
publics, scolaires, sanitaires ou hospitaliers.
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

Caractére de la zoréC

La zone UC est une zone urbaine totalement équipgee d'opérations
d’urbanisation réalisée sous forme organisée.

Elle est affectée principalement a de I'habitate Fpleut cependant accueillir des
activités a condition que celles-ci n’'apportent ume& nuisance et soient
compatibles avec le caractere résidentiel de la.zon

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 UC - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les constructions, installations et utilisatiahs sol, susceptibles de provoquer
des génes, nuisances ou pollutions incompatibles lavprésence de I'habitat.

2. Les dépbdts de ferrailles, de matériaux et deatéch
Le compostage domestique n’est pas visé par cetali

3. Les dépdts de véhicules, a I'exception de cemcemant des vehicules destinés a
la vente ou a la réparation lorsqu’ils sont li@snegarage existant ou autorisé par
le présent reglement.

4.  L’ouverture ou I'extension de carrieres et d’gsn

5. Lesterrains de camping et de caravanes, aiesieguparcs résidentiels de loisirs.

Article 2 UC - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
particulieres

1. Les installations classées répondant aux besd@astoute construction ou
installation nouvelle autorisée par le présentergint de zone, tels que parcs de

stationnement, chaufferies d'immeubles, blanchisser, a condition qu’elles
soient compatibles avec un quartier d’habitat.

2. Les travaux a effectuer dans les installationstamtes pouvant constituer une
source de nuisances et de risques, a conditioe gas entrainer de modifications
des conditions d’exploitation susceptibles d'aggravie danger ou les
inconvénients résultant de leur fonctionnement pewoisinage.

3. La realisation de locaux habitables en-dessousideau moyen de la voie de
desserte au droit de l'unité fonciére considérémrdition que les ouvertures
soient situées au-dessus du niveau de la voie.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
Zone UC Janvier 2012



- 38 -

4. Les affouillements et exhaussements des solsadams lorsqu’ils sont justifies par :
une construction,

la réalisation d’'une installation linéaire sowne ou d’'un ouvrage technique
lié a celle-ci,

- un ouvrage destiné a l'alimentation électriqaebdtiments existants ou autoriseés,
- un ameénagement autorisé,

- des recherches archéologiques,

- des noues répondant a des besoins de gestioead&spluviales, a condition
gue celles-ci fassent I'objet d’'un aménagement gggisa méme de valoriser
I'environnement bati.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UC - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

1.2.

1.3.

1.4.

15.

1.6.

3.2.

3.3.

3.4.

Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit axamicés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un page aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre subordani@ réalisation d’aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation.

Les caractéristiques des acces doivent pieenc satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte cefiincendie et du service d’enlevement
des ordures meénageres et répondre a l'importanca & destination des
constructions.

La disposition des accés doit assurer la sécuete wsagers et leurs abords
doivent étre dégagés de facon a assurer la viéibili

Les aires de stationnement collectif doivétré desservies au maximum par deux
acces, sauf si leur importance ou la configuratiorterrain justifient des entrées
ou des sorties supplémentaires.

Un accés desservant une aire de stationneoikatif doit avoir une largeur minimale
de 3 metres. Une aire de stationnement de plu géades doit étre desservie par au
moins deux largeurs d’accés (deux fois trois metaesolées ou non.

Hors agglomeération, tout acces direct noussaues RD 47, 140, 419 et sur la
RD 263 est interdit.

Les dispositions du § 1. du présent article n& pas applicables dans le cas de
reconstruction a l'identique et pour la méme desitom d’un batiment sinistré, sauf
lorsque 'acces ne répond manifestement pas auktemrs de sécurité.

Conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées

Les dimensions, formes et caractéristiquamigues des voies nouvelles doivent étre
adaptées aux usages gu’elles supportent ou awatiopérqu’elles doivent desservir.

Les voies nouvelles doivent comporter depadigifs permettant une circulation
sécurisée des vélos.

En cas d'absence de trottoirs, la voie féohjdt d’'un traitement particulier
assurant la sécurité et I'agrément des piétons.

Les voies nouvelles en impasse ouverte drdalation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de pwaraix véhicules privés et a
ceux des services publics (lutte contre lincendteenlevement des ordures
ménageres) de faire aisément demi-tour.

Un cercle d’au moins 20 metres de diametre devrsaire entre bordures de
trottoirs de toute place de retournement.

La réalisation d'une impasse de plus de 100 m dgueur (y compris l'aire de

retournement) est interdite.
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Article 4 UC - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

1.

2.2.

3.2.

Réseau de distribution d’eau

Toute construction ou installation nouvelle, guijurert d’étre alimentée en eau
potable, doit I'étre par branchement au réseaui@udel distribution.

Réseau d’assainissement

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau d’assainissement collectif.

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales, avec ou sans admisau réseau public
d’assainissement, est obligatoire. Elle concernssiabien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, pladangaespaces verts...) que
celles des eaux des lots, parcelles, terrainsrivé

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespataelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossél?,

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement @ugée pour les eaux en
provenance des toitures en zone d’habitation $&sei ne sont pas situées a
proximité d’'une source de pollution atmosphériqdans le panache d’'une
pollution de la nappe ou d'un site dont le sol ssceptible d’étre pollué.
L’infiltration dans le sous-sol des eaux pluvialest aussi possible pour
'ensemble des surfaces non circulées.

- le stockage et le tamponnéagdans les citernes,

- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesres enterres,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deiéads calcul dépassée.

Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux €lectriques,téticommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esildouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primaiigesrain existe.

La conception et I'implantation des réseaausdes voies nouvelles doivent permettre
la réalisation de plantations d’alignement compoidas arbres de haute tige.

Article 5 UC - Superficie minimale des terrains

Non réglemente.

11. Rappel : Ce type de rejet peut étre soumisate échéant a une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

12. L’eau est momentanément retenue pour étre terastituée dans les égouts avec un débit limité.
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Article 6 UC -  Implantation des constructions parrapport aux voies et emprises
publiques

1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre édifiées a 4 mé&ttemoins de I'alignement de toute
voie limitrophe existante, a modifier ou a créer,oeiverte a la circulation, a
I'exception des carports qui pourront s'implantéaignement.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Nonobstant les dispositions du 8§ 1 ci-desslik,existe le long de la voie un
ordonnancement de fait des constructions existagifé&rent, une implantation a
I'identique peut étre imposée pour toute nouvediastruction venant s’'insérer dans
une telle ordonnance.

2.2. La partie laissée libre entre les constrostiet 'alignement doit répondre aux besoins de
stationnement ou faire I'objet d'un aménagemensaggr non imperméabilise.

2.3. Lesreculs de constructions indiqués au négie graphique sont a respecter.

2.4. Un auvent de 3frmaximumprotégeant les accés des constructions est autorisé
I'intérieur des marges d’isolement définies dangrésent article.

3. Travaux de transformation et d’'isolation

- Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éulnte bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions des paragraphes ci-despermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pourt abgnéliorer la conformité de
implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur I'implantation egabarit de 'immeuble.

- Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travausoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmimmar peut étre autorisée par
rapport a 'ensemble des regles du présent article.

Article 7 UC -  Implantation des constructions parrapport aux limites séparatives

1. Dans le secteur UC1
1.1. Implantation sur limite latérale

Les constructions ou installations peuvent étréé&sdi le long d’une limite séparative
latérale lorsque le voisin y a déja implanté urinb@nt, ou dans le cas de maison en
bande ou jumelées. Elles doivent respecter endenghrcelle les prospects définis au
§ 2 ci-dessous.

1.2. Implantation avec prospects

1.2.1. A moins que le batiment a construire net@l limite séparative dans les conditions
deéfinies au § 1.1 ci-dessus, la distance mesurdeohtalement de tout point de la
construction ou installation a réaliser au poirplies bas et le plus proche de la limite
séparative considérée doit étre au moins égtdendoitié dela différence d’altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inféri@uBe metres (BH/2, minimum 3
metres).
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1.2.2. La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent eaht les acces des constructions est autorisée
a l'intérieur des marges d’isolement définies dirfa 1.2.1 ci-dessus, sous réserve que
leur surface de plancher soit inférieure ou égdler@ et les carports de moins de 15.m

1.2.3. Les abris de jardins inférieurs a enles carports de moins de 15 peuvent étre
implantés avec un Iéger recul par rapport aux éisngéparatives.
La partie laissée libre devra faire I'objet d’'unéamagement paysager.

2. Dans le secteur UC2

2.1. Les constructions ou installations doivené &difiées le long des deux limites sépara-
tives latérales lorsque le voisin y a déja implamébatiment, ou dans le cas de maisons
en bande ou jumelées. Elles doivent respecter roh de parcelle les prospects>H/2,
minimum 3 metres).

3. Dans les secteurs UC1 et UC2

Nonobstant les dispositions du 8§ 1.1, les constmstet installations sont autorisées en

limite séparative quelque soit leur localisatiomseoéserve de respecter les conditions

suivantes :

- la hauteur hors tout doit étre inférieure ouléga 3,50 métres au droit de la limite
séparative,

- a partir d’'une hauteur de 3,50 métres en liségarative, aucune partie de la construc-
tion ou de l'installation a réaliser ne doit étisiMe au-dessus d’un angle de 45° mesu-
ré a compter d’un plan horizontal.

4, Dispositions particulieres

4.1. Les dispositions de l'article 7 UC peuventpas étre appliguées dans le cas de recons-
truction a l'identique et pour la méme destinatidan batiment sinistré.

4.2. Le prospect pour les bassins de piscinesowvertes est de 1,50 métre minimum.

5. Travaux de transformation et d'isolation

- Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éoioe bati existant n’est pas con-
forme aux prescriptions ci-dessus, le permis destcoine ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d’améliorer la comiité de I'implantation ou du gabarit
de cet immeuble avec ces prescriptions, ou pourt@desux qui sont sans effet sur
l'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

- Nonobstant I'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une construc-
tion existante, une dérogation de 20 cm maximumt @@ autorisée par rapport a
'ensemble des regles du présent article.

Article 8 UC -  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

L’accés des services de lutte contre I'incendie gouvoir étre assuré en tout point
nécessaire. Une distance minimale peut ainsi émosée entre deux batiments non
contigus.

Article 9 UC -  Emprise au sol des constructions

Non réglementé.
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Article 10 UC - Hauteur maximale des constructions

1.2.

2.2.

2.3.

Dispositions générales

La hauteur d’'une construction ou installatest mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain d'assiette des constructions aiallations avant travaux
d’affouillement ou d’exhaussement du sol éventuels.

La hauteur maximale hors tout des constrostau installations est fixée a :

- 8 metres dans le secteur UC1,
- 6 metres dans le secteur UC2.

Dispositions particulieres

Un dépassement d’'1,50 m par rapport aux heufixées ci-dessus est autorisé
pour les ouvrages techniques comme ascenseursjngesret pour des éléments
liés aux énergies renouvelables comme les captelases.

Lorsque par son gabarit ou son implantatiom, batiment existant n’est pas
conforme aux regles ci-dessus, le permis de cadrestne peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdaformité de I'implantation ou
du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiongpour des travaux qui sont
sans effet sur I'implantation.

La reconstruction, aprés sinistre, d’'un tel batimest admise aux mémes
conditions si sa destination est identique a crll®atiment initial.

La hauteur des batiments publics n’est pglsmentée.

Article 11 UC - Aspect extérieur des constructions et aménagement des

abords

1.

Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestrogtions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérgms batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatéeau caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natorelsrbains, ainsi qu’a la con-
servation des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits les immeubles d’habitatcmmportant de plus de
30 metres de longueur.

Les batiments de plus de 20 métres de dévelopgacede sur rue doivent étre
traités avec des décrochements, ou tout élémenpeunette d’éviter un effet
d'immeuble barre.

Le traitement du soubassement doit étre traité opraniacade dans le cas d’'un
sous-sol dont le soubassement dépasse de plusragrd le niveau de la voie.
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Clétures

Les clotures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de sérelif€iés.

Les cl6tures éventuelles doivent étre constitueesdps haies vives, des grilles,
grillages ou tout autre dispositif a claire-voia lhauteur maximale de ces cl6tures,
quelle qu’en soit la nature, est de 1,50 metr@mypris le mur bahut éventuel.

Cette hauteur sera prise a compter du niveau malgerirottoir limitrophe
jusqu’au droit des facades sur rue. Elle pourracpatre suivre les jeux de terrain
en fond de parcelle.

Les clotures en limites séparatives et en fond ateglle, quelle qu’en soit la
nature ne pourront en aucun cas excéder une hadgeRrmetres a compter du
niveau du terrain naturel voisin.

Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre ingdande telle sorte qu’elles ne soient
pas visibles du domaine public.

La couleur des antennes paraboliques daat €tnilaire a celle des matériaux
voisins de son point d’'implantation et notammeanitsdjue cette installation a lieu
en toiture, la couleur devra alors étre similaicelke des matériaux de couverture.

Armoires techniques nécessaires aux réseaux(électricité, postes,
téléecommunications, cablage, gaz...)

Les coffrets techniques doivent étre implantés dangé fonciére.

Des dispositions particuliéeres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieures ltEnvironnement, et des
postes de transformation.

Remblais

Les remblais de plus de 0,50 métre au-dessus @auniglu terrain naturel du sol
sont interdits.

Local poubelle

Toute construction devra comporter un local desitiélimination des déchets et
au tri sélectif d’'une surface minimale de 3 pour 200 ride SP

Article 12 UC - Obligations en matiére d’aires de  stationnement

1.

1.1

Le stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondaxtbesoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des \mibiques sur des emplacements
aménages.
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1.2. La surface a réserver par véhicule est aunmim de 2,5 metres de large et
5 metres de long, non compris les dégagements.

1.3. Aucune place de stationnement ne pourraréaksée en enfilade (nécessitant
I'acces par une autre place de stationnement)eCetfie ne s’applique pas a la
maison individuelle.

1.4. Parkings sous-terrain : au droit des constms, les portes d’acces situées sous le
niveau moyen de la voie de desserte de la ruemtepas autorisées en facade sur
rue.

1.5. En cas de création de surface ou de chandeteedestination entrainant des
besoins supplémentaires en stationnetdefe nombre minimum de places de
parking automobile a réaliser doit répondre auxmes suivantes :

TYPE D’OCCUPATION DU SOL NOMBRE DE PLACES
HABITATIONS
- jusqu’a 100 rhide SP. 1
- entre 100 & 200 fle SP. 2
- par tranche entamée de 56 de SP. supplémentaire 1
* pour 5 places exigées, 1 place supplémentaire divearéalisée en extérieur.

1.6.

1.7.

Stationnement pour les autres occupatiorsotu

Les autres types d’occupations devront pouvoiratisp d'un nombre de places
de stationnement leur permettant d’assurer lewssibg propres.

Emplacements de substitution

En cas d'impossibilité architecturale ou technigl@meénager sur le terrain de
l'opération le nombre d’emplacements nécessaires sttionnement des
automobiles, le constructeur peut étre autorisén@nager sur un autre terrain
situé a moins de 200 métres du premier les surideestationnement qui lui font
défaut ou en acquittant le montant de la particpaprévue a I'article R. 332-17
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Le stationnement des deux-roues

A I'exception des logements individuels et desrétits de moins de 100’nes
constructions nouvelles doivent comporter un Iéeahé ou au minimum couvert
pour le stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s'agit d'un local simplement cativdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceawiti@ms)asont alors obligatoires. Ce
local doit étre aisément accessible, afin de lunedtre de répondre a sa vocation.

13. En cas de modification d’'un immeuble existastregles fixées en matiére de stationnementétesules
automobiles et de deux-roues s'appliquent si lagfarmation de 'immeuble crée des besoins nouveaux
en ce domaine, et dans la seule mesure de cesibsspplémentaires, méme si les travaux de transfor
tion des volumes existants ne nécessitent pastitbih d’'une quelconque autorisation préalable.
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En cas de création de surface ou de changemenestmation entrainant des
besoins supplémentaires en stationnement, le nombrenum de places ou la
surface du local* deux-roues doit répondre aux normes suivantes, [3aUmsoir
avoir une superficie inférieure & ¥m

- habitat collectif, une surface d’au moins 1?par tranche entamée de 56 de
SP.

- bureaux, pour 100 mde SP. : 2 rfou 2 places
- commerce par tranche de 600%antamée : 3 dispositifs sécurisés en surface ;
- restaurants, par tranche de 60%entamée : 3 dispositifs sécurisés en surface ;
- locaux d’enseignement

- primaire, par classe : 2%mu 2 places

- secondaire et technique, par classe : 16url0 place's

- supérieur et de recherche, par tranche de f@@@&P. : 7 fou 7 places
- activités, par tranche de 100%de SP. : 3 rfou 3 places

- équipements sportifs, associatifs de spectacle oultarel doivent disposer
d’'un nombre de places leur permettant d’assurerdesoins propres.

3. Les dispositions de l'article 12 UC ne s’appliqupas dans le cas :
- de reconstruction a l'identique et pour la mélestination, d’'un batiment sinistre,
- de constructions et d’équipements publics.

Article 13 UC - Obligation en matiére de réalisati  ons d’espaces libres,
d’aire de jeux et de loisirs

1. Larealisation d’espaces plantés perméablesbiigatire sur une surface égale a
25 % au moins de 'unité fonciére.

2. Les toitures et les aires de stationnement viges sont comptées dans les
espaces plantés perméables.

3. Dans les opérations de plus de 3G0d@ SP, la réalisation d’un espace collectif
de loisirs planté et aménagé est obligatoire. paréigie correspondra a 10 % mi-
nimum de la superficie totale de I'unité foncieupgortant I'opération, sans pou-
voir étre inférieure a 100 MmSon implantation pourra étre confondue avec $es e
paces plantés définis a I'alinéa ci-dessus.

3.1. Cet espace de loisirs collectif sera traité deul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure & 300 M

3.2. Lorsque sa superficie sera supérieure a 390ilnpourra étre fragmenté en
plusieurs espaces dont 'un au moins aura 300 m

4. Les aires de stationnement en surface sont plaatégison d’'un arbre de haute tige
minimum pour quatre places de parking.

14. Lorsqu'il ne s’agit pas d’'un local fermé, lembre de places exigé correspond au nombre d’arceaux
ou autres dispositifs assurant un stationnemerirsse
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5.  En cas d’abattage d'arbre de haute tige rendwesséoe par un projet de
construction ou d’aménagement, il doit étre procdéemplacement par un arbre
de haute tige d’'une essence régionale.

6. Les dispositions de I'article 13 UC, ne sont gpplicables aux batiments publics.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL

Article 14 UC - Coefficient d'occupation du sol (C  .0.S))

1. Sous réserve de I'application des articles 1 UE3aJC du présent reglement, le
C.0.S. maximum applicable dans les différents sesige zone UC est égada.

2. Ne sont pas soumises au C.O.S. les constructanextensions de batiments
publics, scolaires, sanitaires ou hospitaliers.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UD

Caractére de la zord¢D

La zoneUD est une zone urbaine totalement équipée qui qgmneksa un territoire
déja urbanisé issue d'opérations d’urbanisatiodisé&ss sous forme organisée
d’habitat et destiné a étre densifie.

Elle peut accueillir des activités industriellespunerciales et de services ainsi
que des équipements publics ou d'intérét collectifscondition que celles-ci
n'apportent aucune nuisance et soient compatiles k@ caractére résidentiel de
la zone.

Le présent réglement est complété par des Oriensaarticulieres d’Aménagement.

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 UD - Occupations et utilisations du sol interdites

1.

Les constructions, installations et utilisatiahs sol, susceptibles de provoquer
des génes, nuisances ou pollutions incompatibles lavprésence de I'habitat.

Les dépbts de ferrailles, de matériaux et de etéch
Le compostage domestique n’est pas visé par cetali

Les constructions et installations liées a l\atdi agricole.

Les dépbts de véhicules hors d’usage, a I'exceplies dépbts temporaires de
véhicules anciens destinés a la vente ou a laagparlorsqu’ils sont liés a un
garage existant ou autorisé par le présent reglemen

L’ouverture ou I'extension de carrieres et d'ésn

Les terrains de camping et de caravanage, aiedeg parcs résidentiels de loisirs.

Article 2 UD - Occupations et utilisations du sol autorisées sous con-

ditions particuliéres

1.

Les installations classées répondant aux besdastoute construction ou
installation nouvelle autorisée par le présentergint de zone, tels que parcs de

stationnement, chaufferies d'immeubles, blanchisser, a condition qu’elles
soient compatibles avec un quartier d’habitat.

Les travaux a effectuer dans les installationstamtes pouvant constituer une
source de nuisances et de risques, a conditioe gas entrainer de modifications
des conditions d’exploitation susceptibles d'aggravie danger ou les
inconvénients résultant de leur fonctionnement pewoisinage.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé

Zone UD Janvier 2012



-850 -

3. La realisation de locaux habitables en-dessousideau moyen de la voie de
desserte au droit de l'unité fonciére considérémrdition que les ouvertures
soient situées au-dessus du niveau de la voie.

4. Les affouillements et exhaussements des solsabmnis lorsqu’ils sont justifiés
par :
- une construction,

la réalisation d’'une installation linéaire sowhne ou d’'un ouvrage technique

lié a celle-ci,

- un ouvrage destiné a I'alimentation électriqgaddtiments existants ou autorisés

- un aménagement autorisé

- des recherches archéologiques.

- des noues répondant a des besoins de gestioead&spluviales, a condition
gue celles-ci fassent I'objet d’'un aménagement gggisa méme de valoriser
I'environnement bati.

5. Dans le secteur UDa, la facade sur rue des rehalessées des constructions
implantées en ler rang le long des rues Geoffrohé®i et du Général de Gaulle
doit étre affectée a des activités commercialesealeices ou a des équipements
publics ou d'intérét collectif.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UD - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

15.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit axamicés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un page aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre subordanh@ réalisation d’aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation.

Les caractéristiques des acces doivent pearae satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte centincendie et du service
d’enlevement des ordures ménageres et répondirag@oltance et a la destination
des constructions.

La disposition des accés doit assurer la sécuete wsagers et leurs abords
doivent étre dégagés de facon a assurer la viéibili

Les aires de stationnement collectif doivétrg desservies au maximum par deux
acces, sauf si leur importance ou la configuratiorterrain justifient des entrées
ou des sorties supplémentaires.

Un accés desservant une aire de stationneoikatif doit avoir une largeur minimale
de 3 metres. Une aire de stationnement de plu géades doit étre desservie par au
moins deux largeurs d’accés (deux fois trois metaesolées ou non.

Les dispositions du § 1. du présent article ng pas applicables dans le cas de
reconstruction, a l'identique et pour la méme desiton, d’un batiment sinistré, sauf
lorsque l'acces ne répond manifestement pas awditions de sécurite.

Conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées

Les dimensions, formes et caractéristiquasnigues des voies nouvelles doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ow@enations qu’elles doivent
desservir.

Les voies nouvelles doivent comporter depadigifs permettant une circulation
sécurisée des vélos.

En cas d'absence de trottoirs, la voie fevhjdét d’'un traitement particulier
assurant la sécurité et I'agrément des piétons.

Les voies nouvelles en impasse ouverte drdalation automobile doivent étre
ameénagees dans leur partie terminale afin de peeTaix vehicules privés et a
ceux des services publics (lutte contre l'incendteenlevement des ordures
ménageres) de faire aisément demi-tour.

Un cercle d’au moins 20 metres de diametre devrsaire entre bordures de
trottoirs de toute place de retournement.

La réalisation d’'une impasse de plus de 100 m dgueur (y compris l'aire de

retournement) est interdite.
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Article 4 UD - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

1.

2.1

2.2.

3.2.

Réseau de distribution d’eau

Toute construction, tout établissement ou instaliahouvelle, qui nécessite une
alimentation en eau doit étre raccordé au réserctibd’eau potable.

Réseaux d'assainissement

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau d’assainissement collectif

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales, avec ou sans admisau réseau public
d’assainissement, est obligatoire. Elle concernssiabien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, pladangaespaces verts...) que
celles des eaux des lots, parcelles, terrainsrivé

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespataelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossé®®,

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement @ugée pour les eaux en
provenance des toitures en zone d’habitation $esel ne sont pas situées a
proximité d'une source de pollution atmosphériqdans le panache d'une
pollution de la nappe ou d’'un site dont le sol essceptible d’étre pollué.
L'infiltration dans le sous-sol des eaux pluvialest aussi possible pour
'ensemble des surfaces non circulées.

- le stockage et le tamponnatgans les citernes,
- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesrEs enterrés,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deitadqe calcul dépassée.

Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux eélectriques,téticommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des estdouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primauigesrain existe.

La conception et l'implantation des réseaoxssles voies nouvelles doivent
permettre la réalisation de plantations d’alignemesmportant des arbres de
haute tige.

15. Rappel : Ce type de rejet peut étre soumisae échéant a une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

16. L’eau est momentanément retenue pour étre terastituée dans les égouts avec un débit limité.
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Article 5 UD - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UD - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

1. Dispositions générales

1.1. Toutes constructions ou installations a usage dd##n, de commerces ou de
services, doivent s'implanter a 4 metres des veiesmprises publiques existantes, a
modifier ou a créer, a l'exception des carports guurront s'implanter a
I'alignement.

1.2. Lorsque les dispositions du paragraphe ci-dessutsrespectées, toutes constructions
ou installations peuvent s'implanter en second rang

2. Dispositions particuliéres

2.1. La partie laissée libre entre les constrasti@t I'alignement doit répondre aux
besoins de stationnement ou faire I'objet d'un amgément paysager non
impermeéabilisé.

2.2. Pour les constructions implantées en lenejign recul est autorisé sur une longueur
de 40 % du nu de la facade béatie.

2.3. Lesreculs de constructions indiqués au négie graphique sont a respecter.

2.4. Dans le secteur UDa, les constructions doigge implantées a 4 metres minimum
des voies et emprises publiques existantes, a raodii a créer.

2.5. Un auvent de 3hmaximumprotégeant les accés des constructions est autrisé
I'intérieur des marges d’isolement définies dangrésent article.

3. Travaux de transformation et d’isolation

- Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éuipte bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions des paragraphes ci-despermis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pourt abgnéliorer la conformité de
'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur I'implantation egébarit de 'immeuble.

- Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travausoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmimmar peut étre autorisée par
rapport a 'ensemble des regles du présent article.

Article 7 UD - Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

1. Implantation avec prospects

1.1. La distance mesurée horizontalement de wint de la construction ou installation a
réaliser au point le plus bas et le plus prochéadamite séparative considérée doit
étre au moins égale a la moitié de la difféerenedtitlide entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres>f/2,minimum 3 metres).
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La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent preédq les acces des constructions est
autorisée a l'intérieur des marges d’isolementrdé$i & I'alinéa 1.1 ci-dessus,
sous réserve que leur surface de plancher soiténfé ou égale a 3%t les car-
ports de moins de 153n

Les abris de jardins inférieurs & 1®ehles carports de moins de 15 peuvent
étre implantés avec un léger recul par rapport lamites séparatives. La partie
laissée libre devra faire I'objet d’'un aménagenpaysager.

Implantation sur limites latérales

Les constructions ou installations peuvent étrdiésti le long d’'une limite
séparative latérale lorsque le voisin y a déja anf@ un batiment, ou dans le cas
de maisons en bande ou jumelées a condition deatespla longueur et les
volumes existants. Elles doivent respecter en tingarcelle les prospects définis
au 8 1 ci-dessus.

Implantation sur toutes limites

Les constructions et installations sont autoriséesmite séparative quelque soit

leur localisation sous réserve de respecter ledittons suivantes :

- la hauteur hors tout doit étre inférieure ouléga 3,50 metres au droit de la
limite séparative,

- a partir d'une hauteur de 3,50 métres en lirséparative, aucune partie de la
construction ou de linstallation a réaliser netditre visible au-dessus d’un
angle de 45° mesuré a compter d’un plan horizontal.

Dispositions particulieres

Les dispositions de l'article 7 UD peuventpaes étre appliquées dans le cas de
reconstruction a I'identique et pour la méme desiom, d’un batiment sinistre.

Le prospect pour les bassins de piscinesmavertes est de 1,50 métre minimum.

Les constructions et installations, le lorgla rue Geoffroy Richert, doivent étre
implantées en limites séparatives latérales sur pnodondeur maximum de
15 metres a compter de l'alignement de toute voidrbphe existante, a modifier
ou a creer, et ouverte a la circulation. Au-deleceite profondeur et en fond de
parcelle, les constructions doivent respecter lespects définis au 8§ 1 ci-dessus.

Travaux de transformation et d’isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un @ulole bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions ci-dessus, le permisahstruire ne peut étre accordé
que pour des travaux qui ont pour objet d’améliotar conformité de
I'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur 'implantation ewgbarit de I'immeuble.

Nonobstant I'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmimmax peut étre autorisée par
rapport a I'ensemble des régles du présent article.
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Article 8 UD - Implantation des constructions les unes par rapport

aux autres sur une méme propriété

L’acces des services de lutte contre I'incendig gouvoir étre assuré en tout
point nécessaire. Une distance minimale peut a@i® imposée entre deux
batiments non contigus.

Article 9 UD - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 UD - Hauteur maximum des constructions

1. Dispositions générales

1.1. La hauteur d’'une construction ou installatest mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette des constructions aiallations avant travaux
d’affouillement ou d’exhaussement du sol éventuels.

1.2. La hauteur maximale hors tout des constrmatiou installations est fixée
a 8 metres.

2.  Dispositions particuliéres

2.1. Dans le secteur UDa, la hauteur maximale hout des constructions ou
installations est fixée a 11 metres.

2.2. Un dépassement d’1,50 m par rapport aux beufexées ci-dessus est autorisé
pour les ouvrages techniques comme ascenseursingesret pour des éléments
liés aux énergies renouvelables comme les captelases.

2.3. Lorsque par son gabarit ou son implantatiom,batiment existant n’est pas
conforme aux regles ci-dessus, l'autorisation destraire ne peut étre accordée
que pour des travaux qui ont pour objet d’améliotar conformité de
'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des
travaux qui sont sans effet sur 'implantation.

La reconstruction, apres sinistre, d’'un tel batimest admise aux mémes
conditions si sa destination est identique a akll®atiment initial.

2.4. La hauteur des batiments publics n’est pglemg&entée.

PLU / AEU de BRUMATH Reglement Dossier approuvé
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Article 11 UD - Aspect extérieur des constructions et aménagement des

abords

1.

3.2.

Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstroigtions, par leur situation,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batimentdes ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature a porter atteinte aaatare ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelskbaing; ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Sont notamment interdits les immeubles d’habitatiten plus de 30 métres de
longueur.

Les batiments de plus de 20 metres de dévelopgacade sur rue doivent étre
traités avec des décrochements, ou tout élémenpeunette d’éviter un effet
d'immeuble barre.

Le traitement du soubassement doit étre traité ceranfacade dans le cas d'un
sous-sol dont le soubassement dépasse de plusdizelle niveau de la voie.

Clbtures

Les cl6tures sont facultatives, mais la limite eriér domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwoent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de séreiif€iés.

Les cl6tures éventuelles doivent étre constitueesdps haies vives, des grilles,
grillages ou tout autre dispositif a claire-voia lhauteur maximale de ces cl6tures,
quelle qu’en soit la nature, est de 1,50 metr@mypris le mur bahut éventuel.

hY

Cette hauteur sera prise a compter du niveau malerirottoir limitrophe
jusqu’au droit des facades sur rue. Elle pourracpatre suivre les jeux de terrain
en fond de parcelle.

Les clotures en limites séparatives et en fond ateglle, quelle qu’en soit la
nature ne pourront en aucun cas excéder une hadgeRmetres a compter du
niveau du terrain naturel voisin.

Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre ingdande telle sorte qu’elles ne soient
pas visibles du domaine public.

La couleur des antennes paraboliqgues dait €tilaire a celle des matériaux
voisins de son point d’implantation et notammenitsdue cette installation a lieu
en toiture, la couleur devra alors étre similaicebe des matériaux de couverture.

Armoires techniqgues nécessaires aux réseauxélectricité, postes,
télécommunications, cablage, gaz...)
Les coffrets techniques doivent étre implantés dangé fonciére.

Des dispositions particulieres peuvent étre impeg@air une installation harmo-
nieuse des armoires techniques extérieures dansrbanement, et des postes de
transformation.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Remblais

Les remblais de plus de 0,50 métre au-dessus @auniglu terrain naturel du sol
sont interdits.

Local poubelle

Toute construction devra comporter un local desitiélimination des déchets et
au tri sélectif d’'une surface minimale de 3pour 200 M de SP.

Article 12 UD - Stationnement

1. Le stationnement des véhicules

1.1. Le stationnement des veéhicules correspondaxtbesoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des \mibfiques sur des emplacements
amenages.

1.2. La surface a réserver par véhicule est ainmim de 2,5 métres de large et
5 metres de long, non compris les dégagements.

1.3. Aucune place de stationnement ne pourraréaksée en enfilade (nécessitant
I'accés par une autre place de stationnement)eCetfle ne s’applique pas a la
maison individuelle.

1.4. Parkings sous-terrain : au droit des constng, les portes d’acces situées sous le
niveau moyen de la voie de desserte de la ruemtepas autorisées en fagade sur
rue.

1.5. En cas de création de surface ou de chandeteedestination entrainant des
besoins supplémentaires en stationnefiefg nombre minimum de places de
parking automobile a réaliser doit répondre auxmes suivantes :

TYPE D'OCCUPATION DU SOL NOMBRE DE PLACES
HABITATIONS
- jusqu’a 100 rhide SP. 1
- entre 100 & 200 file SP. 2
- par tranche entamée de 506 de SP. supplémentaire 1
* pour 5 places exigées, 1 place supplémentaire divearéalisée en extérieur.

17.En cas de maodification d'un immeuble existéag, regles fixées en matiére de stationnement des
véhicules automobiles et de deux-roues s'appligeela transformation de I'immeuble crée des be-
soins nouveaux en ce domaine, et dans la seulerendsuces besoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existantnéeessitent pas I'obtention d'une quelconque
autorisation préalable.

PLU / AEU de BRUMATH Reglement Modification simplifiée n°1
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Stationnement pour les autres occupatiorsotu

Les autres types d’occupations devront pouvoiratisp d'un nombre de places
de stationnement leur permettant d’assurer lewssibg propres.

Emplacements de substitution

En cas d'impossibilité architecturale ou technigl@meénager sur le terrain de
'opération le nombre d’emplacements nécessaires stationnement des
automobiles, le constructeur peut étre autorisén@nager sur un autre terrain
situé a moins de 200 métres du premier les surideestationnement qui lui font
défaut ou en acquittant le montant de la particpaprévue a I'article R. 332-17
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Le stationnement des deux-roues

A I'exception des logements individuels et desrétits de moins de 100?nes
constructions doivent comporter un local fermé aunanimum couvert pour le
stationnement des deux-roues .

Dans le cas ou il s'agit d'un local simplement cativdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceawiti@ms)asont alors obligatoires. Ce
local doit étre aisément accessible, afin de lunedtre de répondre a sa vocation.

En cas de création de surface ou de changemenestmation entrainant des
besoins supplémentaires en stationnement, le nombrenum de places ou la
surface du locaf deux-roues doit répondre aux normes suivantes, [SIngoir
avoir une superficie inférieure 8 ¥m

- habitat collectif, une surface d’au moins 1%mpar tranche entamée de S0de
SP.

- bureaux, pour 100 ride SP. : 2 fou 2 places
- commerce par tranche de 6002entamée : 3 dispositifs sécurisés en surface ;
- restaurants, par tranche de 60fentamée : 3 dispositifs sécurisés en surface ;
- locaux d’enseignement

- primaire, par classe : 2%mu 2 places

- secondaire et technique, par classe : 10ur0 place's

- supérieur et de recherche, par tranche de 10enSP. : 7 fou 7 place's
- activités, par tranche de 100%de SP. : 3 fou 3 places

- équipements sportifs, associatifs de spectacle oultarel doivent disposer
d’'un nombre de places leur permettant d’assures leeisoins propres.

Les dispositions de l'article 12 UD peuvent ne pte appliquées dans le cas :
- de reconstruction a l'identique et pour la mélestination, d’'un batiment sinistre,
- de constructions et d’égquipements publics.

18. Lorsqu'il ne s’agit pas d’'un local fermé, lembre de places exigé correspond au nombre d’arceaux
ou autres dispositifs assurant un stationnemernirsse
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Article 13 UD - Espaces libres et plantations

1.

3.1.

3.2.

La réalisation d’espaces plantés perméablesbéigbtoire sur une surface égale a
25 % au moins de 'unité fonciére.

Les toitures et les aires de stationnement vig@es sont comptées dans les
espaces plantés perméables.

Dans les opérations de plus de 3G0d@ SP, la réalisation d’un espace collectif
de loisirs planté et aménagé est obligatoire. paréigie correspondra a 10 % mi-
nimum de la superficie totale de I'unité foncieupgortant I'opération, sans pou-
voir étre inférieure a 100 mSon implantation pourra étre confondue avec $es e
paces plantés définis a l'alinéa ci-dessus.

Cet espace de loisirs collectif sera traité deul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure & 300 M

Lorsque sa superficie sera supérieure a 300Inpourra étre fragmenté en
plusieurs espaces dont 'un au moins aura 300 m

Les aires de stationnement en surface sont glartéaison d’'un arbre de haute
tige minimum pour quatre places de parking.

En cas d'abattage d’arbre de haute tige rendwesséae par un projet de
construction ou d’aménagement, il doit étre procgdéemplacement par un arbre
de haute tige d’'une essence régionale.

Les dispositions de I'article 13 UD, ne sont ppplicables aux batiments publics.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU S OL

Article 14 UD - Coefficient d’occupationdu sol (C  .0.S.)

Non réglemente.
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

Caractére de la zorgE

La zoneUE est une zone urbaine totalement équipée qui qganeksa un territoire
déja urbanisé qui accueille des équipements publiasintérét collectif.

La zone UE comporte trois secteurs spécifiques :

- UEh correspond a un secteur d’équipements hospitalier

- UEp correspond a un secteur d’équipements publicsintét public.

- UEp1 correspond a un sous-secteur réservé a l'acceigieds de voyage.

Des secteurs de zone sont situés en zone inonadbielevent du reglement du
Plan de Prévention des Risques d’Inondation deta &t du Landgraben.

Cette définition n’a aucune valeur réglementaire.

SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 UE - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction, installation et utilisation sl est interdite, & I'exception :

- des constructions, installations et utilisatioluissol autorisées a l'article 2 UE
ci-dessous,

- des réseaux de toute nature ainsi que les catisins qui y sont liées.

Article 2 UE - Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
particuliéres

1. Dans I'ensemble de la zone

1.1. La réalisation d'un logement de gardiennagestnautorisée que lorsqu’une
présence permanente sur place est indispensaldeedfllimitée a un logement
par unité fonciere.

1.2. La réalisation de logements de fonctions,sdevice qui correspondent a la
destination méme de I'équipement (maison de retrhipital...).

1.3. Dans les secteurs de nuisances acoustigeesows bruyantes, les constructions
a usage d’habitation feront I'objet de mesuresothison acoustique dans les con-
ditions prévues par les dispositions réglementagresmatiére d’'urbanisme, de
construction et d’habitation.

2. Dans le secteur UEh

Les constructions, installations et utilisations s, & condition qu’elles soient
nécessaires aux activités liees aux établissengentanté de 'EPSAN et de la
Graffenbourg.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Dans le secteur UEp
Les constructions, installations et utilisations dal, dés lors qu’il s’agit
d’équipements publics ou d’intérét collectif.

Dans le sous-secteur UEp1l
Les constructions, installations et utilisations sl, a condition qu’elles soient
nécessaires a I'accueil des gens de voyage.

Réglement Dossier approuveé
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UE - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

3.1

3.2.

Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit axamicés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un page aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre subordani@ réalisation d’aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation.

Les caractéristiques des acces doivent pearae satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte centincendie et du service
d’enlevement des ordures ménageres et répondirag@oltance et a la destination
des constructions.

La disposition des accés doit assurer la sécuete wsagers et leurs abords
doivent étre dégagés de facon a assurer la viéibili

Les aires de stationnement collectif ou E®ges groupés doivent étre desservis
au maximum par deux acces, sauf si leur importanda configuration du terrain
justifient des entrées ou des sorties supplémestair

Un acces desservant une aire de stationnecodlattif doit avoir une largeur
minimale de 3 métres.

Les dispositions du § 1 du présent article ne¢ pas applicables dans le cas de re-
construction a l'identique et pour la méme destimat’un batiment sinistré, sauf
lorsque I'acces ne répond manifestement pas awditiooms de sécurité.

Conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées

. Les dimensions, formes et caractéristiqudsniqaes des voies nouvelles doivent

étre adaptées aux usages qu’elles supportent ow@enations qu’elles doivent
desservir.

En cas d'absence de trottoirs, la voie féohjdt d’'un traitement particulier
assurant la sécurité et 'agrément des piétons.
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Article 4 UE - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

1. Réseau de distribution d’eau

Toute construction ou installation nouvelle, gujurert d’étre alimentée en eau
potable, doit I'étre par branchement au réseaui@udel distribution.

2. Réseau d’assainissement

2.1. Eaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau d’'assainissement collectif.

2.2. Eaux pluviales:

La gestion des eaux pluviales, avec ou sans admisau réseau public
d’assainissement, est obligatoire. Elle concernssiabien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, pladdngaespaces verts...) que
celles des eaux des lots, parcelles, terrainsrivé

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespateelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossél?,

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement @ugée pour les eaux en
provenance des toitures en zone d’habitation $esel ne sont pas situées a
proximité d’'une source de pollution atmosphériqdans le panache d'une
pollution de la nappe ou d’'un site dont le sol essceptible d’étre pollué.
L’infiltration dans le sous-sol des eaux pluvialest aussi possible pour
'ensemble des surfaces non circulées.

- le stockage et le tamponnaydans les citernes,
- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesres enterres,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deiéads calcul dépassée.

3. Autres réseaux

3.1. Les raccordements aux réseaux €lectriques,téticommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esildouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primaiigesrain existe.

3.2. La conception et I'implantation des réseaouxssles voies nouvelles doivent
permettre la réalisation de plantations d’aligneimemmportant des arbres de
haute tige.

19. Rappel : Ce type de rejet peut étre soumisate échéant a une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

20. L'eau est momentanément retenue pour étre terrmstituée dans les égouts avec un débit limité.
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Article 5 UE -  Superficie minimale des terrains co  nstructibles

Non réglementé.

Article 6 UE -  Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques

1.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant sur le regletngraphique, toute construction ou
installation doit étre édifiée a une distance ainsiégale a :

- 1 metre de I'alignement existant, & créer owdifer inscrit en emplacement réservé.
- 5 métres de I'axe des chemins ruraux ou des icisestexploitation.

Travaux de transformation et d'isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un euiohe bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions des paragraphes ci-dekspermis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objemélmrer la conformité de
l'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur 'implantation ou le gatbdei 'immeuble.

Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travauzoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmiman peut étre autorisée par rapport
a I'ensemble des régles du présent article.

La reconstruction d’'un batiment aprés sinistre agbnise aux mémes conditions si sa
destination est identique a celle du batimentahiti

Article 7 UE - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

1.

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pairttatiment au point de la limite de la
zone qui en est le plus rapproché doit étre au snégale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoiriéféxieure a 3 métres €H/2, minimum

3 métres). Une distance supérieure peut étre idgpoisles conditions de sécurité en cas
d’'incendie 'exigent.

Travaux de transformation et d'isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éointe bati existant n’est pas con-
forme aux prescriptions du paragraphe ci-dessysermis de construire ne peut étre ac-
cordé que pour des travaux qui ont pour objet dliame® la conformité de I'implantation
ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescrigtionm pour des travaux qui sont sans
effet sur I'implantation ou le gabarit de I'immeabl

Nonobstant I'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une construc-
tion existante, une dérogation de 20 cm maximumt @@ autorisée par rapport a
'ensemble des regles du présent article.

La reconstruction d’'un batiment aprés sinistreaghnise aux mémes conditions si sa
destination est identique a celle du batimentahiti
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Article 8 UE - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

L’acces des services de lutte contre I'incendig gouvoir étre assuré en tout
point nécessaire. Une distance minimale peut a@i® imposée entre deux
batiments non contigus.

Article 9 UE - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 UE - Hauteur maximales des construction S

1. La hauteur d’'une construction ou installation m&isurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiorde cette installation avant
travaux d’affouillement ou d’exhaussement du s@rgwuels.

La hauteur maximale des constructions nouvellesrgaport au niveau moyen
d’assiette du batiment a construire ne peut excéder

- 17 metres hors tout dans les secteurs UEh,
- 5 métres a I'égout de toiture dans le secteysUE

Pour les autres secteurs, la hauteur n’est pasmégitée.

2. Un dépassement d’'1,50 m par rapport aux haufeurss ci-dessus est autorisé
pour les ouvrages techniques comme ascenseursjngesret pour des éléments
liés aux énergies renouvelables comme les capselases.

2.1. Dans le cas ou des constructions nouvellssilsstitueraient a des anciennes, des
hauteurs identiques a celles des batiments dépwmligent étre imposées.

3. Lorsque par son gabarit ou son implantation, &tnient existant n’est pas con-
forme aux regles ci-dessus, l'autorisation de cairst ne peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdaformité de I'implantation ou
du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiongyour des travaux qui sont
sans effet sur I'implantation.

La reconstruction, aprés sinistre, d’'un tel batimest admise aux mémes
conditions si sa destination est identique a crll®atiment initial.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Article 11 UE - Aspect extérieur des constructions et aménagement des

abords

1.

2.2.

Facade et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstroigtions, par leur situation,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batimentdes ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature a porter atteinte aaatare ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelskbaing; ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre ingdande telle sorte qu’elles ne soient
pas visibles du domaine public.

La couleur des antennes paraboliques daat €inilaire a celle des matériaux
voisins de son point d’implantation et notammeanitsdjue cette installation a lieu
en toiture, la couleur devra alors étre similaicele des matériaux de couverture.

Armoires techniques nécessaires aux réseaux(électricité, postes,
téléecommunications, cablage, gaz...)
Les coffrets techniques doivent étre implantés dangé fonciére.

Des dispositions particuliéeres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieuras, lmvironnement, et des
postes de transformation.

Article 12 UE - Obligations en matiere d’'aires de  stationnement

1. Le stationnement des veéhicules et des bicycletbeespondant aux besoins des
constructions ou installations nouvelles doit éassuré en-dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés.

2. Le nombre de places de stationnement a réalsergpondre au besoin propre de
I'opération.

3. La surface a réserver par véhicule est au minindien2,5 métres de large et
5 metres de long, non compris les dégagements.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Article 13 UE - Obligations en matiére de réalisat  ion d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs

1. 25 % au moins de l'unité fonciere doit étre pégnbu engazonnée dans le secteur
UEp.

2. 10% au moins de l'unité fonciere doit étre pégntou engazonnée dans les
secteurs UEh.

3. Les toitures et les aires de stationnement vigéea sont comptées dans les es-
paces plantés perméables.

4. Les aires de stationnement en surface doiveatpdintées a raison d’'un arbre de
haute tige minimum pour quatre places de parking.
On pourra toutefois remplacer tout ou partie ddsresr par des haies vives
d’essence locale, a raison de 10 m linéaires degeiarbre.

5.  En cas d’abattage d'arbre de haute tige rendwesséoe par un projet de
construction ou d’aménagement, il doit étre procdéemplacement par un arbre
de haute tige d’'une essence régionale.

6. Les dispositions énumérées aux paragraphes sisle® sont pas applicables aux
batiments publics.

7. Les secteurs délimités au réglement graphiquelgpaimame «espaces plantés a
conserver ou a creer» sont a préserver de tousgraction.

SECTION IIl - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 UE - Coefficient d’occupation du sol (C  .0.S.)

Non réglemente.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UL

Caractére de la zordl

La zoneUL est une zone comportant des équipements de ldisisports et de détente.

Un secteur de zone est situé en zone inondabieles®e du réglement du Plan de
Prévention des Risques d’Inondation de la Zorrudtahdgraben.

Cette définition n’a aucune valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 UL - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction, installation et utilisation sl est interdite, & I'exception :

- des constructions, installations et utilisatioluissol autorisées a l'article 2 UL
ci-dessous,

- des réseaux de toute nature ainsi que les catisins qui y sont liées.

Article 2 UL - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

1. Les constructions, installations et utilisatiahs sol a condition qu’elles soient
liées aux activités de sports, de loisirs et detgation et destinées au public.

2. Les activitts commerciales a condition qu’ellesest liees aux équipements
autorisés dans la zone.

3. La realisation d’'un logement de fonction et dedgamnage n’'est autorisé que
lorsqu’une présence permanente est nécessairactiofmement des installations
de sports et de loisirs. Elle est limitée a un toget par unité fonciere.

Dans la zone UL1, le logement devra étre intégres dapération.

4. Les aménagements et transformations de batineerdimtérieur des volumes
existants.

5. Les constructions, installations et ouvrages s&aiees au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique, des services des réseaux publics, a
condition qu’ils soient compatibles avec la préagon environnementale et
paysagere de la zone.

6. Dans les secteurs de nuisances acoustiques @ssbrayantes, les constructions
a usage d’habitation feront I'objet de mesuresothison acoustique dans les con-
ditions prévues par les dispositions réglementagresmatiére d’'urbanisme, de
construction et d’habitation.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UL - Desserte des terrains par les voies publiques ou privées -

Acces aux voies ouvertes au public

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

3.2.

3.3.

Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit axamicés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un page aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre subordanh@ réalisation d’aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation.

Les caractéristiques des acces doivent pearae satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte centincendie et du service
d’enlevement des ordures ménageres et répondiragoltance et a la destination
des constructions.

La disposition des accés doit assurer la sécuete wsagers et leurs abords
doivent étre dégagés de facon a assurer la viéibili

Les aires de stationnement collectif ou E®ges groupés doivent étre desservis
au maximum par deux acces, sauf si leur importanda configuration du terrain
justifient des entrées ou des sorties supplémestair

Un acces desservant une aire de stationnecodlattif doit avoir une largeur
minimale de 3 métres.

Les dispositions du 8§ 1. du présent article m¢ pas applicables dans le cas de re-
construction a l'identique et pour la méme dedtimad’un batiment sinistré, sauf
lorsque I'acces ne répond manifestement pas awditiooms de sécurité.

Conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées

Les dimensions, formes et caractéristiquasniques des voies nouvelles doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ow@enations qu’elles doivent
desservir.

En cas d'absence de trottoirs, la voie féohjdt d’'un traitement particulier
assurant la sécurité et I'agrément des piétons.

Les voies nouvelles en impasse ouverte drtalation publique doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de pwaraix véhicules privés et a
ceux des services publics (lutte contre lincendteenlevement des ordures
ménageres) de faire aisément demi-tour. Un cer@a choins 20 metres de
diamétre devra s’inscrire entre bordures de tnsttode toute place de
retournement.

La réalisation d'une impasse de plus de 100 m dgueur (y compris l'aire de
retournement) est interdite.
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Article 4 UL - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

1.

2.1

2.2.

3.1.

3.2.

Réseau de distribution d’eau

Toute construction ou installation nouvelle, qujurert d’étre alimentée en eau
potable, doit I'étre par branchement au réseaui@del distribution.

Réseau d’assainissement

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau d’assainissement collexgdual existe.

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales, avec ou sans admisau réseau public
d’assainissement, est obligatoire. Elle concernssiabien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, pladangaespaces verts...) que
celles des eaux des lots, parcelles, terrainssrivé

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialegoateelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossé??,

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement @ugée pour les eaux en
provenance des toitures en zone d’habitation $esei ne sont pas situées a
proximité d’'une source de pollution atmosphériqdans le panache d’'une
pollution de la nappe ou d'un site dont le sol sssceptible d’étre pollué.
L’infiltration dans le sous-sol des eaux pluvialest aussi possible pour
'ensemble des surfaces non circulées.

- le stockage et le tamponn&ggans les citernes,
- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesrEs enterrés,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deitadge calcul dépassée.

Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux eélectriques,téticommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esltdouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primauigesrain existe.

La conception et l'implantation des réseanns des voies nouvelles doivent permettre la
réalisation de plantations d’alignement compordastarbres de haute tige.

21. Rappel : Ce type de rejet peut étre soumisageéchéant a une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

22.L’eau est momentanément retenue pour étre terrmstituée dans les égouts avec un débit limité.
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Article 5 UL -  Superficie minimale des terrains co  nstructibles

Non réglementé.

Article 6 UL -  Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques

1.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant sur le régletngraphique, toute construction ou
installation doit étre édifiée a une distance aingégale a :

- a1 métre de I'alignement existant, a créer onodifier inscrit en emplacement réser-
Vé.
- a5 métres de I'axe des chemins ruraux ou demsicts d’exploitation.

Travaux de transformation et d’isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un eoiple bati existant n'est pas
conforme aux prescriptions des paragraphes ci-delespermis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objetmélimrer la conformité de
I'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur I'implantation ou le gatdei 'immeuble.

Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travauzoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmirmax peut étre autorisée par rapport
a I'ensemble des regles du présent article.

1. Espaces boisés classés
Toute construction doit respecter un recul d’aunadiO metres par rapport aux espaces
boisés classés.

Article 7 UL -  Implantation des constructions par rapport aux limites sépara-

tives

1. Dispositions générales
La distance comptée horizontalement de tout pointbdtiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &wemoins égale a la moitié de la
difference d'altitude entre ces deux points, sansvpir étre inférieure a 5 métres
(L>H/2, minimum 5 métres).
Une distance supérieure a 5 métres peut étre iramdés conditions de sécurité en cas
d’'incendie 'exigent.

2. Travaux de transformation et d’isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, unénoite bati existant n’est pas conforme
aux prescriptions du paragraphe ci-dessus, le patenconstruire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d’'améliorerctmformité de l'implantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiongoom des travaux qui sont sans effet sur
l'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

Nonobstant I'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une construc-
tion existante, une dérogation de 20 cm maximumt @@ autorisée par rapport a
I'ensemble des regles du présent article.
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3. La reconstruction d’un batiment aprés sinistre agBnise aux mémes conditions si sa
destination est identique a celle du batimentahiti

Article 8 UL - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

L’acces des services de lutte contre I'incendig gouvoir étre assuré en tout
point nécessaire. Une distance minimale peut a@i® imposée entre deux
batiments non contigus.

Article 9 UL - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 UL - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est fixée a :
- 12 metres hors tout dans la zone UL1,
- 10 metres hors tout dans les zones UL2 et UL3.

Article 11 UL - Aspect extérieur des constructions et aménagement des
abords

1. Facades et volumes

1.1. Le permis de construire peut étre refusé 'étrenaccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si lesstoictions, par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiment ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caracbu a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelsbaing; ainsi qu'a la conservation

des perspectives monumentales.

1.2. Le traitement des fagades, des toitures ®tétlments techniques devront étre
traités de maniere homogene.

2.  Clotures

Les clotures éventuelles doivent étre constituéesdps grilles, grillages ou tout
autre dispositif a claire-voie reposant sur unelbog ou un rang de pavés.

Elles peuvent étre constituées ou doublées de hmies diversifiees (ou haies de
feuillues), sous réserve que celles-ci présentagpéct de haies champétres aux
formes libres.

Antennes paraboliques

3.1. Les antennes paraboliques doivent étre ingeande telle sorte qu’elles ne soient
pas visibles du domaine public.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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3.2. La couleur des antennes paraboliques dat fimilaire a celle des matériaux
voisins de son point d’'implantation et notammeanitsdjue cette installation a lieu
en toiture, la couleur devra alors étre similaicele des matériaux de couverture.

4. Armoires techniques nécessaires aux réseaux(électricité, postes,
téléecommunications, cablage, gaz...)
Les coffrets techniques doivent étre implantés dlan#&é fonciére.

Des dispositions particuliéeres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieuras, lmvironnement, et des
postes de transformation.

Article 12 UL - Aires de stationnement

1. Le stationnement des vehicules et des bicycletbeespondant aux besoins des
constructions ou installations nouvelles doit éassuré en-dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés.

2. Le nombre de places de stationnement a réalsergpondre au besoin propre de
I'opération.

3. La surface a réserver par véhicule est au minindien2,5 métres de large et
5 metres de long, non compris les dégagements.

Article 13 UL - Espaces libres - Aires de jeux - P lantations

1. Les aires de stationnement en surface doiveatpdintées a raison d’'un arbre de
haute tige minimum pour quatre places de parking.
On pourra toutefois remplacer tout ou partie ddsresr par des haies vives
d’essence locale, a raison de 10 m linéaires degeiarbre.

2. Les surfaces libres de toute construction doiédr® aménagées et devront rester
perméables.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION D U SOL

Article 14 UL - Coefficient d’'occupation du sol (C  .0.S))

Non réglemente.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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CHAPITRE VII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

Caractére de la zorgX

La zoneUX est une zone urbaine équipée qui correspond arioite déja urbaniseé,
réservé a des activités économiques (industriésamst, tertiaire et service) et
accessoirement aux batiments a usage d’habit&tipmsrpar I'activité économique.

UXa correspond a un secteur d’activités lié a I'agtioa,

UXaz correspond a la Cophoudal,

UXb correspond a un secteur d'activités artisanales,

UXc correspond a un secteur d’activités artisanalesraimerciales,

UXi correspond a un secteur d’activités industriellaslsquel s’applique par-
tiellement des périmétres de sécurité appelés ZBRe(de protection rappro-
chée) et ZPE (zone de protection éloignée) et deslitons d’'urbanisation
spécifiqgues« Extrait du rapport de présentation page 72 evaates »

UXh correspond a une zone mixte (habitat, activités).

Un secteur de zone est situé en zone inondabielese du réglement du Plan de
Prévention des Risques d’Inondation de la Zorrudtahdgraben.

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 UX - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Les batiments liés a des activités agricoles dan$ les secteurs UXa.

2.  Les constructions et installations a usage demeeneces sauf dans les secteurs UXc

3. Les constructions et installations a usage dtatibn autres que celles visées a
I'article 2 UX ci-dessous.

4. Les constructions et installations susceptiblespdovoquer des nuisances ou
susciter des risques incompatibles avec I'enviraoraTd.

5. L'ouverture ou I'extension de carriéres, gravieoe d’étangs.

6. Les dépodts de ferrailles, de matériaux et de etéch ciel ouvert, a I'exception du
secteur UXi.

7. Les dépbts de véhicules hors d'usage a I'excemt@®ceux qui sont destinés a la
vente ou a la réparation lorsqu’ils sont liés &gamage existant ou autorisé par le
présent réglement.

8. Lesterrains de camping et de caravanes, aiesieguparcs résidentiels de loisirs.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Au sein de la zone UXi, dans les zones de priotecapprochée (ZPR) ou de
protection éloignée (ZPE) sont interdits : les Esabments recevant du public, les
immeubles de grande hauteur et les lieux de graodeentration humaine, ainsi
gue les constructions, installations et travauxedivsoumis au Code de
I'urbanisme.

Article 2 UX - Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions

particuliéres

1.

2.2

2.3

Dans le secteur UXa

Les constructions et installations, a conditionetjes soient nécessaires au fonc-
tionnement de I'activité agricole existante.

Dans les secteurs UXb et UXi

Les locaux commerciaux s’ils sont liés aukvai@s industrielles, artisanales
ou de services.

Au sein de la zone UXi, dans la zone de praiaatapprochée ou ZPR, peu-
vent étre autorises :

- les constructions, ou I'extension des constoutia usage industriel pour
I'activité industrielle existante, qui engendre léstances d’isolement, ou
pour les activités voisines qui concourent dire@atma ses fabrications, a la
transformation de ces produits ou a leur conditeonant, sous réserve que
cela n'aggrave pas les risques ;

- les ouvrages techniques d’intérét public, a ¢oowl qu’ils ne soient pas
destinés a recevoir du public ou a étre utilisésqedui-ci et qu’ils ne soient
pas susceptibles d’affecter la sécurité des iratialhs en place ;

- les voies de desserte de I'établissement a eisgude la zone industrielle et
les voies ferrées sans transport de voyageurs.

Au sein de la zone UXi, dans la zone de praiactloignée ou ZPE, peuvent
étre autorisés :

- les constructions ou installations a usage itrieisou artisanal ou a usage
d’entrepdts, conformes a la vocation de la zone’@bgendrant pas de zone
d’éloignement ;

- les ouvrages techniques d’intérét public, a ¢oowl qu’ils ne soient pas
susceptibles d’affecter la sécurité des instaltegien place ;

- les voies de communication de moins de 2000 crdés/jour et les voies
ferrées.

Dans le secteur UXc
Le stockage des véhicules hors d’'usage, dans te dadhe fourriere agréée.
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Dans le secteur UXh
L’extension des constructions existantes dansradide 160 rhide SP.

Dans les secteurs UXa, UXb, UXc et UXi

La construction a usage d’habitation indispensadlactivité économique (type
logements de fonction et de gardiennage), intédads les batiments d’activités
existants, sauf si des mesures de sécurité liisiemt) et sans pouvoir dépasser
120 m2 de SP.

Dans toute la zone

Les travaux qui n’entrainent pas de modificest des conditions d’exploitation
susceptibles d'aggraver le danger ou les inconwénigésultant de leur
fonctionnement pour le voisinage.

Un seul logement de fonction et de gardiearzay entreprise est autorisé et s'il
est destiné au personnel dont la présence pernegasenplace est indispensable
et, a condition d’étre intégré dans les batimerastiyités existants. Cette mesure
n'est applicable qu’aux activités dont les disposi de sécurité ne sont pas con-
traires a I'habitat.

Dans les secteurs de nuisances acoustiqgesas bruyantes, les constructions
a usage d’habitation feront I'objet de mesuresothison acoustique dans les con-
ditions prévues par les dispositions réglementagresmatiere d’'urbanisme, de
construction et d’habitation.

Les affouillements et exhaussements desgptsaadmis lorsqu’ils sont justifiés par :

- une construction,

la réalisation d’'une installation linéaire souwne ou d’'un ouvrage technique

lié a celle-ci,

- un ouvrage destiné a l'alimentation électriqaebdtiments existants ou autorises,

- un ameénagement autorisé,

- des recherches archéologiques,

- des noues répondant a des besoins de gestioead&spluviales, a condition
gue celles-ci fassent I'objet d’'un aménagement gggisa méme de valoriser
I'environnement bati.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 UX - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques

ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit axamicés a une voie publique ou privée,
(sauf chemins d’exploitation et ruraux) soit diegoent, soit par I'intermédiaire
d’'un passage aménageé sur fonds voisin d’au mometdes de large.

Le permis de construire peut étre subordann@ réalisation d’aménagements
particuliers concernant les acces et tenant codgtiéntensité de la circulation.

Les caractéristiques des acces doivent pearde satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte centincendie et du service
d’enléevement des ordures ménageres et répondiagoltance et a la destination
des constructions.

La disposition des accés doit assurer la sécuet® ubagers et leurs abords
doivent étre dégageés de fagon a assurer la viéibili

Les accés doivent étre situés en des points Iasgbdignés possibles des endroits
ou la visibilité est mauvaise.

L’acces aux constructions a partir de volassges dans la voirie départementale
ou nationale doit se faire en des points spécialtmm@ménagés. L'acces direct des
riverains a ces voies peut étre interdit.

Les aires de stationnement ou les garagegpgsodoivent étre desservis par un
seul accés sur la voie publique, sauf si leur ingrare justifie des entrées ou
sorties supplémentaires.

Conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées

Les terrains visés par la demande de perenisodstruire doivent étre desservis
par des voies publigues ou privées ouvertes a Hdeulation publiqgue et
appropriées a I'importance et a la destinationadsohstruction.

Aucune voie privée ouverte a la circulatiomoanobile ne doit avoir une largeur
inférieure a 5 metres.

Les voies en impasse ne doivent pas excédelongueur de 120 meétres.

Les voies en impasse doivent étre aménag@esldur partie terminale afin de
permettre aux poids lourds et aux véhicules degices publics (lutte contre
I'incendie et enlevement des ordures ménageresaide aisément demi-tour.
Un cercle d’au moins 30 metres de diameétre devrs&ire entre bordure de
trottoirs.

Les voies nouvelles doivent comporter depadigifs permettant une circulation
sécurisée des vélos.
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Article 4 UX - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

1. Réseau de distribution d’eau

Toute construction ou installation nouvelle, guijurert d’étre alimentée en eau
potable, doit I'étre par branchement au réseaui@udel distribution.

Réseau d’assainissement
2.1. Eaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau collectif d’assainissement.

2.2. Eaux pluviales:

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales (awesans admission au réseau
public d’assainissement) sont obligatoires. lls cgwnent aussi bien les eaux
pluviales générées sur les espaces communs (vpligieg, parking, voir espaces
verts...) que celles des lots, parcelles, terrains.

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespateelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossé.?,

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement@igée pour les eaux en provenance
des toitures en zone d’habitation si celles-ciom pas situées a proximité d’'une
source de pollution atmosphérique, dans le pardiahe pollution de la nappe ou
d’'un site dont le sol est susceptible d’étre pollu@éfiltration dans le sous-sol des
eaux pluviales est aussi possible pour I'ensengsesdrfaces non circulées.

- le stockage et le tamponnétgans les citernes,

- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesrEs enterrés,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deitadqe calcul dépassée.

2.3. La délivrance du permis de construire petet €tibordonnée a l'installation d’'un
ou de plusieurs puits.

Autres réseaux

3.1. Les raccordements aux réseaux électriques,tétblcommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esldouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primauigesrain existe.

3.2. La conception et l'implantation des réseaokeht permettre la réalisation de
plantations d’alignement comportant des arbresadgettige.

Article 5 UX - Superficie minimale des terrains co  nstructibles

Non réglementé.

23. Rappel : Ce type de rejet peut étre soumisageéchéant a une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

24. 'eau est momentanément retenue pour étre terrmstituée dans les égouts avec un débit limité.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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Article 6 UX - Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques

1.2.

Voirie
Les reculs des constructions le long de inegavoies au reglement graphique sont a
respecter. Lorsqu’il n'y a pas de recul mentiorumdesreglement graphique, les constructions
doivent étre édifiées a 5 metres au moins de tiatigent de toute voie ou emprise publique
limitrophe existante, a modifier ou a créer.
Cette mesure ne n'applique pas aux ouvrages éessau fonctionnement du service public
de distribution d'électricité dont les pylénes dmitrétre implantés avec un retrait de leur axe
au moins égal a : - 10 m du bord de la cléatdsd A4

- 7 mde l'axe de la RD58

- 1 mdu bord des chemins d’exploitation

Les abris fixes ou mobiles ainsi que les dépotsdieriaux doivent respecter une marge
d’isolement d’au moins 10 métres comptés a paetifalignement de la voie existant, a
modifier ou a créer.

Cours d'eau

Un recul d’au moins 10 métres doit étre respectérgpport aux berges de la Zorn, a

I'exception des constructions et installations 8éa@es a leur entretien ou a leur exploi-

tation et de la reconstruction de batiments afiggie dans les volumes existants, en cas
de sinistre.

Voie ferrée

Toutes constructions ou installations doivent resgeun recul d’au moins 6 métres a
compter de la limite d’emprise |égale du domaineofgaire.

Cette régle ne s’applique pas aux constructiontnghllations qui sont strictement
nécessaires a I'exploitation du chemin de fer.

Travaux de transformation et d’'isolation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un euiple bati existant n’est pas con-
forme aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus,dais de construire ne peut étre accordé
que pour des travaux qui ont pour objet d’amélitaeronformité de I'implantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces prescriptionpoom des travaux qui sont sans effet sur
'implantation ou le gabarit de 'immeuble.

Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une construc-
tion existante, une dérogation de 20 cm maximumt @¢we autorisée par rapport a
I'ensemble des régles du présent article.

Article 7 UX - Implantation des constructions par rapport aux limites sépara-

tives

Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pdum #atiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit atranoins égale a la moitié de la diffé-
rence d'altitude entre ces deux points, sans poudwoe inférieure a quatre metres
(L>H/2, minimum 4 métres). Une distance supérieurar@ttes peut étre imposée si les
conditions de sécurité en cas d’incendie I'exigent.

PLU / AEU de BRUMATH Reglement Modification simplifiée n°1
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2. Travaux de transformation et d’isolation

- Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éoine bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le petgisonstruire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d’améliorer la comfité de I'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des tragausont sans effet sur I'implantation ou
le gabarit de 'immeubile.

- Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une construction
existante, une dérogation de 20 cm maximum peetakttorisée par rapport a I'ensemble des
regles du présent article.

2. Dispositions particulieres

3.1. Les postes de transformation électriquesaprifués pourront étre implantés en retrait des
limites séparatives a une distance inférieure & 8tre, et ce, dans la mesure ou ils ne con-
trarieront pas l'organisation de la zone.

3.2. Le recul inscrit au 8 1 ci-dessus, n'est ggslicable aux constructions et installations stric
tement nécessaires a I'exploitation du chemin de fe

3.3. Lerecul inscrit au 8 1 ci-dessus n’est pas apiplcaux ouvrages nécessaires au fonctionne-
ment du service public de distribution d'électéidont les pyldnes devront étre implantés de
telle maniere que :

- soit leur axe vertical présente une intersecti@cda limite séparative de parcelles

- soit la partie externe des massifs de fondatiogaaie la limite séparative de parcelles

- soit la partie externe des massifs présente uh pacuapport aux limites séparatives de
parcelles.

Article 8 UX - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une
méme propriété

L'accés des services de lutte contre l'incendiet gmuvoir étre assuré en tout point
nécessaire. Une distance minimale peut ainsi @pesée entre deux batiments non contigus.

Article 9 UX - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 UX - Hauteur maximale des constructions

1. Dispositions générales

1.1. La hauteur d’'une construction ou installatest mesurée par rapport au niveau moyen du
terrain d'assiette des constructions ou instaltsticavant travaux d'affouillement ou
d’exhaussement du sol éventuels.

1.2. La hauteur maximale des constructions pgrard@u niveau moyen d’assiette du batiment a
construire ne peut excéder :

- dans le secteur UXh : 8 métres hors tout,

- dans le secteur UXa : 12 metres hors tout,

- dans les secteurs UXb et UXc : 15 metres harts to
- dans les secteurs UXaz et UXi : 20 metres lors t

2. Dispositions particuliéres
2.1. La hauteur maximum des constructions a ugdgbitation et ses annexes, par rapport au

niveau moyen d’assiette du batiment a construgegyeut excéder 8 metres hors tout pour les
constructions situées en dehors du batiment dig&giv

PLU / AEU de BRUMATH Reglement Modification simplifiée n°2
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Un dépassement d’'1,50 m par rapport aux hesifexées ci-dessus est autorisé pour
les ouvrages techniques comme ascenseurs, cheneinpear des éléments liés aux
énergies renouvelables comme les capteurs solaires.

Lorsque par son gabarit ou son implantationbatiment existant n’est pas conforme
aux régles ci-dessus, le permis de construire ok &iee accordée que pour des tra-
vaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité kimplantation ou du gabarit de
cet immeuble avec ces prescriptions, ou pour deswx qui sont sans effet sur
'implantation.

La reconstruction d’'un batiment aprés siaisst admise aux mémes conditions si sa
destination est identique a celle du batimentahiti

La hauteur des pylones des ouvrages néessai fonctionnement du service public
de distribution d'électricité n’est pas réglementée

Article 11 UX - Aspect extérieur des constructiongt aménagement des abords

1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ‘@ren accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lesstractions, par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wurages a édifier ou & modifier
sont de nature a porter atteinte au caractere lontérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsilgu@nservation des perspectives
monumentales.

Toute partie extérieure de construction étié crépie et enduite a moins qu’il ne
s’agisse de matériaux de parement.

Les armoires techniques et les éléments imobsm en toiture (dispositifs de
climatisation, pompe a chaleur...) devront étrebillges" de maniére a ce qu'elles
constituent des éléments architecturaux a parrenti

Clotures

Les clotures sont facultatives mais la lingtdre le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwoeent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol différe.

Les clbtures le long de toute limite doivétme constituées soit par des haies vives, soit
par des grilles, grillages ou tout autre dispositi€laire-voie. La hauteur maximale
admise pour les clétures est de 2 metres, queka goit leur nature.

Des clétures pleines ne sont autoriséesarggu’elles répondent & des nécessités ou
a une utilité tenant a la nature de I'occupatioraawcaractere des constructions édi-
fiees sur la parcelle intéressée ; en aucun ca)deteur ne peut exceder 2 metres.

Armoires  techniques nécessaires aux réseaux(électricité, postes,
télécommunications, cablage, gaz...)

Les coffrets techniques doivent étre implantés dangé fonciere.

Des dispositions particulieres peuvent étre imp®sémur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieures,l'@avironnement, et des postes
de transformation.

PLU / AEU de BRUMATH Reglement Modification simplifiée n°1
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Article 12 UX - Obligations en matiére de stationn  ement

1. Le stationnement des véhicules correspondantbagwins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des \mibiques sur des emplacements
aménages.

2. Le nombre de places de stationnement a réalsergpondre au besoin propre de
I'opération.

3. La surface a réserver par véhicule est au mininden2,5 metres de large et
5 métres de long, non compris les dégagements.

Article 13 UX - Obligations en matiére de réalisat ions d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs

1. Les surfaces libres de toute construction aing tps aires de stationnement
doivent étre aménageées. Celles non accessiblegéhipules doivent étre traitées
en surfaces non imperméabilisées.

1.1. En outre dans le cas de constructions nas/e20 % au moins de la superficie de
chaque terrain ou lot de construction doivent étetée en aménagements
paysagers, tels que gazon, plantation et espas&avés aux piétons.

1.2. Les toitures et les aires de stationnemegétedisées sont comptées dans les es-
paces plantés perméables.

1.3. Les marges d’isolement (espaces non batsindeallations et dépots doivent étre
plantées d’arbres formant écran.

1.4. Les espaces verts hors voirie devront corapodies arbres de haute tige
d’essences locales.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION D U SOL

Article 14 UX - Coefficient d'occupation du sol (C  .0.S))

Il n'est pas fixé de C.O.S. Les possibilités d’'quation du sol résultent de
I'application des autres articles du reglement.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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CHAPITRE VIII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUL

Caractére de la zogJL

La zoneAUL est une zone d’urbanisation future non équipéetirgies a des
équipements de sports et de loisirs.

Cette définition n’a aucune valeur réglementaire.

SECTION I - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 AUL - Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, installations et utilisationsstly a I'exception de celles visées
a l'article 2 AUL ci-dessous.

Article 2 AUL - Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions
particuliéres
1. Les constructions, installations et aménagemeétessaires au fonctionnement,

d’activités de sports et de loisirs, sous réservétral compatibles avec
I'environnement et d’étre destinées au public.

2. Les activites de restauration a condition quEekmient liées aux équipements
autorisés dans la zone.

3. Les activitts commerciales a condition qu’ellesest liees aux équipements
autorisés dans la zone.

4. La réalisation d'un logement de fonction et dedgmnage n’est autorisé que
lorsqu’une présence permanente est nécessairactiofmement des installations
de sports et de loisirs. Elle est limitée a un toget par unité fonciere.

5. La réalisation du projet ne doit pas provoquefotanation de terrain enclavé ou
de terrain délaissé inconstructible. Elle devrdfa&uer en continuité avec le
domaine bati existant.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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6. Les affouillements et exhaussements des solsagbmis lorsqu’ils sont justifiés

par :

- une construction,

- la réalisation d’'une installation linéaire souwne ou d’'un ouvrage technique
lié a celle-ci,

- un ouvrage destiné a I'alimentation électrigaebdtiments existants ou autorisés,

- un aménagement autorise,

- des recherches archéologiques,

- des noues répondant a des besoins de gestioead&spluviales, a condition
gue celles-ci fassent I'objet d’'un aménagement ggsisa méme de valoriser
I'environnement bati.

7. Les constructions, installations et ouvrages sgaiees au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique, des services des réseaux publics, a
condition gu'ils soient compatibles avec la préagon environnementale et
paysagere de la zone.

8. Dans les secteurs de nuisances acoustiques wsshrayantes, les constructions
a usage d’habitation feront I'objet de mesuresothison acoustique dans les con-
ditions prévues par les dispositions réglementagresmatiere d’'urbanisme, de
construction et d’habitation.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 AUL - Desserte des terrains par les voie s publiques ou privées -
Accés aux voies ouvertes au public

1. Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

1.1. Le permis de construire ne peut étre acceutlaes terrains qui ne seraient pas
desservis, soit directement, soit par l'interméeiai’'un passage aménagé sur
fonds voisin.

1.2. Le permis de construire peut étre subordanni@ réalisation d’aménagements
particuliers concernant les acces et tenant codgtiéntensité de la circulation.

1.3. Les caractéristiques des acces doivent pendd satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte centincendie et du service
d’enléevement des ordures ménageres et répondiagoltance et a la destination
des constructions.

1.4. Les aires de stationnement doivent étre dassepar deux acces au maximum,
sauf si leur importance ou la configuration dudarijustifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.5. Un accés desservant une aire de stationnecodlettif doit avoir une largeur
minimale de 3 métres.

2.  Conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation autbiteo et susceptible d’étre
classée dans le domaine public devra étre dimems@men tenant compte de
'ensemble des fonctions qu’elle assurera, en qdmir de la nature et de
l'intensité du trafic.

Article 4 AUL - Conditions de desserte des terrain s par les réseaux

1. Réseau de distribution d’eau

Toute construction ou installation nouvelle, guijurert d’étre alimentée en eau
potable, doit I'étre par branchement au réseaui@udel distribution.

2. Réseau d’assainissement

2.1. Eaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau d’assainissement colletduols existent.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
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2.2. Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales, avec ou sans admisau réseau public
d’assainissement, est obligatoire. Elle concernssiabien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, pladangaespaces verts...) que
celles des eaux des lots, parcelles, terrainsrivé

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespataelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossé. 2,

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement @ugée pour les eaux en
provenance des toitures en zone d’habitation $eel ne sont pas situées a
proximité d’'une source de pollution atmosphériqdans le panache d'une
pollution de la nappe ou d’'un site dont le sol essceptible d’étre pollué.
L'infiltration dans le sous-sol des eaux pluvialest aussi possible pour
'ensemble des surfaces non circulées.

- le stockage et le tamponnadans les citernes,

- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesrEs enterrés,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deitadqe calcul dépassée.

Autres réseaux

3.1. Les raccordements aux réseaux électriques,tétilcommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esldouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primaistee

3.2. La conception et I'implantation des réseasdes voies nouvelles doivent permettre
la réalisation de plantations d’alignement compodas arbres de haute tige.

Article 5 AUL - Superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Non réglementé.

Article 6 AUL - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

1. Sauf dispositions contraires figurant sur le eagint graphique, toute
construction ou installation doit étre édifiée & wlistance au moins égale a :

- a1 metre de l'alignement existant, a créermwdifier inscrit en emplacement réserve,
- a5 metres de I'axe des chemins ruraux ou desicts d’exploitation.

2. Espaces boisés classés

Toute construction doit respecter un recul d’aurmadiO metres par rapport aux
espaces boisés classés.

25 Rappel : Ce type de rejet peut étre soumisageéchéant a une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

26 L'eau est momentanément retenue pour étre terrmstituée dans les égouts avec un débit limité.
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Article 7 AUL - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de tout painbdtiment au point de la
limite parcellaire qui est la plus rapprochée, étie au moins égale a la moitié de
la difference daltitude entre ces deux points,ss@ouvoir étre inférieure a
5 métres (> h/2, minimum 5 metres).

Une distance supérieure a 5 metres peut étre iramydés conditions de sécurité
en cas d’'incendie I'exigent.

Article 8 AUL - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

L’acces des services de lutte contre I'incendig gouvoir étre assuré en tout
point nécessaire. Une distance minimale peut a@i® imposée entre deux
batiments non contigus.

Article 9 AUL - Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Avrticle 10 AUL - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est fixée a 10 matestout dans la zone AULL.

Article 11 AUL - Aspect extérieur des construction s et aménagement des
abords

1. Facades et volumes

1.1. Le permis de construire peut étre refusé 'étrenaccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si lesstoictions, par leur situation,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiment ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caracbu a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturelsbaing; ainsi qu’a la conservation

des perspectives monumentales.

1.2. Le traitement des fagades, des toitures ®tétlments techniques devront étre
traités de maniere homogene.

2.  Clotures

Les clbtures éventuelles doivent étre constituéedgs haies vives d’essences locales.

Toutefois, en fonction du type d’équipement et pdes raisons de sécurité, les
clotures peuvent étre constituées de grilles ollages ou tout autre dispositif a
clairevoie sans mur bahut.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
Zone AUL Janvier 2012



3.1.

-92 -

Antennes paraboliques

L’installation d’antennes paraboliques eserdite en facade sur rue ou emprise
publique. Toutefois, cette installation pourra agef sur la partie toiture de ces
facades sous réserve de ne pas dépasser la hdwt@itage.

La couleur des antennes paraboliques doit éindasie a celle des matériaux
voisins de son point d’'implantation et notammeanitsdjue cette installation a lieu
en toiture, la couleur devra alors étre similaicele des matériaux de couverture.

Armoires techniques nécessaires aux réseaux(électricité, postes,
téléecommunications, cablage, gaz...)
Les coffrets techniques doivent étre implantés dangé fonciére.

Des dispositions particuliéeres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieuras, lmvironnement, et des
postes de transformation.

Article 12 AUL - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules et des bicycletesespondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assurdehrors des voies publiques sur des
emplacements aménages.

Le nombre de places de stationnement a réaliserégbondre au besoin propre de
I'opération.

La surface a réserver par véhicule est au minindlen2,5 metres de large et
5 metres de long, non compris les dégagements.

Article 13 AUL - Espaces libres - Aires de jeux -  Plantations

Les aires de stationnement en surface doiveatpdintées a raison d’un arbre de
haute tige minimum pour quatre places de parking.

On pourra toutefois remplacer tout ou partie ddsresr par des haies vives
d’essence locale, a raison de 10 m linéaires degeiarbre.

Les surfaces libres de toute construction doiéérd aménagées et devront rester
perméables.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

Article 14 AUL - Possibilités maximales d’occupati ondusol (C.0.S))

Non réglementé.
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CHAPITRE IX - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IAU

Caractére de la zonaAU

La zone lAU est d'une maniére générale une zone naturellavéssea une
urbanisation a court ou moyen terme, a I'exceptieta ZAC-Gare qui correspond a
une friche industrielle qui s'urbanisera sous fodizgération mixte.

Le présent reglement est complété par des OriemmtiParticulieres
d’Aménagement.

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 IAU - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Toutes les occupations ou utilisations du soleackption de celles visées a
I'article 2 IAU ci-dessous.

Article 2 IAU - Occupations et utilisations du sol autorisées sous
conditions particulieres

l.Les opérations d’habitat, ainsi que les opérati@anglestination d’activités

industrielles, artisanales, commerciales et dei@syainsi que I'ensemble des
aménagements urbains nécessaires a leur foncti@miesous réserve que ces
opérations :

- soient compatibles avec le caractere résidemgiéh zone,

- se réalisent conformément aux orientations @aiéres d’'aménagement pré-
vues par le PLU pour le dit secteur,

- se réalisent dans le cadre de tranches opénetlea cohérentes.

2. Dans la zone IAUL : les constructions, instathasi et utilisations du sol liées aux
activités d’enseignement, périscolaires et spatiwnsi qu’aux équipements et
ameénagements qui en dépendent.

3. Lazone IAUL ne pourra s’urbaniser que sous falm&AC.

4. La realisation du projet ne doit pas provoquefotanation de terrain enclavé ou
de terrain délaissé inconstructible. Elle devrdfattuer en continuité avec le
domaine bati existant.

5. Les affouillements et exhaussements des solsdamis lorsqu’ils sont justifiés par :
- une construction,
- la realisation d’'une installation linéaire souwne ou d’'un ouvrage technique
lié a celle-ci,
- un ouvrage destiné a I'alimentation électrigaebdtiments existants ou autorisés
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- un ameénagement autorisé,

- des recherches archéologiques,

- des noues répondant a des besoins de gestioead&spluviales, a condition
gue celles-ci fassent I'objet d’'un aménagement gggisa méme de valoriser
I'environnement bati.

6. Les constructions, installations et ouvrages sgaiees au fonctionnement ou a
I'exploitation de la voirie publique, des services des réseaux publics, a
condition gu'ils soient compatibles avec la préagon environnementale et
paysagere de la zone.

7. Dans les secteurs de nuisances acoustiques wsshrayantes, les constructions
a usage d’habitation feront I'objet de mesuresothison acoustique dans les con-
ditions prévues par les dispositions réglementagresmatiere d’'urbanisme, de
construction et d’habitation.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 IAU - Conditions de desserte des terrain s par les voies publiques

ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

15.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit axamicés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un page aménagé sur fonds voisin.

Le permis de construire peut étre subordanh@ réalisation d’aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation.

Les caractéristiques des acces doivent pearae satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, de la lutte centincendie et du service
d’enlevement des ordures ménageres et répondiragoltance et a la destination
des constructions.

La disposition des accés doit assurer la sécuete wsagers et leurs abords
doivent étre dégagés de facon a assurer la viéibili

Les aires de stationnement collectif doivétrg desservies au maximum par deux
acces, sauf si leur importance ou la configuratiorterrain justifient des entrées
ou des sorties supplémentaires.

Un accés desservant une aire de stationneoikatif doit avoir une largeur minimale
de 3 metres. Une aire de stationnement de plu géades doit étre desservie par au
moins deux largeurs d’accés (deux fois trois metaesolées ou non.

Conditions de desserte des terrains par les esi publiques ou privées

Les dimensions, formes et caractéristiquasnigques des voies nouvelles doivent
étre adaptées aux usages qu’elles supportent ow@enations qu’elles doivent
desservir.

Les voies nouvelles doivent comporter depadigifs permettant une circulation
sécurisée des vélos.

En cas d'absence de trottoirs, la voie féohjdt d’'un traitement particulier
assurant la sécurité et I'agrément des piétons.

Les voies nouvelles en impasse ouverte drdalation automobile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de pwaraix véhicules privés et a
ceux des services publics (lutte contre lincendteenlevement des ordures
ménageres) de faire aisément demi-tour.

Un cercle d’au moins 20 metres de diametre devrsaire entre bordures de
trottoirs de toute place de retournement.

La réalisation d'une impasse de plus de 100 m dgueur (y compris l'aire de
retournement) est interdite.
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Article 4 IAU - Conditions de desserte des terrain s par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

1. Réseau de distribution d’eau

Toute construction ou installation nouvelle, quiueert d’étre alimentée en eau
potable, doit I'étre par branchement au réseaui@del distribution.

Réseau d’assainissement
2.1. Eaux usées:

Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées par
branchement au réseau d’assainissement collectif.

2.2. Eaux pluviales :

Le dispositif de gestion des eaux pluviales, (awecsans admission au réseau
public d’assainissement) est obligatoire. Il coneeaussi bien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, pladangaespaces verts...) que
celles des eaux des lots, parcelles, terrainsrivé

Les dispositifs de gestion des eaux pluvialespataelle peuvent consister soit en :

- I'évacuation directe vers un émissaire naturécaulement superficiel : cours
d’eau, fossé.?’

- linfiltration dans le sous-sol : uniquement @ugée pour les eaux en
provenance des toitures en zone d’habitation $esei ne sont pas situées a
proximité d’'une source de pollution atmosphériqdans le panache d’'une
pollution de la nappe ou d'un site dont le sol ssceptible d’étre pollué.
L’infiltration dans le sous-sol des eaux pluvialest aussi possible pour
'ensemble des surfaces non circulées.

- le stockage et le tamponn&gdans les citernes,

- le stockage et le tamponnage dans les ouvragesres enterres,

- le stockage et le tamponnage sur les surfadésiexres. Ces dispositions sont
destinées essentiellement a gérer les eaux deiéads calcul dépassée.

3. Autres réseaux

3.1. Les raccordements aux réseaux €électriques,téticommunication et de
télédistribution doivent étre réalisés par des esildouterrains sur le domaine
public, ceci dans la mesure ou le réseau primaiigesrain existe.

3.2. La conception et 'implantation des réseasdes voies nouvelles doivent permettre
la réalisation de plantations d’alignement compurties arbres de haute tige.

Article 5 IAU - Superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Non réglemente.

27 Rappel : Ce type de rejet peut étre soumis leécdgant a une autorisation préalable au titre de
réglementations spécifiques externes au PLU.

2 | ’eau est momentanément retenue pour étre enastituée dans les égouts avec un débit limité.
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Article 6 IAU - Implantation des constructions par rapport aux voies

et emprises publiques

1.1

1.2.

Dans les secteurs IAU2 et IAU3

Dispositions générales

Les constructions doivent étre édifiees a 4 méesnoins de l'alignement de
toute voie limitrophe existante, a modifier ou aet et ouverte a la circulation, a
I'exception des carports qui pourront s'implantéiaignement.

Dispositions particulieres

Nonobstant les dispositions du § 1.1 ci-dessukgexgiste le long de la voie un
ordonnancement de fait des constructions existatitiésent, une implantation a
l'identique peut étre imposée pour toute nouvebastruction venant s’insérer
dans une telle ordonnance.

La partie laissée libre entre les constructiong’'atgnement doit répondre
aux besoins de stationnement ou faire I'objet daménagement paysager
non impermeéabilisé.

Les reculs de constructions indiqués au réglemapthigue sont a respecter.
Dans le secteur IAUL

Toutes constructions et installations doivent étigiées a une distance comprise
entre 0 et 10 metres maximum de I'alignement déetgaie limitrophe existante,
a modifier ou a créer et ouverte a la circulation.

Lorsque les dispositions du paragraphe ci-dessuisrespectées, toutes construc-
tions ou installations peuvent s’implanter en selc@mg.

Article 7 IAU - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

1. Dans le secteur IAU1

1.1. Implantation sur limite latérale
Les constructions ou installations peuvent étreiésti le long d'une limite
séparative.

1.2. Implantation avec prospects
A moins que le batiment a construire ne jouxteimaité séparative dans les
conditions définies au § 1.1 ci-dessus, la distanesurée horizontalement de tout
point de la construction ou installation a réaliaarpoint le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée doit &renoins égale au tiers de la
différence d’altitude entre ces deux points sans/piw étre inférieure a 3 metres
(L>H/3, minimum 3 métres).
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2. Dans les secteurs IAU2 et IAU3

2.1. Implantation sur limite latérale

2.1.1.Les constructions ou installations peuvemn¢ @&difiées le long d'une limite
séparative latérale lorsque le voisin y a déja anf@ un batiment, ou dans le cas
de maisons en bande ou jumelées. Elles doivenectmpen fond de parcelle les
prospects définis au § 2.2 ci-dessous.

2.1.2.Les constructions et installations sont i&ges en limite séparative quelque soit
leur localisation sous réserve de respecter ledittons suivantes :
- la hauteur hors tout doit étre inférieure ouléga 3,50 metres au droit de la
limite séparative,
- a partir d'une hauteur de 3,50 métres en lirs@parative, aucune partie de la
construction ou de linstallation a réaliser netdgre visible au-dessus d’un
angle de 45° mesuré a compter d’'un plan horizontal.

2.2. Implantation avec prospects

2.2.1. A moins que le batiment a construire ne teua limite séparative dans les
conditions définies au § 1.1 ci-dessus, la distanesurée horizontalement de tout
point de la construction ou installation a réaliaarpoint le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée doitd@irenoins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans/piw étre inférieure a 3 metres
(L>H/2, minimum 3 métres).

2.2.2.La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent eaht les acces des constructions est
autorisée a l'intérieur des marges d’isolementniés$i a I'alinéa 1.2.1 ci-dessus,
sous réserve que leur surface de plancher soiténfé ou égale a 3in

2.2.3.Les abris de jardins inférieurs a 10 m&stdarports de moins de 15 peuvent
étre implantés avec un léger recul par rapportliaiies séparatives.
La partie laissée libre devra faire I'objet d'uné@mgement paysager.

3.  Disposition particuliere
Le prospect pour les bassins de piscines non desvest de 1,50 metre minimum.

Article 8 IAU - Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

L’acces des services de lutte contre l'incendid gouvoir étre assuré en tout
point nécessaire. Une distance minimale peut a@i® imposée entre deux
batiments non contigus.

Article 9 IAU - Emprise au sol des constructions

Non réglemente.
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Article 10 IAU - Hauteur maximale des construction s

1. Dispositions générales

1.1. Le niveau zéro de référence de chacune destraotions et installations est le
niveau fini de la rue au droit de leur accés caabk. En cas de plusieurs acces,
la référence est celle de I'acces le plus bas.

1.2. La hauteur maximale des constructions, ggyad au niveau moyen d’assiette du
batiment a construire, ne peut excéder :
- dans les zones IAU2 et IAU3, 8 metres hors tout,
- dans la zone IAU1, 20 métres hors tout.

2.  Dispositions particuliéres

Un dépassement d’1,50 m par rapport aux hautexeéedici-dessus est autorisé
pour les ouvrages techniques comme ascenseursingesmet pour des éléments
liés aux énergies renouvelables comme les captelases.

Article 11 1AU - Aspect extérieur des construction s et aménagement des

abords

1.

Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'@terdé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroiations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérgms batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatéeau caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natorelsrbains, ainsi qu’a la con-
servation des perspectives monumentales.

Le permis de construire peut en particulier étfes@ pour des constructions dont
le gabarit ne respecterait pas celui des batimemisins. Le traitement
architectural de la facade devra s’harmonisertéatae générale de la rue.

En secteurs IAU2 et IAU3, sont notamment interits immeubles d’habitation de
plus de 30 métres de longueur.

Les batiments de plus de 20 métres de dévelopgacede sur rue doivent étre
traités avec des décrochements, ou tout élémenpeunette d’éviter un effet
d'immeuble barre.

Le traitement du soubassement doit étre traité opraniacade dans le cas d’'un
sous-sol dont le soubassement dépasse de plusdizelle niveau de la voie.

Clétures

Les clotures sont facultatives, mais la limite erér domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des
dallettes de bordure ou des revétements de séreiif€ies.

Les clotures éventuelles doivent étre constitu@esdps haies vives, des grilles,
grillages ou tout autre dispositif & claire-voiea hauteur maximale de ces cl6-
tures, quelle qu’en soit la nature, est de 1,50engtcompris le mur bahut éven-
tuel.
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Cette hauteur sera prise a compter du niveau mayerottoir limitrophe jusqu’au droit
des facades sur rue. Elle pourra par contre slégrigux de terrain en fond de parcelle.

Les cl6tures en limites séparatives et en fondategtle, quelle qu'en soit la nature ne
pourront en aucun cas excéder une hauteur de 2sr&tcompter du niveau du terrain
naturel voisin.

Antennes paraboliques

Les antennes paraboliques doivent étre irtgdande telle sorte qu’elles ne soient pas
visibles du domaine public.

La couleur des antennes paraboliques deitsitmilaire a celle des matériaux voisins de
son point d'implantation et notamment, lorsqueecetstallation & lieu en toiture, la cou-
leur devra alors étre similaire a celle des matérie couverture.

Remblais

Les remblais de plus de 50cm au-dessus du nivaaddila rue au droit de I'acces car-
rossable a la parcelle sont interdits. En cas dsigurs accés, la référence est I'acces le
plus bas.

Armoires techniques nécessaires aux résea(®ectricité, postes, télécommunications,
céblage, gaz...)

Les coffrets techniques doivent étre implantés dlangé fonciere.

Des dispositions particulieres peuvent étre impogaErIr une installation harmonieuse
des armoires techniques extérieures, dans I'envament, et des postes de
transformation.

Local poubelle

En secteurs IAU2 et IAU3, toute construction dewa@mporter un local destiné a
I'élimination des déchets et au tri sélectif d'umeface minimale de 5%pour 200 de
SP

En secteur IAUL, toute unité fonciére devra cortgyroau moins un local destiné a
I'élimination des déchets et au tri sélectif d'umeface minimale de 3%pour 200 rde
SP.

Article 12 AU -  Obligations en matiére d’'aire de  stationnement

1. Le stationnement des véhicules

1.1. Le stationnement des véhicules corresporaantesoins des constructions et installa-
tions doit étre assuré en dehors des voies pulllisuiedes emplacements aménagés.

1.2. La surface a réserver par véhicule est aimmuim de 2,5 metres de large et 5 métres de
long, non compris les dégagements.

1.3. Aucune place de stationnement ne pourraétitisée en enfilade (nécessitant I'acces par
une autre place de stationnement). Cette regl&applgjue pas a la maison individuelle.

1.4. En zones IAU2 et IAU3 pour les parkings starsain : au droit des constructions, les
portes d’acces situées sous le niveau moyen deiéade desserte de la rue ne sont
pas autorisées en facade sur rue.
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1.5. En cas de création de surface ou de chandeteedestination entrainant des
besoins supplémentaires en stationnefief nombre minimum de places de
parking automobile a réaliser doit répondre auxnmes suivantes :

TYPE D’OCCUPATION DU SOL NOMBRE DE PLACES
HABITATIONS
- jusqu’a 100 mde SP. 1
- entre 100 & 200 pae SP. 2
- en zone |AU1, par tranche entamée de 7@denSP. supplémentaire 1
- en zones IAU2 et IAU3, par tranche entamée den5de SP. sup 1
plémentaire
* en zones IAU2 et IAU3, pour 5 places exigéesatepsupplémentaire devra étre réalisée en exté-
rieur.

1.6.

1.7.

29 En

Stationnement pour les autres occupatiorsotu

Les autres types d’occupations devront pouvoiradisp d'un nombre de places
de stationnement leur permettant d’assurer lewssibg propres.

Emplacements de substitution

En cas d'impossibilité architecturale ou technigl@ménager sur le terrain de
'opération le nombre d’emplacements nécessaires sttionnement des
automobiles, le constructeur peut étre autoriséné@nager sur un autre terrain
situé a moins de 200 métres du premier les surideesationnement qui lui font
défaut ou en acquittant le montant de la parti@paprévue a l'article R. 332-17
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Le stationnement des deux-roues

A I'exception des logements individuels et desréatits de moins de 100’nes
constructions doivent comporter un local fermé auvanimum couvert pour le
stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s'agit d’'un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceauxitoasipsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible, afin dedtinettre de répondre a sa vocation.
En cas de création de surface ou de changemenestmation entrainant des
besoins supplémentaires en stationnement, le hombrenum de places ou la
surface du locd! deux-roues doit répondre aux normes suivantes ganvoir
avoir une superficie inférieure & ¥m

- habitat collectif, une surface d’au moins 1?mar tranche entamée de 56 ae
SP.,

cas de modification d’'un immeuble existéas, régles fixées en matiére de stationnement dbeEules

automobiles et de deux-roues s’appliquent si lad¢farmation de I'immeuble crée des besoins nouveause
domaine, et dans la seule mesure de ces besoipEmgntaires, méme si les travaux de transformat&mvo-
lumes existants ne nécessitent pas I'obtentionedgurelconque autorisation préalable.

30 Lorsqu'il ne s’agit pas d’'un local fermé, lembre de places exigé correspond au nombre d'arceauautres
dispositifs assurant un stationnement sécurisé.
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- bureaux, pour 100 mide SP. : 2 fou 2 places,
- commerce par tranche de 600%entamée : 3 dispositifs sécurisés en surface,
- restaurants, par tranche de 60entamée : 3 dispositifs sécurisés en surface,
- locaux d’enseignement

- primaire, par classe : 2%rou 2 places

- secondaire et technique, par classe : 10ur0 place's

- supérieur et de recherche, par tranche de f@@18P. : 7 mou 7 places
- activités, par tranche de 100%de SP. : 3 rou 3 places

- équipements sportifs, associatifs de spectacle oultarel doivent disposer
d’'un nombre de places leur permettant d’assurerndesoins propres.

Article 13 IAU - Espaces libres et plantations

3.1.

3.2.

La réalisation d’espaces plantés perméablesbéigbtoire sur une surface égale a
25 % au moins de 'unité fonciére.

Les toitures et les aires de stationnement vig@ts sont comptées dans les
espaces plantés perméables.

Dans les opérations de plus de 3G0d@ SP, la réalisation d’un espace collectif
de loisirs planté et aménagé est obligatoire. paréigie correspondra a 10 % mi-
nimum de la superficie totale de I'unité foncieupgortant I'opération, sans pou-
voir étre inférieure a 100 mSon implantation pourra étre confondue avec $es e
paces plantés définis a l'alinéa ci-dessus.

Cet espace de loisirs collectif sera traité deul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure & 300 M

Lorsque sa superficie sera supérieure a 300Inpourra étre fragmenté en
plusieurs espaces dont 'un au moins aura 300 m

Les aires de stationnement en surface sont glartéaison d’'un arbre de haute
tige minimum pour quatre places de parking.

En cas d'abattage d’arbre de haute tige rendwesséae par un projet de
construction ou d’aménagement, il doit étre procgdéemplacement par un arbre
de haute tige d’'une essence régionale.

Les dispositions de I'article 13 IAU ne sont paplicables aux batiments publics.

SECTION III -POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SO L

Article 14 1AU - Possibilitts maximales d'occupati  on du sol (C.0.S.)

Non réglemente.
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CHAPITRE X - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IIAU

Caractére de la zonAU

La zonellAU est une zone naturelle réservée a une urbanisationg terme.
Le présent réglement y interdit toute constructiannstallation.

Son ouverture a l'urbanisation est subordonnée & mnodification ou a une
révision du Plan Local d’Urbanisme.

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

Pour rappel : «le secteur de zone IIAU2 [...] esivérsé pour partie par la
conduite de gaz haute pression Obergailbach-Swagpqui fait I'objet d’'une
Servitude d’Utilité Publique ».

Extrait du rapport de présentation page 306

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 IIAU - Occupations et utilisations du so | interdites

1. Toute construction, installation ou opérationndéamagement en I'absence d’une
modification ou d'une révision du P.L.U., a I'extem de celles prévues a
I'article 2 1IAU.

2. Les affouillements et exhaussements des solgushifiés par une construction,
un ameénagement autorisé ou des recherches arclyasg

3. Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de décamisi que de vieux véhicules
hors d’'usage.

4.  L’ouverture ou I'extension de carrieres et d’gsn

5. Toutes les occupations ou utilisations du sol memtionnées ou non conformes a
I'article 2 IIAU ci-dessous.

Article 2 I1AU - Occupations et utilisations du so | autorisées sous conditions
particuliéres

Les canalisations, travaux et installations lirgmisouterraines (céables, lignes,
gazoducs, oléoducs, canalisations d’eau et d’assament) et leurs ouvrages
techniques, ainsi que la modification ou le rentleweent des lignes électriques
souterraines existantes sous réserve d’emprurgehkmins et voies existants ou
a creer, sous réserve de ne pas compromettre |@gaarent ultérieur de la zone.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Articles 3 IIAU a 13 l1IAU

Néant.

SECTION III -POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SO L

Article 14 11AU - Possibilitts maximales d’'occupat  ion du sol (C.O.S.)

Non réglementé.
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CHAPITRE XI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

Caractére de la zorfe

La zoneA est une zone naturelle équipée ou non a protégeaison de son
potentiel agronomique, biologique ou économiquestees agricoles.

Les constructions et installations nécessaires saxices publics ou d’intérét
collectif et a I'exploitation agricoles sont seuégorisées.

La zone A comporte cing secteurs spécifiques :

A correspond a un secteur agricole inconstructible,raison de la valeur
agronomique des terres.

- Ae correspond a un secteur agricole ou sont autaerigseconstructions et ins-
tallations directement liées et nécessaires aulogations agricoles y compris
I'élevage et le logement des exploitants.

- Ah correspond a un secteur réserveé aux activitééchlms ol sont autorisées
les constructions et installations directement sliéet nécessaires aux
exploitations horticoles avec le logement des dtqoits

- Aj correspond a un secteur réservé aux jardins faunmili

Un secteur de zone est situé en zone inondabielese du réglement du Plan de
Prévention des Risques d’Inondation de la Zorrudtahdgraben.

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 A-  Occupations et utilisations du sol i nterdites

1. Les affouillements et exhaussements des solgustifiés par une construction,
un ameénagement autorisé ou des recherches arclymsg

Les dépbts de ferrailles, de matériaux, de déattede vehicules hors d’'usage.
L’ouverture ou I'extension de carrieres et d'@sn
Les terrains de camping et de caravanes, aiesieguparcs résidentiels de loisirs.

o bk 0D

Toutes les occupations et utilisations du sol me@mtionnées ou non conformes a
I'article 2A ci-dessous.

Article 2 A-  Occupations et utilisations du sola  utorisées sous conditions
particuliéres

1. Dans I'ensemble de la zone A

1.1. Les occupations et utilisations du sol néiess et liées aux installations admises
dans la zone sous réserve d’étre compatibles amgronnement proche.
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Les travaux d’amélioration des batiments taris a l'intérieur des volumes
existants sans changement de destination des locaux

Les constructions, aménagements et installgtinécessaires aux besoins en
stationnement des activités du plan d’eau.

Les canalisations, travaux et installationgdires souterraines (cables, lignes,
gazoducs, oléoducs, canalisations d’eau et d’assament) et leurs ouvrages
techniques, ainsi que la modification ou le rendlewgent des lignes souterraines
existantes sous réserve d’emprunter les chemingies existants ou a créer.

L’obligation d’emprunter les chemins et les voiesiseants ou a créer ne

s'appligue pas aux lignes de transport d’énergietaque.

L’aménagement des infrastructures routiéree® circulations douces.

Dans les secteurs Ae et Ah

Les dépbts et batiments de stockage liés aux ggiautorisées a condition de se
situer sur des espaces aménagés a cet effet.

Dans le secteur Ae

Les constructions et installations nécessard'activité des exploitations agri-
coles y compris les batiments d’élevage.

Les constructions a usage d’habitation & ipribé& immédiate des batiments
d’exploitation lorsqu’elles sont destinées aux longats de personnes dont la
présence continue sur le lieu de I'exploitation Bétessaire a l'activité de
I'exploitation agricole.

En outre, ces logements ne pourront étre autogeéssi les batiments a usage
agricole sont préexistants et dans la limite d'ewl ogement par exploitation.
Dans le secteur Ah

Les constructions et installations nécessaréactivité des exploitations horti-
coles.

Les constructions a usage d’habitation & ipridé& immédiate des batiments
d’exploitation lorsqu’elles sont destinées aux longats de personnes dont la
présence continue sur le lieu de I'exploitation Bétessaire a l'activité de
I'exploitation horticole.

En outre, ces logements ne pourront étrerisggque si les batiments a usage
horticole sont préexistants et dans la limite dseal logement par exploitation.
Dans le secteur Aj

Les jardins familiaux avec une gloriette par lotjdedin, d’une surface au sol
maximale de 4 f
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 A-  Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

1. Le terrain visé par la demande de permis de ngirsstdoit étre desservi par une
voie ouverte a la circulation publigue et appropri@ limportance des
constructions ainsi qu’a leur destination

2. Aucun acces ne peut avoir une emprise inférialrenétres de large.

3. La desserte des occupations et utilisations améera assurée par un acces
unique depuis la voie départementale ou nationale.

Article 4 A-  Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

1. Alimentation en eau potable

1.1. Toute construction a usage d’habitation, &ablissement ou installation abritant
des activités doivent étre alimentés en eau patable

1.2. Toutefois, a défaut de branchement possilnldesréseau de distribution d’eau
potable, l'alimentation en eau peut étre réalisée gaptage, forage ou puits
particulier, conformément a la législation en vigue

1.3. Lorsque la construction n’est pas raccordéeseau public de distribution d’eau,
le permis de construire pourra étre subordonnéaéation d'une réserve d’eau
de 120 m si, dans un rayon de 400 métres, il n’existe papaint d’eau naturel
ou artificiel pouvant servir aux besoins des s&wvid’incendie.

2. Assainissement des eaux usées

2.1. Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation doit étre asgaien assainissement non
collectif. Le cas échéant la proximité du réseablipupourrait conduire au
raccordement sur celui-ci aprés étude. L'évacualies eaux ménageres dans les
fossés ou les égouts pluviaux est interdite.

2.2. Eaux usées non domestiques

Ces eaux useées ne peuvent étre rejetées dansesi rpsblic d’assainissement
recueillant les eaux usées sans autorisation, llegpeut étre subordonnée a
certaines conditions, notamment a un prétraiterapptoprié, conformément a la
réglementation en vigueur.

Dans le cas d'un systeme d’assainissement nonctifllées effluents non
domestiques devront faire [I'objet d'un traitementartigulier adapté.
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Article 5 A - Superficie minimale des terrains costructibles

Non réglementé.

Article 6 A - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Voirie

Sauf dispositions contraires figurant au reglenggaphique, toutes constructions ou ins-
tallations doivent étre édifiées a une distancemains égale a :

- 35 metres de I'axe de la RD 263,
- 20 métres de I'axe des routes départemental@sA¥4 419 et 30.
- 4 métres de la limite d’'emprise des autres veiehemins.

2.  Clétures
Les clétures doivent respecter un recul d’au m@imsétres a compter de I'axe des che-
mins ruraux ou d’exploitation..

3. Cours d'eau
Sauf dispositions contraires figurant au reglenggaphique, toutes constructions ou ins-
tallations doivent étre édifiees a une distancenains égale a 6 métres des berges des
cours d’eau, a I'exception des installations etstattions nécessaires a leur entretien ou
a leur exploitation.

4.  Conduite de gaz
Toutes constructions ou installations doivent resge un recul d’au moins 10
meétres de part et d’autre de la canalisation despart de gaz.

5.  Travaux de transformation et d’isolation

- Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éoiple bati existant n’est pas con-
forme aux prescriptions des paragraphes ci-degsysermis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objetmédlimrer la conformité de
l'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur I'implantation ou le gatdei 'immeuble.

- Nonobstant I'alinéa précédent, en cas de travaisoldtion extérieure sur une construc-
tion existante, une dérogation de 20 cm maximumt @& autorisée par rapport a
I'ensemble des regles du présent article.

Article 7 A - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1.  Disposition générale
La distance comptée horizontalement de tout pairbatiment au point de la limite par-
cellaire qui en est le plus rapproché doit étremamins é€gale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir iétiérieure a 4 métres (& H/2, mini-
mum 4 metres).

2. Dispositions particulieres

2.1. Lorsque par son gabarit ou son implantatiorimmeuble bati existant n’est pas conforme
aux prescriptions du 8 1 ci-dessus, le permis dstogire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d’améliorer la confornite I'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des tragrausont sans effet sur I'implantation
ou le gabarit de I'immeuble.

2.2. Larégle énoncée au § 1 ci-dessus ne s’agppgs aux gloriettes de jardins.
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Article 8 A-  Implantation des constructions les u nes par rapport
aux autres sur une méme propriété

L’acces des services de lutte contre I'incendig gouvoir étre assuré en tout
point nécessaire. Une distance minimale peut a@i® imposée entre deux
batiments non contigus.

Article 9 A-  Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article 10 A - Hauteur maximales des constructions

1. La hauteur des constructions a usage d’habitatesuré par rapport au niveau moyen
du terrain naturel servant a son implantation i geecéder 6 metres hors tout.

2.  Pour les batiments a usage agricole et hortitalbauteur est déterminée cas par
cas en fonction de leur insertion dans le sitesraahauteur maximale n’excédera
pas 12 métres hors tout.

3. La hauteur totale des gloriettes de jardinsiggefa 3 metres hors tout.

Un dépassement de 1,50 m par rapport aux hauigées ci-dessus est autorisé
pour les ouvrages techniques comme ascenseursjngesret pour des éléments
liés aux énergies renouvelables comme les capselases.

5. Lorsque par son gabarit ou son implantation, &tnient existant n’est pas con-
forme aux regles ci-dessus, l'autorisation de cairst ne peut étre accordée que
pour des travaux qui ont pour objet d’améliorecdaformité de I'implantation ou
du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptiongpour des travaux qui sont
sans effet sur I'implantation.

6. La reconstruction, apres sinistre, d’'un tel bétinest admise aux mémes
conditions si sa destination est identique a crll®atiment initial.

Article 11 A - Aspect extérieur des constructions et aménagement des
abords

1. Facades et volumes

1.1. Le permis de construire peut étre refusé 'étrenaccordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérgms batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatéeau caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natorelsrbains, ainsi qu’a la con-
servation des perspectives monumentales.

1.2. La construction a usage d’habitation deviat&jrer harmonieusement sur le site
d’exploitation existant et épouser le terrain naltdfassiette de la construction.

1.3. Les batiments agricoles devront s’intégriua environnement immédiat par leur
implantation, leur volume et leurs couleurs exifes.
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2. Remblais

2.1. Les mouvements de terre de type «taupini@@ompagnant les terrasses
surélevées devront étre limités a une pente de ha%mum.

2.2. Les remblais de plus de 0,50 métre au-dedsusveau du terrain naturel du sol
sont interdits.
3.  Clotures

Les cl6étures éventuelles devront étre constitu@esies grilles, grillages ou tous
autres dispositifs a claire-voie reposant sur uaeldre ou un rang de paveés.
Elles pourront étre constituées ou doublées des vares diversifiées, sous réserve
que celles-ci présentent I'aspect de haies chaagpétrx formes libres.

4. Armoires techniques nécessaires aux réseaux(électriciteé, postes,
télécommunications, cablage, gaz...)
Les coffrets techniques doivent étre implantés dlangé fonciére.

Des dispositions particulieres peuvent étre imp®speur une installation
harmonieuse des armoires techniques extérieures, ItEnvironnement, et les
postes de transformation.

Article 12 A - Obligations en matiére d’aires de s  tationnement

1. Le stationnement des véhicules correspondanbesnins des exploitations agricoles
doit étre assuré en-dehors des voies publiquatestemplacements aménages.

2. Le nombre de places de stationnement a réalisergbondre au besoin propre de
I'opération.

3. La surface a réserver par véhicule de tourismh@wesninimum de 2,5 métres de
large et 5 metres de long, non compris les dégaggsme

Article 13 A - Obligations en matiére de réalisati  ons d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs

1. Les éléments paysagers remarquables (vergemtsY¥ofigurant au réglement
graphique sont a conserver et a respecter.

2. Dans les secteurs Ac, Ae et Ah, les parties dibaetour des logements de
fonction, des batiments d’exploitation et les alsodits dépbts et batiments de
stockage devront étre aménagés et plantés d’hiaes d’'essence locale.

Une attention particuliére sera portée a la bombégration des aménagements
dans le paysage.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 A - Coefficient d’occupation du sol (C. 0O.S))

Non réglementé.
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CHAPITRE XII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

Caractére de la zoré

La zoneN est une zone naturelle et forestiere, équipéeoauaprotéger en raison
soit de la richesse écologique, soit de I'existetedoréts, soit de leur caractére
d’espace naturel, soit de la qualité de leur pagisag

La zone recouvre des espaces de grande étendsigeat@met d’'usages tres variés :

Six secteurs spécifiques sont repérés et un sabsuse

-N correspond aux espaces naturels a protéger eonrals leur qualité
environnementale, écologique et paysagere.

- Na correspond au secteur d’équipement hotelier dbidas, ainsi qu'aux aires
de service de l'autoroute.

- Nc correspond au centre de formation du permis dssena

- Ne correspond au secteur d’équipement équestre.

- Ng correspond a un secteur d’étangs.

- Ns correspond a un secteur réservé a l'exploitaties @ssources du sous-sol
(sabliere).

- Nsa correspond a un sous-secteur destiné a une eatpaitde ressources du
sous-sol.

-Nsb: correspond a un sous-secteur réservé a I'exptmitaactuelle des res-
sources du sous-sol ainsi qu'au recyclage des imaxénertes du BTP.

Un secteur de zone est situé en zone inondabieles®e du réglement du Plan de
Prévention des Risques d’Inondation de la Zorrudtahdgraben.

Cette définition n’a pas de valeur réglementaire.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

Article 1 N-  Occupations et utilisations du sol i nterdites

1. Les affouillements et exhaussements des solgustifiés par une construction,
un aménagement autorisé ou des recherches arclygmsg

2. Les dépots et stockages de ferrailles, de déctietgehicules hors d’'usage et de
matériaux, a I'exception des matériaux autorisé&s sonditions a l'article 2.

3. L’ouverture ou I'extension de carrieres et d'@sa I'exception du secteur Ns.
4. Les terrains de camping et de caravanes, aiesieguparcs résidentiels de loisirs.

5. Toutes les constructions, occupations et utibsat du sol non mentionnées ou
non conformes a l'article 2N ci-dessous.
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Article 2 N - Occupations et utilisations du sola  utorisées sous conditions

particuliéres

1.1

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Dans la zone N

Les occupations et utilisations du sol né&iess et liées aux installations admises
dans la zone sous réserve d’étre compatibles &amdarbnnement.

L’aménagement et I'entretien des berges dessa’eau.

Les aménagements et transformations de hdtsmee l'intérieur des volumes
existants sans changement de destination.

Les constructions, aménagements et instalgtnécessaires a l'entretien et a
I'exploitation du canal.

Les constructions, aménagements et instalstnécessaires a l'entretien et a
I'exploitation du réseau ferré ainsi que les attestationnement des gares.

Les constructions, aménagements et instafistliées aux activités de loisirs
du plan d’eau.

Les constructions, aménagements et instalstnécessaires a l'entretien et a
I'exploitation de la forét.

Les réseaux, travaux et installations d’'igtt@ublic et leurs ouvrages techniques,
ainsi que les lignes et les réseaux de transpénedgie.

Les équipements liés a I'exploitation dessoasces en eau et en énergie
renouvelable, sous réserve de leur compatibilieE & sensibilité du milieu.

1.10 L’'aménagement des infrastructures routierele eirculations douces.

Dans le secteur Na

2.1. Les logements de service a condition qudeerst intégrés dans les batiments
existants.

2.2. L’aménagement, la transformation et I'extensies constructions et installations
existantes.

2.3. Les constructions et installations lieeséstassaires a un port de plaisance.

3. Dans le secteur Nc
Les constructions et installations nécessaires araopirs de tir du centre de
formation du permis de chasser.

4. Dans le secteur Ne

4.1. Les constructions et installations nécessainefonctionnement du centre équestre.

4.2. Les constructions a usage d’habitation a itomndqu’elles soient nécessaires aux
personnels dont la présence sur place est direntelide et indispensable a
I'activité du centre équestre.

4.3. Les constructions a usage de chambres d:hétes
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5. Dans le secteur Ng

5.1. L’aménagement et I'entretien des étangsash I'exclusion de toute extension.

5.2. Les constructions a usage d’abri de péchasan d’'un abri par étang.

6. Dans I'ensemble du secteur Ns (sous-secteursaNs Nsb)
Les constructions et installations liées a I'expkion des carrieres, y compris les
stations de transit de produits minéraux natussigs de la carriere.

6.1. En sous-secteur Nsa
Les affouillements nécessaires a des travaux de g&ologique pourront étre
autorisés, hors zone inondable du PPRI de la Ztams le cadre de mesures com-
pensatoires liées a des espéces protégées.

6.2. En sous-secteur Nsb
Les plates-formes de recyclage, les stations atesitr et les dépdbts et stockages
des matériaux inertes du BTP.
Les constructions a usage d’habitation a proxinnténédiate des batiments
d’exploitation lorsqu’elles sont destinées aux logats de personnes dont la
présence sur le lieu de I'exploitation est direaainliée et indispensable a
I'activité d’exploitation de la graviére.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3N -  Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Le terrain visé par la demande de permis de coinetdoit étre desservi par
une voie ouverte a la circulation publique et appi®e a I'importance des
constructions ainsi qu’a leur destination.

Article 4 N -  Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

1. Alimentation en eau potable

1.1. Toute construction a usage d’habitation, &ablissement ou installation abritant
des activités doivent étre alimentés en eau patable

1.2. Toutefois, a défaut de branchement possilbldesréseau de distribution d’eau
potable, I'alimentation en eau peut étre realisée gaptage, forage ou puits
particuliers, conformément a la Iégislation en eigu

1.3. Lorsque la construction n’est pas raccordéeseau public de distribution d’eau,
le permis de construire pourra étre subordonnéaéation d’'une réserve d'eau
de 120 M si, dans un rayon de 400 métres, il n’existe papaint d’eau naturel
ou artificiel pouvant servir aux besoins des s@wid'incendie.

2. Assainissement des eaux usées

2.1. Eaux usées domestiques :

Toute construction ou installation doit étre asgaien assainissement non
collectif. Le cas échéant la proximité du réseabligupourrait conduire au
raccordement sur celui-ci apres étude.

L’évacuation des eaux ménageres dans les fosdés égouts pluviaux est interdite.

2.2. Eaux usées non domestiques :

Ces eaux usées ne peuvent étre rejetées dansedi rpablic d’assainissement
recueillant les eaux usées sans autorisation, llagpeut étre subordonnée a
certaines conditions, notamment a un prétraiterapptopri€, conformément aux
réglementations en vigueur.

Dans le cas de systeme d'assainissement non dolléss effluents non
domestiques devront faire I'objet d’un traitemeattulier adapté.
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Article 5 N - Superficie minimale des terrains coatructibles

Non réglementé.

Article 6 N - Implantation des constructions par apport aux voies et emprises pu-

bliques

1. Voirie
Sauf dispositions contraires figurant au reglenggaphique, toutes constructions ou
installations doivent étre édifiées a une distancenoins égale a :

- 35 metres de I'axe de la RD 263,

- 20 meétres de I'axe des routes départementales,

- 4 metres de la limite d’emprise des autres veiehemins.

Cette mesure ne s’applique pas aux ouvrages n@essaa fonctionnement du ser-
vice public de distribution d'électricité dont l@gbdnes devront étre s'implantés avec
un retrait de leur axe au moins égal a 20 m deel@e'A4 et 1 m du bord des che-
mins d’exploitation

2.  Clotures
Les cl6tures doivent respecter un recul d’au m@imeetres a compter de I'axe des
chemins ruraux ou d’exploitation.

3. Cours d’eau et canal

3.1. Toutes constructions ou installations doivespecter un recul d’au moins 50 metres
a compter de I'axe du Canal de la Marne au Rhifgex@eption des installations et
constructions nécessaires a son entretien et sploitation, a I'exception des
batiments existants a I'exception du secteur Na.

3.2. Toutes constructions ou installations doivespecter un recul d’'au moins 20 metres a
compter des berges de la Zorn, a I'exception dstaliations et constructions nécessaires
a leur entretien ou a leur exploitation et de Eonstruction de batiments a l'identique
dans les volumes existants, en cas de sinistre.

3.3. Sauf dispositions contraires figurant aueggint graphique, toutes constructions ou
installations doivent respecter une distance amnsnégale a 6 metres des berges des
cours d'eau, a l'exception des installations et stattions nécessaires a leur
entretien ou a leur exploitation.

4.  Voie ferrée
Toutes constructions ou installations doivent retgreun recul d’au moins 6 metres a
compter de la limite d’emprise légale du domainerofgaire. Cette regle ne
s’applique pas aux constructions et installations spnt strictement nécessaires a
I'exploitation du réseau ferré.

5. Conduite de gaz
Toutes constructions ou installations doivent retgreun recul d’au moins 10 metres
de part et d’autre de la canalisation de trang®gaz.

6. Espaces boisés classés
Toutes constructions ou installations doivent retgreun recul d’au moins 30 metres
par rapport aux espaces boisés classés a I'exnaptisecteur Na.

7.  Travaux de transformation et d’isolation

3. Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éoiple bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions des paragraphes ci-delespermis de construire ne peut étre
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accordé que pour des travaux qui ont pour objetmélimrer la conformité de
l'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur I'implantation ou le gatdei 'immeuble.
4. Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de travaugoldtion extérieure sur une
construction existante, une dérogation de 20 cmirmax peut étre autorisée par rapport
a I'ensemble des regles du présent article.

Article 7 N - Implantation des constructions par apport aux limites séparatives

Disposition générale

La distance comptée horizontalement de tout pairbatiment au point de la limite par-
cellaire qui en est le plus rapproché doit étrenains égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir iélfirieure a 4 metres (& H/2, mini-
mum 4 metres).

2.  Disposition particuliere

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éoinle bati existant n’est pas con-
forme aux prescriptions des paragraphes ci-degsysermis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui ont pour objetmélimrer la conformité de
l'implantation ou du gabarit de cet immeuble aves prescriptions, ou pour des travaux
qui sont sans effet sur I'implantation ou le gatdei 'immeuble.

3. Le recul inscrit au 8§ 1 ci-dessus n'est papliegble aux ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public de distributioalattricité dont les pylénes devront
étre implantés de telle maniére que :

- soit leur axe vertical présente une intersecti@tda limite séparative de parcelles

- soit la partie externe des massifs de fondatiogdaate la limite séparative de parcelles

- soit la partie externe des massifs présente uh pacuapport aux limites séparatives de
parcelles

Article 8 N - Implantation des constructions les nes par rapport aux autres sur une
méme propriété

L'acces des services de lutte contre I'incendi¢ gouvoir étre assuré en tout point nécessaire.
Une distance minimale peut ainsi étre imposée @ batiments non contigus.

Article 9 N - Emprise au sol des constructions

1. Dans le secteur Nc, I'emprise au sol maximalecdestructions est fixée a 3¢.m
2. Dans le secteur Ng, 'emprise au sol maximalecdestructions est fixée a 25.m

Article 10 N - Hauteur maximale des constructions

Les dispositions suivantes peuvent ne pas étreigaggls dans le cas de reconstruction a
l'identique et pour la méme destination d’un batitngnistré.
La hauteur totale des constructions par rapportivaau moyen du terrain naturel servant a son
implantation ne peut excéder : - dans le secteur 8metres hors tout,

- dans le secteur Nc : 6 métres hors tout,

- dans le secteur Ne : 6 metres hors tout,

- dans le secteur Ng : 4,50 métres hors tout,

- dans les secteurs N et Ns : non réglementé.
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Article 11 N - Aspect extérieur des constructions et aménagement des
abords
1. Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestrogtions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extéréms batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porteriatéeau caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natorelsrbains, ainsi qu’a la con-
servation des perspectives monumentales.

Dans le secteur Nc, les constructions devront &edisées en bois et celles
excédant une emprise de 12 me devront n’étre fermées que sur trois cotés.

Clétures

Les cl6étures éventuelles devront étre constitu@esies grilles, grillages ou tous
autres dispositifs & claire-voie reposant sur wreire ou un rang de paves.

Elles pourront étre constituées ou doublées deshaies diversifiees, sous ré-
serve que celles-ci présentent I'aspect de hampétres aux formes libres.
Armoires techniques nécessaires aux réseaux(électricité, postes,
télécommunications, cablage, gaz...)

Les coffrets techniques doivent étre implantés dlangé fonciére.

Des dispositions particulieres peuvent étre impeg@air une installation harmo-
nieuse des armoires techniques extérieures, damarbnnement, et des postes de
transformation.

Remblais

Les remblais de plus de 0,50 métre au-dessus @auniglu terrain naturel du sol
sont interdits.

Article 12 N - Obligations en matiére d’aires de s  tationnement

1. Le stationnement des véhicules et des bicycleiesespondant aux besoins de
toute construction ou installation nouvelle doreé&issuré en-dehors des voies pu-
bliques sur des emplacements aménagés.

2. Le nombre de places de stationnement a réalsergpondre au besoin propre de
I'opération.

3. La surface a réserver par véhicule de tourismhawsninimum de 2,5 métres de
large et 5 metres de long, non compris les dégaggsme

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé

Zone N Janvier 2012
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Article 13 N - Obligations en matiére de realisati  ons d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs

Les espaces boisés classés figurant au reglemegohigue sont a conserver ou a
créer, et a respecter.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 N - Coefficient d’'occupation du sol (C. 0O.S))

Non réglementé.

PLU / AEU de BRUMATH Réglement Dossier approuveé
Zone N Janvier 2012



