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Orientation n°1 [ lieux-dits KURZE NEUNMORGEN,
HUETTENDOERFER BERG ]

fransition paysagere a realiser:
création d'une bande végétale a
strates diversifiée

Prévolr un acees vers lazecne &
urbnaiser a long terme en
tenant compte de la topographie
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Prévoir un raccourci
piétonnier entre les deux
secteurs

KURZE NEUNMORGEN

Création d'une voirie

permaettant de relier le

secteur de I'ancienne
briquaterie

et le secteur du lieux-di

Les fonds de parcelle, en limite
urbaine, devront étre plantés de
plusiours essences locales &
feuilles caduques

Prévoirun accés,
verslazoned
urbaniser & long
terme
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Prévoir Ie bouclage
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Le développement urbain de ces deux
secteurs pourra s'effectuer distinctement.
Cependant, afin d'éviter la création de deux
enclaves, lI'urbanisation de ces espaces
devra préserver une possibilité de
raccordement routler, pour relier & terme les
lieux-dits du KURZE NEUNMORGEN et
HUETTENDOERFER BERG.




Orientations écrites et graphiques
complémentaires a 'OAP n°1
[ lieux-dits KURZE NEUNMORGEN]

1 - Préservation des richesses paysageres du site

Dans le cadre de l'opération, les éléments paysagers a prendre en
compte et a renforcer sont les suivants :

e Le couronnement du site sera traité par une végétation a
développement limité (5 a 7 metres au maximum a la taille
adulte) et d’essences locales, permettant une intégration
paysagere de la falaise.

* La configuration des parcelles devra permettre une
implantation du bati et une altitude limitant I'impact visuel de
la lisiere haute du site.

2 — Chronologie et sécurité de l'urbanisation

Lachévement du traitement paysager et de sécurité de la lisiere nord-
ouest du site est un préalable a toute construction.

Une frange inconstructible est créée sur une largeur de 20 metres, au
nord, diminuée a 10 metres sur la partie médiane, puis a 5 metres sur
la partie sud, afin de tenir compte de la topographie réelle du talus.
Cette frange est inconstructible, a I'exception :

a) des dispositifs d’accompagnement du remodelage et de la
consolidation du talus, de type enrochement naturel et autres
dispositifs paysagers.

b) ainsi que les dispositifs liés a la sécurisation des accés et au
traitement du ruissellement naturel en amont du site de
I'ancienne tuilerie, de type fossé, chemin etc.

c) des abris de jardins, vérandas et piscines: en-dehors des
espaces cités en a) et b).
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3 - Mixité et densité de I’habitat

La zone IAU a vocation a accueillir une mixité de typologie d’habitation
et en particulier en habitat collectif et intermédiaire et répondre aux
objectifs de densité et de mixité du SCOTERS.

Sauf exception liée a des objectifs d’ores et déja atteints dans le
secteur, toute phase opérationnelle doit répondre aux objectifs de
densité et de mixité du SCOTERS.
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Orientation n°2 [ secteur situé entre la RD421 et la voie ferrée ]

au site depuis la rue
principale

Création d'une voirie & sens
_—=unique permettant d'accéder '

| Acces principale autorisant "4
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réaliser des raccourcis
piétonniers et permettre les
" liaisons douces en direction

Préserver des accés pour

du centre-hourg et de la gare

e circulation & double sens
aréaliser a partir de la
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Orientations écrites
complémentaires a OAP n°3
[ lieux-dits RIEMEN et KEHLEN ]

1 - Préservation des richesses paysageres du site

Dans le cadre de l'opération, les éléments paysagers a prendre en
compte et a renforcer sont les suivants :

* Les arbres remarquables identifiés sur I'OAP graphique doivent
dans la mesure du possible étre pris en compte dans
'laménagement pour étre préservés prioritairement dans
I'espace public ou privé.

e Les bosquets ou alignements (2 ou 3 arbres regroupés) de
fruitiers seront préservés ou remplacés par de nouveaux
bosquets ou alignements de fruitiers dans |'espace public ou
privé.

2 - Structuration urbaine du projet

L'urbanisation bénéficie d’'une ouverture sur la plaine inondable mise
en valeur comme un élément d’entrée dans le secteur du projet.

La zone d’aléa faible pourrait étre aménagée, sous réserve d’en limiter

le remblaiement et d’équilibrer les volumes des champs d’expansion
de crues (déblais compensatoires).

3 - Phasage

La zone IAU est urbanisée en 2 phases au minimum, a engager a
intervalle de trois ans au minimum.

4 - Mixité et densité de I’habitat

La zone est desservie par trois points d’acces qui constituent les points
d’ancrage du maillage urbain. Le maillage urbain est construit a
I'échelle du piéton, il répond aux nécessités fonctionnelles de la
circulation automobile sans favoriser la vitesse.

L'équipement public est positionné sur le maillage structurant en
entrée de zone sud.

La zone IAU a vocation a accueillir une mixité de typologie d’habitation
et en particulier en habitat collectif et intermédiaire complémentaire
de I'habitat individuel présent sur la totalité du village.

Sauf exception liée a des objectifs d’ores et déja atteints dans le
secteur, toute phase opérationnelle doit répondre aux objectifs de
densité et de mixité du SCOTERS.
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Orientations n°3
[ lieux-dits RIEMEN et KEHLEN ]

[ ]
Zone |AU

= * Voie Structurante

o Transition urbaine d'entrée
dans ia zone
s Anticipation du maillage viaire

Localisation indicative de
I'equipement public

Liaison douce {cyclistes et piétons) en direction des grands
éguipements de la commune, du centre et de |a gare

Arbre remarguable & conserver
dans l'espace public ou privé

Groupe d'arbres a consenver
ou a reconstituer

Zone a risque d'inondations:
Aléa fort

Aléa moyen

Aléa falble
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