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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UA - Occupations et utilisations du sol in terdites

1. Sontinterdites les installations, constructionsaupations du sol susceptibles de
provoquer des génes, nuisances ou pollutions inatligs avec la vocation d’'un
guartier mixte de centre-ville.

1.1. Sont interdits les dépbts a ciel ouvert deafbess, de matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selgins la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dapuesti

1.2. Sontinterdits les dépbts de veéhicules horsatja, a I'exception des dépbts tempo-
raires de véhicules anciens destinés a la venéel@uéparation lorsqu’ils sont liés
a un garage existant ou admis par le présent reglem

1.3. Est interdite la réalisation de locaux hab#al#n dessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de I'unité fonciére aérge.

2. Sont interdites la démolition des batiments postid#sla liste "batiments remar-
guables" reportés aux documents graphiques aiesiegutransformations dénatu-
rant ces constructions.

3. Sontinterdits les terrains de camping et de caraye, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors desitesr@meénageés, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

4.  Sontinterdits les carrieres, les étangs ou pla@ida I'exception pour ces derniers
de ceux admis sous conditions particulieres aidlarRUA.

5. Dans les secteurs délimités comme inondables @atecument risques du régle-
ment graphique, en I'absence de connaissancelda Badans les secteurs d'aléa
fort, toutes constructions, installations et rersla I'exception d’'une seule exten-
sion limitée des constructions existantes, dahslte de 20 m2 de surface de plan-
cher pour les habitations et de 20 % de I'emprises@upour les équipements
publics et les activités.

Dans les secteurs d’aléa faible a moyen, les amigins, les installations et les tra-

vaux sont interdits s’ils augmentent I'expositiom @sque des biens et des per-

sonnes. Sont en particulier interdits ceux qui,lgar nature, leur implantation ou

leur destination, présentent une exposition pdréiipar rapport au risque d’inon-

dation, c’est-a-dire :

- les constructions particulierement vulnérableiesdes hopitaux, creches, pri-
sons...
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- la réalisation de locaux habitables ou aménagesabhlme hauteur les rendant vul-
nérables a la submersion, et notamment la réalisde garages ou de sous-sols
enterrés,

- les constructions et installations faisant obstaclécoulement des eaux, dont la
longueur transversale au flux d’écoulement prirlogsa supérieure a 25 m,

- tout stockage de produits dangereux au sens mente@nclature des installations
classées et du reglement sanitaire départementaé quoduits susceptibles de
polluer par contact avec l'eau,

- les bassins de décantation.

Dans les secteurs délimités comme inondables @amscdument risques du regle-
ment graphique et concernés par un aléa faibley@emda réalisation de remblais
en dehors de ceux strictement nécessaires techméiea la réalisation d'une
construction ou d’'une installation admise.

Ouvrages de transport de matieres dangereuses angs aux documents risques

du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenistruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedaniere a la troisieme caté-
gorie,

- dans la zone de dangers trés graves : est idaditonstruction ou I'extension

des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 pezson

Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgygaespecter sont :

Distance en metre a respecter de part et d’autre déaxe de la canalisation

Exploitant . s . , Zone des dangerd Zone des dangers
; Fluide Désignation de I'ouvrage .

de I'ouvrage trés graves graves
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30

GRT Gaz Gaz
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10

Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225

Pipeline Sud

Européen

SPLRL inerté a l'azote D 450 mm /P : 79.9 bar 170 170

TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm/P : 69 bar 155 155

PETRO-

CHEMI-

CALS

FRANCE
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Article 2 UA - Occupations et utilisations du sol ad mises sous conditions
particuliéres

1. Les constructions, installations et utilisationsstia usage de commerce ou d’ar-
tisanat sont admises a condition qu’elles ne spi@ssusceptibles de provoquer des
génes, nuisances ou pollutions incompatibles aveodation d’'un quartier mixte
de centre-ville.

2. Les affouillements et exhaussements des sols slomisa condition qu’ils soient
justifiés par :
- une construction admise,
- la réalisation d’une installation linéaire souéeme ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

3. Les plans d’eau ou espaces inondables réponda&st Bedoins de gestion des eaux
pluviales ou au fonctionnement hydrauliggent admis, a condition qu’ils fassent
I'objet d’'un aménagement paysager a méme de vatdi@vironnement bati.

4. En dehors des ouvrages de franchissement qui parenae sont pas soumis a la
présente reégle, les constructions et installatimms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux
berges des cours d’eau.

5. Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failgelt de travaux de transforma-
tion ou d'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui derlatoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 UA - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagites a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d'un pas-
sage aménagé sur fonds voisin.
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1.2.

1.3.

1.4

1.5.

3.2.

La délivrance des autorisations d’'urbanismd ptre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acd¢eaatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

Les caractéristiques des acces doivent peeratsatisfaire aux exigences :

- de sécurité, et limiter la géne des usagers,

- de la protection civile,

- de la lutte contre I'incendie,

- liées a I'importance et a la destination des gosibns.

Nonobstant les dispositions suivantes, les aleestationnement collectif doivent
étre desservies au maximum par 2 acces automalgfrss les voies ouvertes a la
circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration duar justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

Les rampes d’'acces éventuelles aux aires tierstament collectif comportant
plus de 10 emplacements doivent comprendre une-folatee de 5 m de long mi-
nimum mesurés a compter de l'alignement existamodifier ou a créer. Cette
plate-forme ne peut avoir une pente supérieure a 5 %

Dans le cas d’'un acces débouchant sur une voiégiia limite effective de la voie
est considérée comme alignement pour la mesui glate-forme.

Lorsque I'acces d’'un batiment sinistré régulieretétifié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la s&&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedations particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

Voirie
Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, des lors que

les contraintes de site et d’exploitation le petardt doivent étre aménagées de fa-
¢con a permettre une circulation sécurisée des vélos

Les voies nouvelles en impasse sont interditéexception :

- de la réalisation partielle d’'une voie a créeciiis en emplacement réservé au
présent P.L.U.,

- d’'un principe de voie figurant aux opérations atteres d’aménagement,

- d’une phase temporaire de réalisation d’une vdirise au titre du présent regle-
ment.
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Article 4 UA - Desserte par les réseaux

1. Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau pabldistribution d’eau potable.

2. Réseaux d’assainissement

2.1. Toute nouvelle construction, établissementrmtallation doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau collectif d'assament en respectant ses carac-
téristiques.

2.2. Les dispositifs de gestion des eaux pluviaged ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conest aussi bien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, plat@gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constmstio

2.3. Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdam réseau distinct dont les caracté-
ristiques doivent permettre son raccordement aégeau séparatif. 1l en est de
méme en I'absence de réseau public séparatifdafipermettre son branchement
ultérieur.

3. Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des cables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

4. La conception et I'implantation des réseaaxis les voies nouvellefivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennité ldatations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

5. La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggl constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 UA - Caractéristiques des terrains

Non réglemente.
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Article 6 UA - Implantation des constructions par ra pport aux voies et
emprises publiques

1. Lorsqu’il existe un ordonnancement de fait des trantons existantes, il doit étre
respecté et détermine I'implantation des nouvel@sstructions de premier rang.

2. En I'absence d’'ordonnancement de fait :

Les constructions ou installations de premier rdoigent étre édifiées a I'aligne-
ment des voies publiques ou emprises publiquetaekées, a modifier ou a créer.
La limite d’emprise (y compris les espaces d’agmémaménages a des fins collec-
tives) des voies privées ouvertes a la circulagiotomobile générale est assimilée
a lI'alignement des voies et emprises publiques papplication des régles d'im-
plantation.

3. Lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graghégpt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensdses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

4. L'’isolation en facade des constructions existaptagra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au § 1 ci-dessus.

5. Les constructions et installations en deuxieme mnglus sont admises.

Article 7 UA - Implantation des constructions par ra pport aux limites
séparatives

1. Limplantation des constructions nouvelles le latigu moins une des limites sé-
paratives latéraléX est obligatoire.
L'implantation sur la ou les autres limites sépaes latérales est admise.

2. Limplantation des constructions et installatioss €alement admise sur la limite
séparative de fond de parcelle, a condition :
- que leur hauteur hors té8tsoit inférieure ou égale a 3,50 m en limite sépazat

- qu'a partir de cette hauteur de 3,50 m en limijgas&tive, aucune partie de la
construction ou de l'installation a réaliser ne s@ible au-dessus d’un angle de
45° mesuré a compter d’'un plan horizontal, pagsantette hauteur de 3,50 m.

(1)Est considérée comme limite séparative latélalenite ou les portions de limite séparative famh approximativement
une droite aboutissant a la voie ou aux voies diselige de I'unité fonciere. Il en résulte que lascplles d’angle n'ont pas
de fond de parcelle au sens du présent réglement.

(2)mesurée selon les dispositions de I'article i(pcésent reglement de zone
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3.1.

3.2.

Lorsque les constructions et installations ne pastimplantées sur la limite sépa-
rative (latérale ou fond de parcelle), la distanomptée horizontalement de tout
point de la construction ou de l'installation aunde plus bas de la limite sépara-
tive qui en est le plus rapproché doit étre au ségele a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoiriéfégieure a 3 m.

L'édification d'un sas d'entrée ou d'un aupestiegeant les acces des constructions
est admise a l'intérieur des marges de recul difini-dessus, a condition que sa
surface de plancher soit inférieure ou égale a Bt également admises a l'in-
térieur de ces mémes marges les saillies de fibjgise (balcons, terrasses, appuis
de fenétre, détails architecturaux, débords darmit..) dont 'emprise ou le sur-
plomb peut se situer dans cette marge de rectéxddption des sas d’entrée admis
ci-dessus, les surfaces closes devront toutefsfgenter les regles de recul éven-
tuelles.

L'isolation en facade des constructions exismpourra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies au § 3 ci-dessus.

Cas particulier concernant un mode d’'implantationancien :

Par rapport aux limites séparatives latéralesgldiisexiste sur la parcelle limi-
trophe une construction implantée de maniére simjlan recul du plan de la fa-
cade par rapport a la limite séparative est toigefdmis (la toiture faisant saillie),
dans le respect de la tradition locale @ckdupf». Ce recul doit étre compris entre
0,80 m et 1,20 m maximum et la construction a réatisé alors obligatoirement
présenter un pignon sur rue.

Par exception aux regles du présent article, Igs db jardin ou assimilés d’'une su-
perficie inférieure & 8 m2 et d’'une hauteur inféreea 2,5 m et les piscifésdécou-
vertes peuvent s’implanter en respectant un reauihmal de 1 mpar rapport aux
limites séparatives (latérales ou fond de parcelle)

Lorsqu’ils ne sont pas implantés en limite sépaeaties ouvrages et installations
de faible emprise nécessaires au fonctionnementédeaux publics ainsi que les
constructions liées a la réalisation ou au fonctenent des équipements d'infras-
tructures sont également admis a l'intérieur desyesade recul définies ci-dessus
sous réserve de respecter une distance minimdlardpar rapport aux limites sé-
paratives.

Les extensions, constructions et installationsueschécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantsaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séabhmoins admises dés lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisé@parative.

(1)Par piscine, on entend ici le bassin
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Article 8 UA - Implantation des constructions les un es par rapport aux
autres sur une méme propriété

1. Les batiments situés sur un terrain appartenantra@me propriétaire doivent étre
implantés de telle maniere que les baies ne spiastjuées par aucune partie d’'im-
meuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sowsgle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal.

2. Une distance d’au moins 2 m est obligatoire enttxdétiments non contigﬂé

Article 9 UA - Emprise au sol

Dans le secteur de zone UAa :

L’'emprise au sol maximale des batiments, définidgarojection verticale du vo-
lume hors oeuvre, y compris les saillies et élésdatdécor architectural, est fixée
a75 %.

Article 10 UA - Hauteur maximum des constructions

1. La hauteur d’'une construction ou installation estsarée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiode cette installation avant tra-
vaux éventuels d'affouillement ou d’exhaussemensalu

2. Dansl'ensemble de la zone UA I'exception du secteur de zone UAda hauteur
maximale hors tout des constructions ou instaltatiest fixée a :
- 15 mlorsque la construction comporte une toitareasse ou un niveau de comble
en attique,
- 21 m dans les autres cas.

3. Dans le secteur UAala hauteur maximale hors tout des constructianmstalla-
tions est fixée a :

-10m Iorsgsje la construction comporte une toitareasse ou un niveau de comble
en attique/,

- 15 m dans les autres cas.

4. Nonobstant les dispositions précédentes et paiparoe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceesautres installations tech-
niques jugées indispensables pour le fonctionnetheniconstructions et installa-
tions.

(1)Ne sont pas considérés comme contigués deukeciens reliées par un élément architectural @adl : porche, per-
gola, gouttiere...

(2)L'attique correspond au niveau terminal d’'unenstruction situé au-dessus de la corniche, aveetrait minimal d'1 m
par rapport a la facade des étages inférieurs
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Article 11 UA - Aspect extérieur

1.2.

2.2.

2.3.

Clbtures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais la lingitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol différs.

Les clétures formées d’'un dispositif & claiceevne peuvent excéder une hauteur
de 1,80 m.

Les clotures pleines ou le mur-bahut d’'une clééuctaire-voie ne peuvent excéder

une hauteur de 0,80 m.

Lorsque les clotures existantes sur la parcellsidénée présentent un intérét archi-
tectural ou patrimonial et ont des caractéristiquiéfiérentes de celles prescrites,

des dispositions différentes de hauteur totaledtaditeur des parties pleines pour-
ront étre admises pour tenir compte de cet intérét.

Antennes paraboliques et installations techniques

L'installation d’antennes paraboliques estritiite en facade sur rue ou emprise pu-
blique, ainsi qu’en salillie sur les balcons et gacdrps. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagadas réserve de ne pas dépasser la
hauteur du faitage.

L’installation est également admise sur les tottegrasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citauigpublique.

La couleur des antennes paraboliques doisétridaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,doescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becges matériaux de couverture.

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsmes a la circulation publique.

Article 12 UA - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekgo@s sur des emplacements ameé-
nages.

La surface a réserver par véhicule de tourismeesks2,5 n? au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a major@? ée pour les emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

Chaque place doit pouvoir bénéficier du dégagemécegssaire a son utilisation.
Les places liées ne sont pas prises en comptdgeatisfaction des besoins régle-
mentaire&b.

La largeur des emplacements créés ne peut étmeunfé a2,50 m (3,30 m pour
ceux réserveés aux personnes handicapées).

(1)On parle de places liées lorsqu’elles dépengenir leur accés du passage par une autre place.
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De fagon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de ré-
pondre a leur destination.

3. Les normes ci-apres peuvent étre réduites si é&eplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux d’en-
treprises, salles de réunion... a I'exception dgstents).

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsétreoins €gal a celui correspon-
dant a la catégorie de locaux générant le pludat®p de stationnement.

4. En cas de création de surface ou de changemerdstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationneftérie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dgitorgdre aux normes suivantes :

4.1. Stationnement automobile

Type d’occupation du sol Nombre de places
HABITATIONS (résidants et visiteurs)

- par tranche entamée de 85 de surface de plancher 1
BUREAUX (employés et visiteurs)

- par tranche entamée de 56 de surface de plancher 1
COMMERCES (ventes + réserves)

- par tranche entamée de 58dua surface de plancher 1
EQUIPEMENTS D’ENSEIGNEMENT

- maternelle et primaire : par cla8se 1

- college et lycée : par classe 1

- enseignement supérieur : par classe 5

AUTRES EQUIPEMENTS

- logement-foyer, résidence universitaire et taablsse-
ment assurant un hébergement : par tranche entdenée 1
50 n? de surface de plancher

- hétels : par tranche de 20 m2 de surface de plareritar

1

mée
- restaurants : par tranche entamée de S@avsurface de 1
plancher
- hospitalier ou assimilé (clinique, maison deai¢r 1
médicalisée...) : par lit
- stations services

. par poste de lavage 3

a. La notion de classe est entendue comme uniggalgement d'éleves pour les écoles mater-
nelles, primaires et secondaires, et comme groupede35 étudiants pour I'enseignement supé-
rieur. Cette définition vaut également pour lesleggelatives au stationnement des deux-roues.

(1)En cas de modification d’un immeuble existag,regles fixées en matiére de stationnement désulés automobiles et
deux-roues s’appliquent si la transformation denfheuble crée des besoins nouveaux en ce domadamslia seule mesure
de ces besoins supplémentaires, méme si les traleatransformation des volumes existants ne néeasgias I'obtention
d'une quelconque autorisation préalable. Ce princg@ccompagne de I'obligation de maintien ou debéssement des
places affectées par la transformation.
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4.2.

4.3.

11

Equipements exceptionnels et destinations néwvups ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équepés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-dedissex,a procédé par assimilation et
en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-
mettant d’assurer leurs besoins propres.

Stationnement des deux-roues :

Les constructions nouvelles devront comporter galliermé ou au minimum cou-
vert pour le stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s’agit d’un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceauntmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible, afin dpdumnettre de répondre a sa voca-
tion, et ne peut pas étre réalisé en sous-sol.

Ce locaf a deux-roues doit répondre aux hormes suivardas,[g®uvoir avoir une
superficie inférieure a 3 m2 :
- Pour lesconstructions a usage d'habitation1 place de stationnement de deux-
roues doit étre réalisée par tranche entamée de 88 surface de plancher
- Bureaux, par tranche entamée de 100 m2 de surface de glan®im2 ou 2 places
- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5 m2 ou 3 places
- secondaire, technique ou supérieur, par clasSen2 ou 10 places
- Activité, par tranche entamée de 100 m2 de surface de plangimz2 ou 2 places
- Les équipements sportifs, associatifs, de spectade culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’assewes besoins propres.

Article 13 UA - Espaces libres et plantations

La réalisation de mouvements de terre liés a desl@echaussée ou terrasses
surélevés est interdite.

Dans le secteur UAda réalisation d’espaces plantés perméables bgatbre sur
une surface au moins égale a 15 % de l'unité foacier

La réalisation de toitures végétalisées en rempiaoé des espaces perméables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de toifalesés pour 1 m2 d’espace per-
méable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 UA - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

(1)Lorsqu'il ne s’agit pas d’'un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispositifs
assurant un stationnement sécurisé. Au sens dertiede 12, il faut entendre par deux-roues égaletries deux-roues mo-
torisés.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UB - Occupations et utilisations du sol in terdites

1.1

1.2.

1.3.

Sont interdites les installations, constructionsaupations du sol susceptibles de
provoquer des génes, nuisances ou pollutions inatligs avec la vocation d’'un
guartier mixte de centre-ville.

Sont interdits les dépbts a ciel ouvert deafbess, de matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selgins la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dapuesti

Sont interdits les dépots de véhicules horsatja, a I'exception des dépots tempo-
raires de véhicules anciens destinés a la venéel@uéparation lorsqu’ils sont liés
a un garage existant ou admis par le présent reglem

Est interdite la réalisation de locaux hab#al#n dessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de I'unité fonciére aérge.

Sont interdits les terrains de camping et de caxaye, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors desitesr@ménagés, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

Sont interdits les carrieres, les étangs ou pla@ida I'exception pour ces derniers
de ceux admis sous conditions particulieres aidlareUB.

Ouvrages de transport de matiéres dangereuses angs aux documents risques

du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenstruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedaiére a la troisieme caté-
gorie ;

- dans la zone de dangers trés graves : est iddaditonstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 peFson

PLU de HAGUENAU réglement 19 novembre 2012
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Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgyaaespecter sont :

Distance en meétre a respecter de part et d'autre dé&axe de la canalisation

Exploitant . - . , Zone des dangery Zone des dangers
, Fluide Désignation de I'ouvrage .
de 'ouvrage trés graves graves
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
GRT Gaz Gaz
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10
Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225
Pipeline Sud
Européen
SPLRL inerté a I'azote D 450 mm /P :79.9 bar 170 170
TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm /P :69 bar 155 155
PETRO-
CHEMI-
CALS
FRANCE

Article 2 UB - Occupations et utilisations du sol ad
particuliéres

mises sous conditions

1. Les constructions, installations et utilisationsstlia usage de commerce ou d’ar-
tisanat sont admises a condition qu’elles ne spia@sntusceptibles de provoquer des
génes, nuisances ou pollutions incompatibles ave@odtation d’'un quartier mixte
de centre-ville.

2. Les affouillements et exhaussements des sols slomisa condition qu’ils soient
justifiés par :

- une construction admise,

- la réalisation d’une installation linéaire souaéne ou d’'un ouvrage technique lié

a celle-ci,

- un aménagement admis,

- des recherches archéologiques.

Les plans d’eau ou espaces inondables répondast ldedoins de gestion des eaux
pluviales ou au fonctionnement hydrauliggent admis, a condition qu’ils fassent
I'objet d’'un aménagement paysager a méme de vatdi@vironnement bati.

En dehors des ouvrages de franchissement qui paren@e sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatimms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux

berges des cours d’eau.

PLU de HAGUENAU reglement
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5. Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failgelt de travaux de transforma-
tion ou d’'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui deratoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des régles édictées par le présgament de zone a I'exception de
celles édictées a l'article 12 UB alinéa 3 doivéte regardées en fonction des limites
produites, lot par lot, par ces opérations et noregard de 'ensemble du projet.

Article 3 UB - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d'un pas-
sage aménagé sur fonds voisin.

1.2. La délivrance des autorisations d’'urbanisme ptre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les actenatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

1.3. Les caractéristiques des accées doivent peerdstsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,
- de la protection civile,
- de la lutte contre I'incendie,
- liées a I'importance et a la destination des qoctibns.

1.4. Nonobstant les dispositions suivantes, les aeestationnement collectif doivent
étre desservies au maximum par 2 acces automalgfmss les voies ouvertes a la
circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration duder justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.4.1.Une aire de stationnement de plus de 10plmieétre desservie par au moins deux
largeurs d’acces (deux fois trois métres). Lorstpgedeux largeurs sont accolées,
le total peut étre réduit a 5 m.

1.4.2. Toutefois, pour les acces de moins de 15 fardg et lorsque le retournement sur
le terrain est possible, une seule largeur d’aeseadmise.

PLU de HAGUENAU réglement 19 novembre 2012
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1.5.

3.1.

3.2.

Les rampes d’accés éventuelles aux aires tierstament collectif comportant
plus de 10 emplacements doivent comprendre une-folate de 5 m de long mi-
nimum mesurés a compter de l'alignement existamhodifier ou a créer. Cette
plate-forme ne peut avoir une pente supérieure a 5 %

Dans le cas d’'un acces débouchant sur une voiégytia limite effective de la voie
est considérée comme alignement pour la mesui glate-forme.

Lorsque I'acces d’un batiment sinistré régulieret@tfié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la st&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedétions particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

Voirie

Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, des lors que
les contraintes de site et d’exploitation le petardt doivent étre aménagées de fa-
gon a permettre une circulation sécurisée des vélos

Les voies nouvelles en impasse sont interditéexception :

- de la réalisation partielle d’'une voie a créeciiis en emplacement réserve au
présent P.L.U.,

- d’'un principe de voie figurant aux opérations aittéres d’aménagement,

- d'une phase temporaire de réalisation d’'une vdieige au titre du présent regle-
ment.

Article 4 UB - Desserte par les réseaux

1.

2.2.

2.3.

Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau padbldistribution d’eau potable.

Réseaux d’assainissement

Toute nouvelle construction, établissementrmtailation doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau collectif d'assament en respectant ses carac-
téristiques.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviadgsdg ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conert aussi bien les eaux pluviales
géneérées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constrastio

Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdamréseau distinct dont les caractéris-
tiques doivent permettre son raccordement a uauésaparatif. Il en est de méme en
'absence de réseau public séparatif, afin de pénerson branchement ultérieur.

PLU de HAGUENAU réglement 19 novembre 2012
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Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des céables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

La conception et 'implantation des réseaaxis les voies nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennitéldetations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggl constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 UB - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UB - Implantation des constructions par ra pport aux voies et

emprises publiques

Les constructions ou installations de premier na@gvent étre édifiées a I'aligne-
ment des voies publiques ou des emprises publigyistantes, a modifier ou a
créer.

Lorsqu’elles ne sont pas implantées a I'alignement¢onstructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées a 1,20 m au moin&tgnement de toute voie pu-
bliqgue ou emprise publique limitrophe existantey@difier ou a créer.

Lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graghégt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensdses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

L’isolation en facade des constructions existaptagra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au § 2 ci-dessus.

Les constructions et installations en deuxieme mnglus sont admises.

PLU de HAGUENAU réglement 19 novembre 2012
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Article 7 UB - Implantation des constructions par ra pport aux limites

séparatives

3.1.

3.2.

L'implantation sur ledimites séparatives latéraleS) est admise.
L'implantation des constructions nouvelles d’'unatlear inférieure a 14 m est obli-
gatoire le long d’au moins une limite séparativérale.

L’implantation des constructions et installatiossé&galement admise dimite sé-
parative de fond de parcellea condition :

- que leur hauteur hors té€tsoit inférieure ou égale a 3,50 m en limite sépazat

- qu'a partir de cette hauteur de 3,50 m en limijgas&tive, aucune partie de la

construction ou de l'installation a réaliser ne s@ible au-dessus d’un angle de
45° mesuré a compter d’un plan horizontal, pagsantette hauteur de 3,50 m.

Lorsque les constructions et installations ne pastimplantées en limite sépara-
tive, la distance comptée horizontalement de taitpde la construction ou de

l'installation au point le plus bas de la limitgpaéative qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale au tiers de la différetiattitude entre ces deux points,

sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

L'édification d'un sas d'entrée ou d'un aupestieégeant les acceés des constructions
est admise a l'intérieur des marges de recul d&fini-dessus, a condition que sa
surface de plancher soit inférieure ou égale a.3wiAt également admises a l'in-
térieur de ces mémes marges les saillies de fibjgise (balcons, terrasses, appuis
de fenétre, détails architecturaux, débords dermit..) dont 'emprise ou le sur-
plomb peut se situer dans cette marge de rectéxddption des sas d’entrée admis
ci-dessus, les surfaces closes devront toutefsfgenter les regles de recul éven-
tuelles.

L’isolation en facade des constructions existpourra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies au 8§ 3 ci-dessus.

Par exception aux regles du présent article, Igs db jardin ou assimilés d’'une su-
perficie inférieure a 8 m2 et d’'une hauteur inféreea 2,5 m et les piscin(éédécou-
vertes peuvent s’implanter en respectant un reauihmal de 1 mpar rapport aux
limites séparatives (latérales ou fond de parcelle)

Par exception aux dispositions des paragraphegtl3 2i-avant, les constructions,
ouvrages et installations de faible emprise néaessau fonctionnement des ré-
seaux publics ainsi que les constructions liéesrédlisation ou au fonctionnement
des équipements d'infrastructures sont admis etelisgéparative. lls sont égale-
ment admis a 'intérieur des marges de recul d&digi-dessus sous réserve de res-
pecter une distance minimale de 1 m par rapportialtes séparatives.

(1)Est considérée comme limite séparative latélalémite, ou les portions de limite séparativerf@nt approximative-
ment une droite aboutissant a la voie ou aux vdeeslesserte de 'unité fonciere. Il en résulte mseparcelles d’angle
n'ont pas de fond de parcelle au sens du préseiengent

(2)mesurée du niveau moyen du terrain d'assietta denstruction ou de I'installation & réaliserant travaux éventuels
d’affouillement ou d’exhaussement du sol

(3)Par piscine, on entend ici le bassin
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5. Lesextensions, constructions et installationsweschécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantsaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séahmoins admises des lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisdiparative.

Article 8 UB - Implantation des constructions les un es par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 UB - Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 UB - Hauteur maximum des constructions

Non réglemente.

Article 11 UB - Aspect extérieur

1. Clotures sur rue et emprises publiques

1.1. Les cl6tures sont facultatives, mais la lineitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol différs.

1.2. Les clétures formées d'un dispositif a claiogevne peuvent excéder une hauteur
de 1,80 m.
Les cl6tures pleines ou le mur-bahut d’'une clééuckaire-voie ne peuvent excéder
une hauteur de 0,80 m.

1.3. Lorsque les clétures existantes sur la parcelisidérée présentent un intérét archi-
tectural ou patrimonial et ont des caractéristiquiéfiérentes de celles prescrites,
des dispositions difféerentes de hauteur totaledtaditeur des parties pleines pour-
ront étre admises pour tenir compte de cet intérét.

2.  Antennes paraboliques et installations techniques

2.1. L’installation d’antennes paraboliques estrilite en facade sur rue ou emprise pu-
blique, ainsi qu’en salillie sur les balcons et gacdrps. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagadas réserve de ne pas dépasser la
hauteur du faitage.

L’installation est également admise sur les togttegrasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citargpublique.
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2.2.

2.3.

La couleur des antennes paraboliques doisétridaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,doescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becges matériaux de couverture.

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsmes a la circulation publique.

Article 12 UB - Stationnement

4.1.

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekgoas sur des emplacements ameé-
nages.

La surface a réserver par véhicule de tourismeesks2,5 n? au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a major@? ée pour les emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

Chaque place doit pouvoir bénéficier du dégagemécgssaire a son utilisation.
Les places liées ne sont pas prises en comptdgeatisfaction des besoins régle-
mentaire&).

La largeur des emplacements créés ne peut étmeunfe a2,50 m (3,30 m pour
ceux réservés aux personnes handicapées).

De facon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de re-
pondre a leur destination.

Les normes ci-apres peuvent étre réduites si d&eplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux, salles
de réunion... a I'exception des logements).

La mutualisation du stationnement (foisonnementyeempérations ayant des
modes de fonctionnement décalés dans le tempdmeste

Le nombre de places a réaliser lorsque les plangssutualisées entre opérations
doit néanmoins étre au moins égal a celui corredgoutra la catégorie de locaux geé-
nérant le plus de places de stationnement.

En cas de création de surface ou de changemergstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationnefférie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dgitorgdre aux normes suivantes :

Stationnement automobile

Type d’occupation du sol Nombre de places

HABITATIONS (résidants et visiteurs)

- par tranche entamée de 85 de surface de plancher ‘ 1

(1)On parle de places liées lorsqu’elles dépengentr leur accés du passage par une autre place.

(2)En cas de modification d’un immeuble existag,regles fixées en matiére de stationnement désués automobiles et
des deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce dorginians la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémersidaax de transformation des volumes existants@eessitent pas I'ob-
tention d’'une quelconque autorisation préalable.p@iacipe s'accompagne de I'obligation de maint@nde rétablissement
des places affectées par la transformation.
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Type d’occupation du sol Nombre de places
BUREAUX (employés et visiteurs)

- par tranche entamée de 58 de surface de plancher 1
COMMERCES (ventes + réserves)

- commerce de moins de 100 m2 de surface de plancher 0

- commerce de plus de 100 m2 de surface de plangaer, 1

tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher
EQUIPEMENTS D'’ENSEIGNEMENT

- maternelle et primaire : par cla8se 1

- college et lycée : par classe 1

- enseignement supérieur : par classe 5

AUTRES EQUIPEMENTS

- logement-foyer, résidence universitaire et taablsse-
ment assurant un hébergement : par tranche entdenée 1
50 n? de surface de plancher

- hétels : par tranche de 20 m2 de surface de p&arenta-

1
mée
- restaurants : par tranche entamée de 5@ersurface de 1
plancher
- hospitalier ou assimilé (clinique, maison deai¢r 1

médicalisée, ...) : par lit

a. La notion de classe est entendue comme uniggalpement d'éléves pour les écoles mater-
nelles, primaires et secondaires et comme groupedee85 étudiants pour I'enseignement supé-
rieur. Cette définition vaut également pour lesleggelatives au stationnement des deux-roues.

4.2.

4.3.

Equipements exceptionnels et destinations néwugs ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équiipés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-desissex,a procédé par assimilation et
en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-
mettant d’assurer leurs besoins propres.

Stationnement des deux-roues :

Les constructions nouvelles devront comporter galltermé ou au minimum cou-
vert pour le stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s’agit d’'un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceaumtmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible, afin dpdumnettre de répondre a sa voca-
tion et ne peut pas étre réalisé en sous-sol.

Ce locaf!) a deux-roues doit répondre aux normes suivardas,[gouvoir avoir une

superficie inférieure a 3

- Pour leconstructions a usage d'habitationl,5 place de stationnement de deux-
roues doit étre réalisée par tranche entamée d& 8 surface de plancher

- Bureaux, par tranche entamée de 100da surface de plancher : 3 ou 2 places

(1)Lorsqu’il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roégslement les deux-

roues motorisés.
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- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technique ou supérieur, par clasSert ou 10 places
- Activité, par tranche entamée de 100da surface de plancher : 3 ou 2 places
- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacie culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’assewes besoins propres.

Article 13 UB - Espaces libres et plantations

3.1.

3.2.

La réalisation de mouvements de terre liés a desleechaussée ou terrasses
surélevés est interdite.

La réalisation d’espaces plantés perméables agatdite sur une surface au moins
égale a 30 % de I'unité fonciere considérée.

La réalisation de toitures végétalisées en rempiaoé des espaces permeéables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de éqiéalisés pour 1 m2 d’espace per-
meéable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

Dans les opérations a vocation principale d’haioitedle plus de 300 m2 de surface
de plancher, la réalisation d’un espace de jeudedbisirs planté et aménagé est
obligatoire. Sa superficie correspondra a 10 % deiteerficie totale de 'unité fon-
ciere supportant 'opération, sans pouvoir étrérietire a 100 m2.

Sa surface peut, le cas échéant, étre prise enteqrapr la satisfaction des obliga-
tions exprimées au § 2 ci-dessus en matiére d'esgmrenéables plantés.

Cet espace de jeux et de loisirs sera traié seul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure a 300 m2.

Lorsque sa superficie sera supérieure a 300 moyyrra étre fragmenté en plusieurs
espaces dont 'un au moins aura 300 m2.

Les aires de stationnement en surface doivenbétbeagées par des dispositifs vé-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhne au minimum pour quatre
places de parking.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SO L

Article 14 UB - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UC - Occupations et utilisations du sol i nterdites

1. Sontinterdites les installations, constructionsaupations du sol susceptibles de
provoquer des génes, nuisances ou pollutions inatligs avec la vocation d’'un
guartier d’habitation.

1.1. Sont interdits les dépbts a ciel ouvert deafbess, de matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selgins la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dajesti

1.2. Sontinterdits les dépbts de véhicules horsatja, a I'exception des dépbts tempo-
raires de véhicules anciens destinés a la venéel@wuéparation lorsqu’ils sont liés
a un garage existant ou admis par le présent reglem

1.3. Est interdite la réalisation de locaux hab#al#n dessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de 'unité fonciere abérsie.

2. Sont interdites la démolition des batiments posi#sla liste "batiments remar-
guables" reportés aux documents graphiques aiesiegutransformations dénatu-
rant ces constructions.

3. Sontinterdits les terrains de camping et de caraye, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors desitesr@ménagés, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

4.  Sontinterdits les carrieres, les étangs ou pla@ida I'exception pour ces derniers
de ceux admis sous conditions particulieres aidlareUC,

5. Dans les secteurs délimités comme inondables @athscument risques du régle-
ment graphique, en 'absence de connaissancelda Ea dans les secteurs d’aléa
fort, toutes constructions, installations et rensla I'exception d’'une seule exten-
sion limitée des constructions existantes, dahmlte de 20 m2 de surface de plan-
cher pour les habitations et de 20 % de I'emprises@upour les équipements
publics et les activités.

Dans les secteurs d’aléa faible a moyen, les amigins, les installations et les tra-
vaux sont interdits s’ils augmentent I'expositiom @sque des biens et des per-
sonnes. Sont en particulier interdits ceux qui,lear nature, leur implantation ou

leur destination, présentent une exposition pdiéiipar rapport au risque d’inon-

dation, c’est-a-dire :

- les constructions particulierement vulnérablets tes hopitaux, créches, pri-

sons...,
- la réalisation de locaux habitables ou aménagesablme hauteur les rendant vul-
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7.1.

7.2

7.3.

nérable a la submersion et notamment la réalisdiéayarages ou de sous-sols en-
terrés,

- les constructions et installations faisant obstacl'écoulement des eaux dont la
longueur transversale au flux d’écoulement prirlogsa supérieure a 25 m,

- tout stockage de produits dangereux au sens mient@nclature des installations
classées et du reglement sanitaire départementaé quoduits susceptibles de
polluer par contact avec l'eau,

- les bassins de décantation.

Dans les secteurs délimités comme inondables @amscument risques du regle-
ment graphique et concernés par un aléa faibley@emda réalisation de remblais
est interdite en dehors de ceux strictement néicesgachniquement a la réalisa-
tion d’'une construction ou d’une installation adenis

Dans les zones délimitées par le plan d'exposéiobruit et reportées aux docu-
ments graphiques, I'extension de l'urbanisatida etéation ou I'extension d'équi-

pements publics sont interdites lorsqu'elles ca®hiia exposer immédiatement ou
a terme de nouvelles populations aux nuisancesuie A cet effet :

Les constructions a usage d'habitation soetdites dans ces zones a l'exception :

- de celles qui sont nécessaires a l'activité a@tanse ou liées a celle-ci ;

- dans les zones B et C et dans les secteurs digjaisgés situés en zone A, des lo-
gements de fonction nécessaires aux activités tnellss ou commerciales ad-
mises dans la zone et des constructions directdidestou nécessaires a l'activité
agricole ;

- en zone C, des constructions individuelles nomigées situées dans des secteurs
déja urbanisés et desservis par des équipemeritsspdés lors qu'elles n'entrai-
nent qu'un faible accroissement de la capacité&wukgicd'habitants exposés aux
nuisances et des opérations de reconstruction esnutcessaires par une opéra-
tion de démolition en zone A ou B dés lors qu'ellentrainent pas d'accroisse-
ment de la population exposée aux nuisances, gumtenes d'isolation phonique
fixées par l'autorité administrative sont respeciteque le colt d'isolation est a
la charge exclusive du constructeur.

La rénovation, la réhabilitation, I'amélioratjd'extension mesurée ou la recons-
truction des constructions existantes peuventa&tmises lorsqu'elles n'entrainent
pas un accroissement de la capacité d'accueilithtdbexposés aux nuisances ;

Dans les zones A et B, les équipements putlicllectifs sont interdits sauf s’ils
sont nécessaires a l'activité aéronautique ouprdisables aux populations exis-
tantes.
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8.  Ouvrages de transport de matieres dangereuses angs aux documents risques
du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenstruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedeniére a la troisieme caté-
gorie ;

- dans la zone de dangers trés graves : est iddaditonstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 peFson

Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgygaespecter sont :

Distance en metre a respecter de part et d’autre déaxe de la canalisation

Exploitant . .- . , Zone des dangery Zone des dangers
, Fluide Désignation de I'ouvrage N

de 'ouvrage trés graves graves
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30

GRT Gaz Gaz
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10

Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm/ P : 44,43 bar 180 225

Pipeline Sud

Européen

SPLRL inerté a l'azote D 450 mm /P : 79.9 bar 170 170

TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm/P : 69 bar 155 155

PETRO-

CHEMI-

CALS

FRANCE

Article 2 UC - Occupations et utilisations du sol ad mises sous conditions
particulieres

1. Les constructions, installations et utilisationsstia usage de commerce ou d’ar-
tisanat sont admises a condition qu’elles ne spi@ssusceptibles de provoquer des
génes, nuisances ou pollutions incompatibles aveodation d’'un quartier d’habi-
tat.

2. En dehors des ouvrages de franchissement qui parernae sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatsoms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux
berges des cours d’eau.
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3. Les affouillements et exhaussements des sols slomisa condition qu’ils soient
justifiés par :
- une construction admise,
- la réalisation d’une installation linéaire souéene ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

4. Les plans d’eau ou espaces inondables répondast ldedoins de gestion des eaux
pluviales ou au fonctionnement hydrauliggent admis, a condition qu’ils fassent
I'objet d’'un aménagement paysager a méme de vatdi@vironnement bati.

5. Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent réglement de zone pourront faikget de travaux de transforma-
tion ou d’'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

6. Dans le secteur UCcles extensions des constructions et installatixistantes a
la date d’approbation du PLU sont admises a camdilie ne pas excéder au total
une augmentation de I'emprise au sol au plus éetgnt@a 10 % de I'emprise au
sol existante a la date d’approbation du préseht. PL

7. Dans le secteur UGfsont admises les constructions et installatiodssiination
d’activités agricoles a condition qu’elles ne sobipas susceptibles de provoquer
des génes, nuisances ou pollutions incompatibles & vocation d’'un quartier
d’habitat.

8. L’ensemble des travaux, aménagements, ouvragestygotions et installations ad-
mis au titre du présent reglement de zone le soahdition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservatienhdbitats naturels et des popula-
tions des especes de faune et de flore sauvagmpjustifié la délimitation d’'un
site NATURA 2000.

SECTION II - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’'un lotissement ou dans celui derlatoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 UC - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d’'un pas-
sage aménageé sur fonds voisin.
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La délivrance des autorisations d’'urbanismd ptre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acd¢eaatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

Les caractéristiques des acces doivent peeratsatisfaire aux exigences :
- de sécurité et limiter la géne des usagers,

- de la protection civile,

- de la lutte contre I'incendie,

- liées a I'importance et a la destination des qoctibns.

Nonobstant les dispositions suivantes, les aleestationnement collectif doivent
étre desservies au maximum par 2 acces automalgfrss les voies ouvertes a la
circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration duder justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.4.1.Un acces desservant une aire de stationn@okiettif ou des constructions de se-

cond rang ou plus doit avoir une largeur minimae3dn.

Une aire de stationnement de plus de 10 placeguleitiesservie par au moins deux
largeurs d’acces (deux fois trois métres). Lorstpgedeux largeurs sont accolées,
le total peut étre réduit a 5 m.

1.4.2. Toutefois, pour les acces de moins de 15 fardg et lorsque le retournement sur

3.2.

3.3.

3.4.

le terrain est possible, une seule largeur d’aeseadmise.

Lorsque I'acces d’un batiment sinistré régulieret@tfié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la sé&de la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedétions particulieres tendant a
I'amélioration des conditions de sécurité des acces

Voirie
Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, des lors que

les contraintes de site et d’exploitation le petardt doivent étre aménagées de fa-
gon a permettre une circulation sécurisée des vélos

Les voies nouvelles en impasse ouvertes &lalaiion automobile ne sont admises

gu'aux conditions cumulatives suivantes :

- que la création d'une impasse constitue la selli@n technique permettant la
réalisation d'une opération d'aménagement ou dercmtion,

- que l'entité fonciére concernée par le projet snisituation d'enclave en limite

d’'une zone naturelle, agricole ou inondable ou abstacle physique (voie fer-
rée...).

Lorsqu’une voie nouvelle en impasse est adraiseyoie piétonne traversante per-
mettant I'acces a la zone naturelle, agricole oudable pourra étre demandée dans
le projet d'aménagement ou de construction.

Lorsqu’elles sont admises, les voies nouveitesnpasse ouvertes a la circulation
automobile doivent étre aménagées dans leur partienale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publitte (@ontre I'incendie et enlevement
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des ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

Les dimensions de toute place de retournement dibpermettre d’'inscrire un
cercle d’au moins 22 m de diameétre dans la partiessible aux véhicules automo-
biles.

Article 4 UC - Desserte par les réseaux

1.

2.2.

2.3.

Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau pabliistribution d’eau potable.

Réseaux d’assainissement

Toute nouvelle construction, établissementrmtailation doit évacuer ses eaux

usées par branchement au réseau collectif d’'assament en respectant ses carac-
téristiques.

Toutefois, I'assainissement non-collectif pournae &dmis dans les secteurs d’as-

sainissement non collectif du plan de zonage diass@ment communal.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviadgsd¢ ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conert aussi bien les eaux pluviales
géneérées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constrastio

Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdam réseau distinct dont les caracté-
ristiques doivent permettre son raccordement aégeau séparatif. 1l en est de
méme en I'absence de réseau public séparatifdafipermettre son branchement
ultérieur.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des céables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

La conception et 'implantation des réseaaxis les voies nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennité ldatations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggl constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 UC - Caractéristiques des terrains

Non réglemente.
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Article 6 UC - Implantation des constructions par ra pport aux voies et

emprises publiques

1.

1.1.

1.2.

Dans I'ensemble de la zone a I'exception des s&ats UCa et UCh les construc-
tions et installations doivent respecter I'ordorenent de fait des constructions
voisines lorsqu’il existe.

En I'absence d’un tel ordonnancement, ellegatiétre implantées avec un recul
minimal de 1 m par rapport a I'alignement existantodifier ou & créer, inscrit en
emplacement réservé.

Dans le secteur UCfdans la limite et a I'intérieur des volumes existanla date
d’approbation du P.L.U., la réhabilitation ou la@astruction a usage d’habitat, de
bureau, de commerce ou d’activité d’anciens battmagricoles ne sont toutefois
pas soumises aux regles d’'implantation du présénltea

Dans le secteur UCales constructions et installations peuvent s’enpgr a I'ali-
gnement des voies existantes, a modifier ou a.créer

Lorsqu’elles ne sont pas implantées a l'alignemeligs devront respecter un recul
minimal d’1,50 m par rapport a I'alignement existamtnodifier ou a créer.

Dans le secteur UChles constructions et installations devront s’iampér avec un
recul minimum de 3 m par rapport I'alignement exista modifier ou a créer, ex-
ception faite pour les garages qui doivent respegteecul minimal de 5 m.

Dans I'ensemble de la zone :

4.

Au-dela d’'une profondeur de 25 m, mesurée perpelaliement a partir de I'ali-
gnement des voies publiques ou emprises publiqussetes, a modifier ou a créer
donnant acceés a la parcelle, seuls sont admis :

- les piscines ;

- les abris et les gloriettes de jardins, abrisia ba assimilés ;

- les constructions et installations destinées atiosinement des véhicules dans la
limite des besoins minimum générés par les cortsng existantes sur l'unité
fonciére, tels que définis a I'article 12 UC ;

- une ou plusieurs extensions des constructionsstdliations existantes a la date
d'approbation du présent P.L.U., sous réserve guedmprise au sol cumulée
n'excede pas 20 m?;

- les travaux, transformations ou changements déndésn des constructions
existantes a la date d'approbation du P.L.U. ré@émant pas d’augmentation de
'emprise au sol.

L'orientation et I'implantation des constructionssage d'habitation principale ne
sont pas tenues de respecter la disposition praw @ du présent article dés lors
que l'implantation retenue permet d'améliorer lafggenance énergétique de la
construction et qu’elle respecte le recul minimatedminé par I'ordonnancement.
L’isolation en facade des constructions existaptasra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul éventuellement définies auk, %kt 3 du présent article.
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Par exception aux regles édictées au présentea@itliC, les garages implantés a
'alignement sont admis, sous réserve du respextdeditions cumulatives sui-
vantes :

- que leur acces automobile ne s’effectue pas & part'alignement considére,

- que l'alignement considéré ne donne pas sur uigeouverte a la circulation au-
tomobile publique.

Quelle que soit I'implantation résultant des disfiass du présent article et sauf a
ce gu’elles soient plus contraignantes, les garep@ses de stationnement automo-
bile incorporés aux constructions doivent étre anpts de facon a ce que la sortie
des véhicules présente un recul minimal de 5 mapart & I'alignement existant,
a modifier ou a créer.

Les clétures éventuelles doivent étre implantd&dignement.

Lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graghési applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensdses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

Par exception aux dispositions d'implantation cialvdéfinies, les constructions,
ouvrages et installations de faible emprise néaessau fonctionnement des re-
seaux publics ainsi que les constructions liéesrédlisation ou au fonctionnement
des équipements d'infrastructures peuvent étreaimgs a l'alignement. A défaut,
ils doivent respecter une distance minimale de lanmgpport aux voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a créer.

Article 7 UC - Implantation des constructions par ra pport aux limites

séparatives

1.2.

1.3.

Dans I'ensemble de la zone UC a I'exception des sec  teurs UCa, UCc et UCf

Par rapport aulkmites séparatives latérale?), la distance mesurée horizontale-
ment de tout point de la construction ou installat réaliser au point le plus bas et
le plus proche de la limite séparative considéddeétre au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux poiatssgpouvoir étre inférieure a 3 m.

Par rapport afond de parcelle la distance mesurée horizontalement de tout point
de la construction ou installation a réaliser aintple plus bas et le plus proche de
la limite séparative considérée doit étre au meégale a la difféerence d’altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre infériaugen.

Toutefois, les constructions et installatioost@admises sur les limites séparatives
(latérales ou fond de parcelle) a condition :

- que leur hauteur hors téfltsoit inférieure ou égale a 3,50 m sur la limitessép

(1)L’ensemble des portions de limite séparativenfamt approximativement une droite aboutissantligl'®ment compose
la limite séparative latérale au sens du présegtement
(2)mesurée selon les dispositions de I'article i(pdésent reglement de zone
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tive,

- qu'a partir de cette hauteur de 3,50 m en limijgas&tive, aucune partie de la
construction ou de l'installation a réaliser nd s@ible au-dessus d’un angle de
45° mesuré a compter d’'un plan horizontal, a liietér des marges de recul mi-
nimales définies aux alinéas précédents.

Dans le secteur UCa
L'implantation sur au moins une limite sépamaiatérale est obligatoire.

Lorsque les constructions ne sont pas implamgdémite séparative latérale, la dis-
tance mesurée horizontalement de tout point deratouction ou installation a réa-
liser au point le plus bas et le plus proche dierliie séparative considérée doit étre
au moins égale 2m.

Par rapport au fond de parcelle, la distanceunée horizontalement de tout point
de la construction ou installation a réaliser aintple plus bas et le plus proche de
la limite séparative considérée doit étre au mégee a 3 m.

Dans le secteur UCc
L'implantation sur les limites séparativesadiise.

Lorsque les constructions ne sont pas implamgdéimite séparative latérale, la dis-
tance mesurée horizontalement de tout point deratouction ou installation a réa-
liser au point le plus bas et le plus proche dierliie séparative considérée doit étre
au moins égale a la moitié de la différence diadiit entre ces deux points sans pou-
voir étre inférieure 8 m.

Par rapport au fond de parcelle, ce recul miniraaperté a 5 m.

Dans le secteur UCf

Par rapport aux limites séparatives latéridatistance mesurée horizontalement de
tout point de la construction ou installation alis&a au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée doita@trenoins €gale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans/pw étre inférieure a 5 m.

Par rapport afond de parcelle, la distance mesurée horizontaleohe tout point
de la construction ou installation a réaliser ainfple plus bas et le plus proche de
la limite séparative considérée doit étre au meégale a la différence d’altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre infériauden.

Toutefois, dans la limite et a I'intérieur dedumes existants a la date d’approba-
tion du P.L.U., la réhabilitation ou la reconstianta usage d’habitat, de bureau, de
commerce ou d’activité d’anciens batiments agreolest pas soumise aux régles
d’'implantation du présent article.

Dans les secteurs UCc et UCf
Cas particulier concernant un mode d’'implantatincien :

Par rapport aux limites séparatives latéralesgldiisexiste sur la parcelle limi-

trophe une construction implantée de maniére simjlan recul du plan de la fa-
cade par rapport a la limite séparative est toigefdmis (la toiture faisant saillie),
dans le respect de la tradition locale @ckdupf». Ce recul doit étre compris entre
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6.2.

10.

0,80 m et 1,20 m maximum et la construction a réatie@ alors obligatoirement
présenter un pignon sur rue.

Dans I'ensemble de la zone UC :

L’isolation en facade des constructions existpourra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies aux paragraphes susles

Par exception aux régles du présent article, AdGgu’une limite séparative se

confond avec la limite entre la zone UC ou l'unsds secteurs particuliers et celle
d’'une zone naturelle ou de I'un de ses secteutkphbers, la distance minimale de

toute construction ou installation vis-a-vis detedimite est portée a 8 m en UC,

UCb et UCc eta 5 m en UCa.

Par exception aux regles du présent article, Igs db jardin ou assimilés d’'une su-
perficie inférieure & 8 m2 et d’'une hauteur inféréea 2,5 m et les piscifésdécou-
vertes peuvent s’implanter en respectant un reaihmal de 1 mpar rapport aux
limites séparatives (latérales ou fond de parcelle)

L'édification d'un sas d'entrée ou d'un auven@geant les acces des constructions
est admise a l'intérieur des marges de recul defini-dessus, a condition que sa
surface de plancher soit inférieure ou égale a 3Bt également admises a l'in-
térieur de ces mémes marges les saillies de fibjgise (balcons, terrasses, appuis
de fenétre, détails architecturaux, débords darmit..) dont 'emprise ou le sur-
plomb peut se situer dans cette marge de rectéxddption des sas d’entrée admis
ci-dessus, les surfaces closes devront toutefsfgenter les regles de recul éven-
tuelles.

Par exception aux dispositions des paragraphésci-avant, lorsqu’ils ne sont pas
implantés en limite séparative, les constructionsyages et installations de faible
emprise nécessaires au fonctionnement des résedaligspainsi que les construc-
tions liées a la réalisation ou au fonctionnemerst €quipements d'infrastructures
sont également admis a l'intérieur des marges dd d&finies ci-dessus, sous ré-
serve de respecter une distance minimale de 1 napport aux limites séparatives.

Les extensions, constructions et installationswesdhécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantsaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séabhmoins admises dés lors qu’elles

ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisdiparative.

Article 8 UC - Implantation des constructions les un es par rapport aux

autres sur une méme propriété

La distance entre deux constructions situées saiméme unité fonciére, mesurée
horizontalement de tout point d’'une constructionimatallation au point le plus
proche et le plus bas d’une autre constructioncomtigué (ne sont pas considérées
comme contigués deux constructions ou installatreti6es par un élément archi-

(1)Par piscine, on entend ici le bassin
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tectural de détail : porche, pergola, gouttiéjedoit étre au moins égale a la diffé-

rence d’altitude entre ces deux points sans éféeiénre a 3 metres.

Lorsque les deux constructions considérées sotihées a I’habitation, cette dis-

tance minimale est portée a :

- 6 m dans I'ensemble de la zone UC a I'exceptiosatesecteurs particuliers UCa
et UCT

-4menUCa

- 8 men UCf

2. Dans I'ensemble de la zone UC y compris ses secseparticuliers

2.1. Il n'est pas fixé de distance minimale entre nanstruction et une piscine décou-
verte.

2.2. L’isolation en facade des constructions existpourra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies aux paragraphes sitssles

2.3. Limplantation des abris de jardifsnon contigus de moins de &mie surface de
plancher est admise sous réserve de respectecuimmmimal de 1 m par rapport
aux constructions ou installations existantes ajepees (a I'exclusion d’'une pis-
cine pour laquelle aucune distance minimale negtiise).

Article 9 UC - Emprise au sol

1. Dans I'ensemble de la zone UC a I'exception ducteur UCc, I'emprise au sol
maximale n’est pas réglementée.
L’emprise au sol maximale d’'un seul tenant esttémia 170 mz2.

2. Dans le secteur UCd’augmentation de 'emprise au Blest limitée a +10 % par

rapport a I'emprise au sol des constructions eallagions existantes a la date d’ap-
probation du P.L.U.

Article 10 UC - Hauteur maximum des constructions

1. La hauteur d’'une construction ou installation estsurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiodecette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemensalu

2. Dans I'ensemble de la zone UC a I'exception descgeurs UCa et UCT :
La hauteur maximale hors tout des constructionsstallations est fixée a 12 m
pour les constructions dont le dernier niveau @shé& d’'un comble sous toiture a
pente comprise entre 35° et 55° et 10 m hors tout les constructions dont le der-
nier niveau est formé d’un attique ou dont la péet®toits n'est pas comprise dans
la fourchette ci-dessus.
Pour les autres constructions et installations, &gt fixée a 7 m hors tout.

(1)Sont considérés comme abris de jardin au sermésent reglement les constructions Iégéres ebdéhles
(2)L’emprise au sol est définie par la projecticerticale du volume hors oeuvre, y compris les isgilet éléments de dé-
coration architecturale.
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4.1.
4.2.

Dans le secteur UCa :
La hauteur maximale hors tout des constructiongstallations est fixée, dans les
mémes conditions que ci-dessus, respectivementra 19 m et 7 m.

Dans le secteur UCT:
La hauteur maximale hors tout des constructonigistallations est fixée a 17 m.

Toutefois, dans la limite et a I'intérieur dedumes existants a la date d’approba-
tion du P.L.U., la réhabilitation ou la reconstianta usage d’habitat, de bureau, de
commerce ou d’activité d’anciens batiments agreolest pas soumise aux regles
du présent article.

Nonobstant les dispositions précédentes, et papérn, les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur larsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceesautres installations tech-

nigues jugées indispensables pour le fonctionnedkesniconstructions et installa-

tions.

Article 11 UC - Aspect extérieur

1.2.

2.2.

2.3.

Clbtures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais la lingitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol diffé&e.

Les clbtures formées d’un dispositif a claiogevne peuvent excéder une hauteur
de 1,80 m.

Les cl6tures pleines ou le mur-bahut d’'une clééuckaire-voie ne peuvent excéder
une hauteur de 0,80 m.

Dans le secteur UCflorsque les clétures existantes sur la parcelhsidérée pré-
sentent un intérét architectural ou patrimoniarétdes caractéristiques différentes
de celles prescrites, des dispositions différedéebauteur totale et de hauteur des
parties pleines pourront étre admises pour temipte de cet intérét.

Antennes paraboliques et installations techniques

L'installation d’antennes paraboliques estritiite en facade sur rue ou emprise pu-
blique ainsi qu’en saillie sur les balcons et gazdgs. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagasisus réserve de ne pas dépasser
la hauteur du faitage.

L'installation est également admise sur les to#tterasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citargpublique.

La couleur des antennes paraboliques doisétrigaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,qaescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becées matériaux de couverture.

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsrbes a la circulation publique.
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Article 12 UC - Stationnement

1. Le stationnement des véhicules correspondant aoirisedes constructions et instal-
lations doit étre assuré en dehors des voies puddisur des emplacements aménagés.

2. Lasurface aréserver par véhicule de tourisméesis2,5 m2 au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a majorer de@ifdes emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

En dehors des places Iié’éschaque place doit pouvoir bénéficier du dégageémen
nécessaire a son utilisation.

La largeur des emplacements créés ne peut étmeeunie a 2,50 m (3,30 m pour
ceux réserveés aux personnes handicapées)..

De fagon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de ré-
pondre a leur destination.

3. Les normes ci-apres peuvent étre réduites si é&eplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux d’en-
treprises, salles de réunion... a I'exception dgstents).

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsétreoins €gal a celui correspon-
dant a la catégorie de locaux générant le pludat®p de stationnement.

4. En cas de création de surface ou de changemerdstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationnefférie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dgitorgdre aux normes suivantes :

4.1. Stationnement automobile

Type d’occupation du sol Nombre de places

HABITATIONS (résidents et visiteurs)
- par tranche entamée de 55 de surface de plancher ‘ 1
BUREAUX (employés et visiteurs)
- par tranche entamée de 56 de surface de plancher 1
COMMERCES (ventes + réserves)
- par tranche entamée de 58dua surface de plancher 1
EQUIPEMENTS D’ENSEIGNEMENT
- maternelle et primaire : par cla8se 1
- collége et lycée : par classe 1
- enseignement supérieur : par classe 5
AUTRES EQUIPEMENTS

- logement-foyer, résidence universitaire et taabksse-
ment assurant un hébergement : par tranche en@enée 1
50 n? de surface de plancher

(1)On parle de places liées lorsqu’elles dépengentr leur accés du passage par une autre place.

(2)En cas de modification d’'un immeuble existaeg,regles fixées en matiére de stationnement dhisNes automobiles
et deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce donetim@ns la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémetsavasx de transformation des volumes existantaéduessitent pas
I'obtention d'une quelconque autorisation préalab®e principe s’accompagne de I'obligation de ma&ntbu de réta-
blissement des places affectées par la transfoomati
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Type d’occupation du sol Nombre de places
- hétels : par tranche de 20 m2 de surface de plareitar 1
mée
- restaurants : par tranche entamée de S@ersurface de 1
plancher
- hospitalier ou assimilé (clinique, maison deait¢r 1
médicalisée, ...) : par lit
- stations services
. par poste de lavage 3

a. La notion de classe est entendue comme uniggalgement d'éleves pour les écoles mater-
nelles, primaires et secondaires, et comme groupedee35 étudiants pour I'enseignement supé-
rieur. Cette définition vaut également pour lesledgelatives au stationnement des deux-roues.

4.2.

4.3.

Equipements exceptionnels et destinations néwvups ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équipés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-desissex,a procédé par assimilation et
en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-
mettant d’assurer leurs besoins propres.

Stationnement des deux-roues :

Les constructions nouvelles devront comporter galltermé ou au minimum cou-
vert pour le stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s’agit d’'un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceaumtmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible, afin dpdumnettre de répondre a sa voca-
tion et ne peut pas étre réalisé en sous-sol.

Ce locaf) a deux-roues doit répondre aux normes suivardas,[gouvoir avoir une

superficie inférieure a 3 m2 :

- Pour lesconstructions a usage d'habitation1 place de stationnement de deux-
roues doit étre réalisée par tranche entamée de 88 surface de plancher ;

- Bureaux, par tranche entamée de 108 ae surface de plancher : 4,5 pu 3
places ;

- Commerce par tranche entamée de 150 ae surface de plancher: 1 place, di-
rectement accessible du domaine public ;

- Restaurants par tranche entamée de 66 de surface de plancher: 3 dispositifs
sécurisés en surface, directement accessiblesrdainde public ;

- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technigue ou supérieur, par clasSert ou 10 places ;

- Activité, par tranche entamée de 100da surface de plancher : 3 ou 2 places

- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacie culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’assewes besoins propres.

(1)Lorsqu’il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roégslement les deux-
roues motorisés.
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Article 13 UC - Espaces libres et plantations

1.

3.1.

3.2.

La réalisation de mouvements de terre liés a deseechaussée ou des terrasses
surélevés est interdite.

La réalisation d’espaces plantés perméables susunfece au moins égale a 30 %
de I'unité fonciére est obligatoire.

La réalisation de toitures végétalisées en rempiaoé des espaces permeéables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de toidatesés pour 1 m2 d'espace per-
meéable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

Dans les opérations de plus de 300 m?2 de surfapkadeher, la réalisation d’'un es-
pace de jeux et de loisirs planté et aménagé égatdire. Sa superficie correspon-
dra a 10 % de la superficie totale de I'unité foreisupportant 'opération, sans
pouvoir étre inférieure a 100 m2,

Sa surface peut, le cas échéant, étre prise enteqrapr la satisfaction des obliga-
tions exprimées au § 2 ci-dessus en matiére d’'espa@rméables plantés.

Cet espace de jeux et de loisirs sera traité seul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure a 300 m2.

Lorsque sa superficie sera supérieure a 300 moyyrra étre fragmenté en plusieurs
espaces, dont 'un au moins aura 300 m2

Les aires de stationnement en surface doivenbétbeagées par des dispositifs ve-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhre au minimum pour quatre
places de parking.

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SO L

Article 14 UC - Coefficient d’occupation du sol

1. Dans I'ensemble de la zone a I'exception des secteu rs UCa, UCb et
UCT:

Le coefficient d’occupation du sol maximal est fx@,6.

2. Dans les secteurs UCa:

Le coefficient d’occupation du sol maximal est fx@,8.

3. Dans les secteurs UCb et UCf:

Le coefficient d’'occupation du sol maximal est fx@,5.

4. Dans le secteur UCT :

En cas de réemploi des volumes existants a laddsterobation du P.L.U., dans la
limite et a I'intérieur de ces volumes, la réhdhtlon ou la reconstruction a usage
d’habitat, de bureau, de commerce ou d’activit@idiens batiments agricoles n’est
pas soumise au C.O.S.

5. Dans I'ensemble de la zone UC et de ses sectalgszone si une partie a été dé-
tachée depuis moins de dix ans d'un terrain derdieits a construire résultant de
I'application du coefficient d'occupation des swisété utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus étre construit que danknhite des droits qui n‘ont pas déja
éteé utilisés.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UD

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UD - Occupations et utilisations du sol i nterdites

1. Sont interdites les installations, constructionsagtupations du sol susceptibles de
provoquer des génes, nuisances ou pollutions inatligs avec la vocation d’'un
guartier d’habitat dense.

1.1. Sont interdits les dépbts a ciel ouvert deafbess, de matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selgéns la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dajuesti

1.2. Sontinterdits les dépbts de véhicules horsatja, a I'exception des dépbts tempo-
raires de véhicules anciens destinés a la venéel@wuéparation lorsqu’ils sont liés
a un garage existant ou admis par le présent reglem

1.3. Est interdite la réalisation de locaux habial#n dessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de 'unité fonciere aérge.

2. Sontinterdits les terrains de camping et de caraye, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors desitesr@meénageés, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

3. Sontinterdits les carrieres, les étangs ou pla@ida I'exception pour ces derniers
de ceux admis sous conditions particulieres adlar®.

4. Dans les secteurs délimités comme inondables @athsdument risques du régle-
ment graphique, en 'absence de connaissancelda Ea dans les secteurs d’aléa
fort, toutes constructions, installations et rengéant interdits, a I'exception d’'une
seule extension limitée des constructions exissani@ns la limite de 20 m2 de sur-
face de plancher pour les habitations et de 20 Yedw®rise au sol pour les equi-
pements publics et les activités.

Dans les secteurs d’'aléa faible a moyen, les aatgins, les installations et les tra-

vaux sont interdits s’ils augmentent I'expositieanresque des biens et des personnes.

Sont en particulier interdits ceux qui, par leutung, leur implantation ou leur desti-

nation, présentent une exposition particuliere na@port au risque d’inondation,

c’est-a-dire :

- les constructions particulierement vulnérabldiggées hopitaux, creches, prisons...

- la réalisation de locaux habitables ou aménageablme hauteur les rendant vulné-
rables a la submersion et notamment la réalisdéaarages ou de sous-sols enterrés,

- les constructions et installations faisant obstacl'écoulement des eaux dont la
longueur transversale au flux d’écoulement prinlogsha supérieure a 25 m,

- tout stockage de produits dangereux au sens men@nclature des installations
classées et du reglement sanitaire départementaé quoduits susceptibles de
polluer par contact avec l'eau,

- les bassins de décantation.
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5. Dans les secteurs délimités comme inondables @athecument risques du régle-
ment graphique et concernés par un aléa faibleyeemada réalisation de remblais
est interdite en dehors de ceux strictement néicesgachniquement a la réalisa-
tion d’'une construction ou d’'une installation adeis

6. Ouvrages de transport de matieres dangereuses angs aux documents risques
du reglement graphique du présent PLU :
- dans la zone de dangers graves : est interditenistruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedeniére a la troisieme caté-
gorie ;
- dans la zone de dangers tres graves : est iddeddonstruction ou I'extension

des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 pezson

Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgyaaespecter sont :

Distance en meétre a respecter de part et d'autre dé&axe de la canalisation

Exploitant . - . , Zone des dangery Zone des dangers
, Fluide Désignation de I'ouvrage .
de 'ouvrage trés graves graves
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
GRT Gaz Gaz
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10
Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225
Pipeline Sud
Européen
SPLRL inerté a I'azote D 450 mm /P :79.9 bar 170 170
TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm /P :69 bar 155 155
PETRO-
CHEMI-
CALS
FRANCE

Article 2 UD - Occupations et utilisations du sol a

particuliéres

dmises sous conditions

1. Les constructions, installations et utilisationsstia usage de commerce ou d’ar-
tisanat sont admises a condition qu’elles ne spia@nsusceptibles de provoquer des
génes, nuisances ou pollutions incompatibles aveodation d’'un quartier d’habi-

tat.

2. Les affouillements et exhaussements des sols slomisa condition qu’ils soient
justifiés par :
- une construction admise,

- la réalisation d’une installation linéaire souéemne ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,
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- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

3. Les plans d’eau ou espaces inondables réponda&st Bedoins de gestion des eaux
pluviales ou au fonctionnement hydrauliggent admis, a condition qu’ils fassent
I'objet d’'un aménagement paysager a méme de vatdievironnement bati.

4. En dehors des ouvrages de franchissement qui parenae sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatsoms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux
berges des cours d’eau.

5. Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failget de travaux de transforma-
tion ou d'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

6. L'ensemble des travaux, aménagements, ouvragestrgotions et installations ad-
mis au titre du présent reglement de zone le soahdition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservatienhabitats naturels et des popula-
tions des espéeces de faune et de flore sauvagmpjustifié la délimitation d’'un
site NATURA 2000.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui deratoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgéaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 UD - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d'un pas-
sage aménagé sur fonds voisin.

1.2. La délivrance des autorisations d’'urbanisme ptre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acdeaatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

1.3. Les caractéristiques des acces doivent peerdstsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,
- de la protection civile,
- de la lutte contre I'incendie,
- liées a I'importance et a la destination des gosibns.

1.4. Nonobstant les dispositions suivantes, les aeestationnement collectif doivent
étre desservies au maximum par 2 acces automalgfrss les voies ouvertes a la
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circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration duder justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.4.1.Un acces desservant une aire de stationn@oiettif ou des constructions de se-

cond rang ou plus doit avoir une largeur minimade3dan.

Une aire de stationnement de plus de 10 placeguleitiesservie par au moins deux
largeurs d’acces (deux fois trois métres). Lorstpgedeux largeurs sont accolées,
le total peut étre réduit a 5 m.

1.4.2. Toutefois, pour les acces de moins de 15 fardg et lorsque le retournement sur

1.5.

3.2.

3.3.

3.4.

le terrain est possible, une seule largeur d’aeseadmise.

Les rampes d’'acces éventuelles aux aires tierstament collectif comportant
plus de 10 emplacements doivent comprendre une-folate de 5 m de long mi-
nimum mesurés a compter de l'alignement existambodifier ou a créer. Cette
plate-forme ne peut avoir une pente supérieure a 5 %

Dans le cas d’'un acces débouchant sur une voiégyia limite effective de la voie
est considérée comme alignement pour la mesure plate-forme.

Lorsque I'acces d’un batiment sinistré régulieret@tfié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la s&&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedétions particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

Voirie
Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, des lors que

les contraintes de site et d’exploitation le peterdt doivent étre aménagées de fa-
gon a permettre une circulation sécurisée des vélos

Les voies nouvelles en impasse ouvertes &dalaiion automobile ne sont admises

gu'aux conditions cumulatives suivantes :

- que la création d'une impasse constitue la sellgien technique permettant la
réalisation d'une opération d'aménagement ou d&rcmtion,

- que l'entité fonciére concernée par le projetaodituation d'enclave en limite d'une
zone naturelle, agricole ou inondable ou d’un albstphysique (voie ferrée...).

Lorsqu’une voie nouvelle en impasse est adrmaiseyoie piétonne traversante per-
mettant I'acces a la zone naturelle, agricole oudable pourra étre demandée dans
le projet d'aménagement ou de construction.

Lorsqu’elles sont admises, les voies nouve@iesnpasse ouvertes a la circulation
automobile doivent étre aménagées dans leur partienale afin de permettre aux
veéhicules privés et a ceux des services publitie (@ontre I'incendie et enlevement
des ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

Les dimensions de toute place de retournement dbjpermettre d’'inscrire un
cercle d’au moins 22 m de diamétre dans la partiessible aux véhicules automo-
biles.
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Article 4 UD - Desserte par les réseaux

1.

2.2.

2.3.

Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau pabliistribution d’eau potable.

Réseaux d’'assainissement

Toute nouvelle construction, établissementnstailation doit évacuer ses eaux usées
par branchement au réseau collectif d’assainisseemerespectant ses caractéristiques.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviadgsed ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conert aussi bien les eaux pluviales
géneérées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constrmstio

Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdam réseau distinct dont les caracte-
ristiques doivent permettre son raccordement aégeau séparatif. 1l en est de
méme en l'absence de réseau public séparatifdafipermettre son branchement
ultérieur.

Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des cables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

La conception et 'implantation des réseaaxis les voies nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennitéldetations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggi constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 UD - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UD - Implantation des constructions par r apport aux voies et

emprises publiques

Les constructions et installations doivent respelddedonnancement de fait des
constructions voisines lorsqu’il existe.

L'orientation et I'implantation des constructionssage d'habitation principale ne
sont pas tenues de respecter la disposition ciidedss lors que I'implantation re-
tenue permet d'améliorer la performance énergétiguia construction et qu’elle
respecte le recul minimal déterminé par cet I'ordiorcement.

En I'absence d’un tel ordonnancement, elles doiéetimplantées avec un recul
minimal de 1,50 m par rapport a I'alignement existai€modifier ou a créer, inscrit
en emplacement réservé.
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Par dérogation aux dispositions ci-dessus, lesutsticlestinés aux containers a or-
dures ménageres, au stationnement des cycles do#ag aux lettres peuvent étre
edifiés a I'alignement.

Lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graghégt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensgses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

L’isolation en facade des constructions existaptagra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au § 2 ci-dessus.

Par exception aux dispositions des paragraphe? dietvant, les constructions, ou-
vrages et installations de faible emprise nécessaw fonctionnement des réseaux
publics, ainsi que les constructions liées a léis&@on ou au fonctionnement des
equipements d'infrastructures peuvent étre imptaatéalignement. A défaut, ils
doivent respecter un recul minimal de 1 m par rafpaoxk voies et emprises pu-
bliques existantes, a modifier ou a créer.

Article 7 UD - Implantation des constructions par r apport aux limites

séparatives

1.1.

1.2.

1.3.

La distance mesurée horizontalement de tout peitd donstruction ou installation
aréaliser au point le plus bas et le plus proeha timite séparative considérée doit
étre au moins égale a la différence d’altitudeeso#rs deux points sans pouvoir étre
inférieure a 5 m.

Lorsque la limite séparative se confond avec umédi de la zone UD, cette dis-
tance minimale est portée a 8 m.

Toutefois, les constructions et installatioost@admises sur les limites séparatives

a condition :

- que leur hauteur hors téhtsoit inférieure ou égale a 3,50 m en limite sépazat

- qu'a partir de cette hauteur de 3,50 m en limitgasgtive, aucune partie de la
construction ou de l'installation a réaliser nd s@ible au-dessus d’'un angle de
45° mesuré a compter d’'un plan horizontal, a liietér des marges de recul mi-
nimales définies a I'alinéa 1.

La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protagéss acces des constructions est
également admise a l'intérieur des marges de deffirlies ci-dessus, sous réserve
gue leur surface de plancher soit inférieure olegg& m2. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débdedsiture, ...) dont I'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
éventuelles.

L'isolation en facade des constructions exismpourra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies au § 1 ci-dessus.

(1)mesurée selon les dispositions de I'article i(pcésent reglement de zone
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Quelles que soient les dispositions ci-dessusdal maximal opposable aux pis-
cines? découvertes est fixé a 1 m.

Par exception aux dispositions du paragraphe tamales constructions, ouvrages
et installations de faible emprise nécessairesmactibnnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisabiormu fonctionnement des équipe-
ments d'infrastructures sont admis en limite séparals sont également admis a
l'intérieur des marges de recul définies ci-dessus réserve de respecter une dis-
tance minimale de 1 m par rapport aux limites sépas

Les extensions, constructions et installationsueschécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantssaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séabhmoins admises dés lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisé@parative.

Article 8 UD - Implantation des constructions les u nes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Les béatiments situés sur un terrain appartenantraéme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies ne soiastjuées par aucune partie d'im-
meuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sowsgle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal.

Une distance d’au moins 2 m est obligatoire entrexdé&timents non contigus (ne
sont pas considérées comme contigués deux congirsictliées par un élément ar-
chitectural de détail : porche, pergola, gouttiére.

Article 9 UD - Emprise au sol

L’'emprise au sol maximale des constructions etlfatons, définie par la projec-
tion verticale du volume hors oeuvre, y comprisdatlies et éléments de décora-
tion architecturale, est fixée a 60 %.

Article 10 UD - Hauteur maximum des constructions

1.

La hauteur d’une construction ou installation estsurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiode cette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemensalu

La hauteur maximale hors tout des constructiongstallations est fixée 88 m.

Nonobstant les dispositions précédentes, et papérn, les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lmatsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceasautres installations tech-
niques jugées indispensables pour le fonctionnethemniconstructions et installa-
tions.

(1)Par piscine, on entend ici le bassin
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Article 11 UD - Aspect extérieur

1.2.

2.2.

2.3.

Clbtures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais la lingitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol diffé&e.

Les clbtures formées d’un dispositif a claiogevne peuvent excéder une hauteur
de 1,80 m.

Les cl6tures pleines ou le mur-bahut d’'une clééuckaire-voie ne peuvent excéder
une hauteur de 0,80 m.

Antennes paraboliques et installations techniques

L'installation d’antennes paraboliques estritiite en facade sur rue ou emprise pu-
blique, ainsi qu’en salillie sur les balcons et gacdrps. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagadas réserve de ne pas dépasser la
hauteur du faitage.

L’installation est également admise sur les togttegrasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citauigpublique.

La couleur des antennes paraboliques doisétridaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,daescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becées matériaux de couverture.

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsmes a la circulation publique.

Article 12 UD - Stationnement

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekgo@s sur des emplacements ameé-
nages.

La surface a réserver par véhicule de tourismeess2,5 m2 au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a majorer de@ifdes emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

En dehors des places Iié]éschaque place doit pouvoir bénéficier du dégageémen
nécessaire a son utilisation.

Une place de stationnement ne peut desservir qwenke place liée. De plus, les
places liées peuvent au maximum concerner 1/&dedmble des places de station-
nement.

La largeur des emplacements créés ne peut étméeinie a 2,50 m (3,30 m pour
ceux réservés aux personnes handicapées).

De facon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de re-
pondre a leur destination.

(1)On parle de places liées lorsqu’elles dépengenir leur accés du passage par une autre place.
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3. Auminimum 60 % des besoins en stationnement destremtions destinées a I'ha-
bitat doivent étre intégrés a la constructionatdes a cet espace de stationnement
doit étre unique pour les opérations dont la serfée plancher affectée a I'habita-
tion est égale ou supérieure a 300 mz2,

4. Les normes ci-apres peuvent étre réduites si é&eplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux d’en-
treprises, salles de réunion... a I'exception dgsrnents).

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsétreoins €gal a celui correspon-
dant a la catégorie de locaux générant le pludat®p de stationnement.

5. En cas de création de surface ou de changemergstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationneitérie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dqgitorgdre aux normes suivantes :

5.1. Stationnement automobile

Type d’occupation du sol Nombre de places
HABITATIONS (résidants et visiteurs)

- par tranche entamée de 55 de surface de plancher ‘ 1
BUREAUX (employés et visiteurs)

- par tranche entamée de 58 de surface de plancher 1
COMMERCES (ventes + réserves)

- par tranche entamée de 58dua surface de plancher 1
EQUIPEMENTS D’ENSEIGNEMENT

- maternelle et primaire : par cla8se 1

- college et lycée : par classe 1

- enseignement supérieur : par classe 5

AUTRES EQUIPEMENTS

- logement-foyer, résidence universitaire et taablsse-
ment assurant un hébergement : par tranche entdenée 1
50 n? de surface de plancher

- hétels : par tranche de 20 m2 de surface de p&arenta-

1

mée
- restaurants : par tranche entamée de S@asurface de 1
plancher
- hospitalier ou assimilé (clinique, maison deai¢r 1
médicalisée, ...) : par lit
- stations services

. par poste de lavage 3

a. La notion de classe est entendue comme uniggalpement d'éléves pour les écoles mater-
nelles, primaires et secondaires, et comme groupede35 étudiants pour I'enseignement supé-
rieur. Cette définition vaut également pour lesleggelatives au stationnement des deux-roues.

(1)En cas de modification d’'un immeuble existaeg,regles fixées en matiére de stationnement dhisNgs automobiles
et deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce donetim@ns la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémetsavasx de transformation des volumes existantaéduessitent pas
I'obtention d'une quelconque autorisation préalab®e principe s’accompagne de I'obligation de ma&ntbu de réta-
blissement des places affectées par la transfoomati
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5.2.

5.3.

Equipements exceptionnels et destinations néwvups ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équeés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-dedissex,a procédé par assimilation et
en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-
mettant d’assurer leurs besoins propres.

Stationnement des deux-roues :

Les constructions nouvelles devront comporter galltermé ou au minimum cou-
vert pour le stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s’agit d’'un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceaumtmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible, afin dpdumnettre de répondre a sa voca-
tion et ne peut pas étre réalisé en sous-sol.

Ce locaf) a deux-roues doit répondre aux normes suivardas,[guvoir avoir une

superficie inférieure a 3 m2 :

- Pour lesconstructions a usage d'habitation1 place de stationnement de deux-
roues doit étre réalisée par tranche entamée d& 8# surface de plancher ;

- Bureaux, par tranche entamée de 108 ae surface de plancher : 4,5 pu 3
places ;

- Commerce par tranche entamée de 150 aie surface de plancher : 1 place, di-
rectement accessible du domaine public ;

- Restaurants par tranche entamée de 68 de surface de plancher : 3 dispositifs
sécurisés en surface, directement accessiblesrdainde public ;

- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technigue ou supérieur, par clasSert ou 10 places ;

- Activité, par tranche de 1002de surface de plancher : 3 ou 2 places ;

- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacie culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’asseueibesoins propres.

Article 13 UD - Espaces libres et plantations

1.

La réalisation de mouvements de terre liés a degeechaussée ou des terrasses
surélevés est interdite.

La réalisation d’espaces plantés perméables susunf@ce au moins €gale a 30 %
de I'unité fonciére est obligatoire.

La réalisation de toitures végétalisées en rempiaot des espaces perméables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de ¢qiéalisés pour 1 m2 d'espace per-
méable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

Dans les opérations de plus de 300 m2 de surfapkadeher, la réalisation d'un es-
pace de jeux et de loisirs planté et aménagé égattire. Sa superficie correspon-
dra a 10 % de la superficie totale de I'unité foreisupportant 'opération, sans
pouvoir étre inférieure a 100 m2,

(1)Lorsqu’il ne s’agit pas d'un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d'arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roégslement les deux-
roues motoriseés.
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Sa surface peut, le cas échéant, étre prise enteqrapr la satisfaction des obliga-
tions exprimées au § 2 ci-dessus en matiere d’esgarmeéables plantés.

3.1. Cetespace de jeux et de loisirs sera traité skul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure & 300 f

3.2. Lorsque sa superficie sera supérieure a 300moyrra étre fragmenté en plusieurs
espaces dont 'un au moins aura 300 m2.

4. Les aires de stationnement en surface doivenbétbeagées par des dispositifs vé-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhne au minimum pour quatre
places de parking.

SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 UD - Coefficient d’occupation du sol

1.  Le C.0.8Y) maximum applicable est égal a 1,0.

2.  Ne sont pas soumises au C.O.S. les constructioaestensions de batiments néces-
saires aux services publics ou d’intérét collectif.

3. Dans I'ensemble de la zone UD et de ses sectewsrae si une partie a été déta-
chée depuis moins de dix ans d'un terrain dondldeits a construire résultant de
I'application du coefficient d'occupation des swiséte utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus étre construit que danknhite des droits qui n‘ont pas déja
ete utilisés.

(1)C.O.S. : Coefficient d'Occupation du Sol
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UE - Occupations et utilisations du sol i nterdites

Dans I'ensemble de la zone UE :

1.

Sont interdits les travaux, aménagements, ouvragesstructions et installations
susceptibles d’entrainer la destruction, la codpemutilation, l'arrachage, la
cueillette ou I'enlevement des arméries a tigsnghe &rmeria elongaty de leurs
fructifications ou de toute autre forme prise peiitec espéce au cours de son cycle
biologique.

Sont interdites les constructions a usage d'agsiagricoles, commerciales, indus-
trielles ou artisanales.

Sont interdites les constructions a usage d'haditaehors de celles admises a l'ar-
ticle 2UE.

Sont interdits les dépbts a ciel ouvert de feeajlide matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selgéns la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dajesti

Sont interdits les dép6ts de véhicules hors d’usadgjexception des dépobts de vé-
hicules anciens destinés a la vente ou a la répaldatsqu’ils sont liés a un garage
existant ou admis par le présent reglement.

Est interdite la réalisation de locaux habitablesiessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de 'unité fonciere aérge.

Sont interdits les terrains de camping et de caxaye, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors des terrains aggénainsi que les parcs
résidentiels de loisirs, en-dehors du secteur UEz.

Sont interdits les carriéres, les étangs ou lassplieau, a I'exception pour ces der-
niers de ceux admis sous conditions particulielésticle UE2.

Dans les secteurs délimités comme inondables daicument risques du reglement
graphiqgue, en I'absence de connaissance de |'atizme les secteurs d’aléa fort, toutes
constructions, installations et remblais sont ditey a I'exception d’'une seule exten-
sion limitée des constructions existantes, dalmige de 20 m?2 de surface de plancher
pour les habitations et de 20 % de I'emprise apgoi les équipements publics et les
activités.

Dans les secteurs d’'aléa faible a moyen, les amtistns, les installations et les travaux
sont interdits s’ils augmentent I'exposition agus des biens et des personnes. Sont en
particulier interdits ceux qui, par leur natureylenplantation ou leur destination, pré-
sentent une exposition particuliére par rapporisgue d'inondation, c’est-a-dire :

- les constructions particulierement vulnérabldiggées hopitaux, creches, prisons...
- la réalisation de locaux habitables ou aménageablme hauteur les rendant vulné-
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- les constructions et installations faisant obstacl'écoulement des eaux dont la
longueur transversale au flux d’écoulement prirlogsa supérieure a 25 m,

- tout stockage de produits dangereux au sens mente@nclature des installations
classées et du reglement sanitaire départementaé quoduits susceptibles de
polluer par contact avec l'eau,

- les bassins de décantation.

10. Dans les secteurs déllimités comme inondables ldasecument risques du régle-
ment graphique et concernés par un aléa faibley@emda réalisation de remblais
est interdite, en dehors de ceux strictement nagesgechniquement a la réalisa-
tion d’'une construction ou d’une installation adeis

11. Dans les zones délimitées par le plan d'exposdiobruit reportées aux documents
graphiques, I'extension de 'urbanisation et latowé ou I'extension d'équipements
publics sont interdites lorsqu'elles conduisentoser immédiatement ou a terme
de nouvelles populations aux nuisances de brusetfeffet :

11.1. Les constructions a usage d'habitation stertdites dans ces zones a I'exception :

- de celles qui sont nécessaires a l'activité aétanse ou liées a celle-ci ;

- dans les zones B et C et dans les secteurs digjaisgés situés en zone A, des lo-
gements de fonction nécessaires aux activités tnellss ou commerciales ad-
mises dans la zone et des constructions directdidestou nécessaires a l'activité
agricole ;

- en zone C, des constructions individuelles nongées, situées dans des secteurs
déja urbanisés et desservis par des équipemenisgyues lors qu'elles n'entrai-
nent qu'un faible accroissement de la capacité&wukgicd'habitants exposés aux
nuisances et des opérations de reconstruction esnutcessaires par une opéra-
tion de démolition en zone A ou B, des lors guselientrainent pas d'accroisse-
ment de la population exposée aux nuisances, gumtenes d'isolation phonique
fixées par l'autorité administrative sont respeciteque le colt d'isolation est a
la charge exclusive du constructeur.

11.2. La rénovation, la réhabilitation, I'améliooat] I'extension mesurée ou la recons-
truction des constructions existantes peuventa&tmises lorsqu'elles n'entrainent
pas un accroissement de la capacité d'accueilitihtdbexposés aux nuisances.

11.3. Dans les zones A et B, les équipements putllicollectifs sont interdits sauf s’ils
sont nécessaires a l'activité aéronautique ouprdisables aux populations exis-
tantes.

12. Ouvrages de transport de matiéres dangereusesarits aux documents risques
du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenstruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedeniére a la troisieme caté-
gorie,

- dans la zone de dangers trés graves : est iddaditonstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 peFson
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Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgyaaespecter sont :

Distance en meétre a respecter de part et d'autre dé&axe de la canalisation

Exploitant . - . , Zone des dangerd Zone des dangers
, Fluide Désignation de I'ouvrage .
de 'ouvrage trés graves graves
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
GRT Gaz Gaz
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10
Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225
Pipeline Sud
Européen
SPLRL inerté a I'azote D 450 mm /P :79.9 bar 170 170
TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm /P :69 bar 155 155
PETRO-
CHEMI-
CALS
FRANCE

Dans le secteur UEm

13. Toute construction ou installation est interdite&ception des constructions et ins-
tallations liées a l'activité militaire.

Dans le secteur UEs

14. Toute construction ou installation est interditerception des constructions et ins-
tallations liées aux équipements sportifs.

Dans le secteur UEz

15. Toute construction ou installation est interdite&ception des constructions et ins-
tallations liées au camping et a I'aire d’accues dens du voyage.

Article 2 UE - Occupations et utilisations du sola  dmises sous conditions
particuliéres

Sont admis dans I'ensemble de la zone UE :

1.1. Les bureaux et constructions a usage de sepdamndition qu’ils soient liés a un
équipement admis par le présent réglement de zone ;

1.2. Laréalisation de logements de fonction, deisera condition qu’ils soient liés a
un équipement, ainsi que les logements a condigidits correspondent a la desti-
nation méme de I'équipement : clinique, maisonatmite, hopital, activités mili-
taires... ;
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1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1

2.2.

2.3.

La réalisation de logements de gardiennagendition qu’une présence perma-
nente soit nécessaire ;

Les ouvrages techniques a condition qu’ilsrediés aux équipements admis ;

En dehors des ouvrages de franchissement guigbare ne sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatsoms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux
berges des cours d’eau.

Les affouillements et exhaussements des saigdmis a condition qu’ils soient jus-

tifiés par :

- une construction admise,

- la réalisation d’une installation linéaire souaéne ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,

- un aménagement admis,

- des recherches archéologiques.

Les plans d’eau ou espaces inondables répoadbes besoins de gestion des eaux
pluviales ou au fonctionnement hydrauliggent admis, a condition qu’ils fassent
I'objet d’'un aménagement paysager a méme de vatdi@vironnement bati.

Les constructions et installations existani@sng respecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failget de travaux de transforma-
tion ou d'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

Sont admis dans I'ensemble de la zone U& I'exception de ses secteurs parti-
culiers :

La réalisation de logements d’étudiants, a itimmdqu’ils soient liés a la présence
d’'un équipement d’enseignement supérieur a pro&imit

Les opérations d’aménagement et de construatammdition qu’elles soient desti-
nées a la réalisation d’équipements publics ouét@t collectif ;

Les équipements publics ou d’intérét colleaitifsi que les activités et installations
qui y sont liées (telles que buvette, restaurdab-bouse, ...), y compris les aires
de stationnement.

Dans le secteur UEm :

Dans le site du dépot de munition de Neubourge¢desstructions, installations et
travaux nécessaires au maintien des activitésamdg et a la mise en sécurité du
site sont admis.

L’ensemble des travaux, aménagements, ouvragestygotions et installations ad-
mis au titre du présent reglement de zone le soahdition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservatienhadbitats naturels et des popula-
tions des especes de faune et de flore sauvagmpjustifié la délimitation d’'un
site NATURA 2000.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui deratoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgéaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 UE - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d'un pas-
sage aménageé sur fonds voisin.

1.2. La délivrance des autorisations d’urbanisme gtra subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acdeaatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

1.3. Les caractéristiques des acces doivent peerdstsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,
- de la protection civile,
- de la lutte contre l'incendie,
- liées a I'importance et a la destination des qoctibns.

1.4. Nonobstant les dispositions suivantes, les aeestationnement collectif doivent
étre desservies au maximum par 2 acces automalgfrss les voies ouvertes a la
circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration dudir justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.4.1.Un acces desservant une aire de stationnexokegtttif ou des constructions de se-
cond rang ou plus doit avoir une largeur minimae3dn.
Une aire de stationnement de plus de 10 placegtleitlesservie par au moins deux
largeurs d’acces (deux fois trois métres). Lorstpgedeux largeurs sont accolées,
le total peut étre réduit a 5 m.

1.4.2. Toutefois, pour les acces de moins de 15 fardg et lorsque le retournement sur
le terrain est possible, une seule largeur d’aeseadmise.

2. Lorsque I'acces d’'un batiment sinistré régulieretétifié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la s&&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedaions particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

3. Voirie

3.1. Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, dés lors que
les contraintes de site et d’exploitation le peterdt doivent étre aménagées de fa-
con a permettre une circulation sécurisée des vélos
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3.2.

3.3.

3.4.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes é&dalaiion automobile ne sont admises

gu'aux conditions cumulatives suivantes :

- que la création d'une impasse constitue la sellgiegn technique permettant la
réalisation d'une opération d'aménagement ou detrcmtion,

- que l'entité fonciére concernée par le projet snisituation d'enclave en limite
d’'une zone naturelle, agricole ou inondable ou dibstacle physique (voie fer-
ree...).

Lorsqu’une voie nouvelle en impasse est adrarsgyoie piétonne traversante per-
mettant I'acces a la zone naturelle, agricole oudable pourra étre demandée dans
le projet d'aménagement ou de construction.

Lorsqu’elles sont admises, les voies nouveltesnpasse ouvertes a la circulation
automobile doivent étre aménagées dans leur partiénale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publitte (@ontre I'incendie et enlevement
des ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

Les dimensions de toute place de retournement dbjpermettre d’'inscrire un
cercle d’au moins 22 m de diamétre dans la partiessible aux véhicules automo-
biles.

Article 4 UE - Desserte par les réseaux

1.

2.2.

2.3.

Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau pabliistribution d’eau potable.

Réseaux d’assainissement

Toute nouvelle construction, établissementrmtailation doit évacuer ses eaux

usées par branchement au réseau collectif d'assament en respectant ses carac-
téristiques.

Toutefois, I'assainissement non collectif pourna &dmis dans les secteurs d’as-

sainissement non collectifs du plan de zonage dlaissement communal.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviagsed ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conest aussi bien les eaux pluviales
géneéreées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constmstio

Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdam réseau distinct dont les caracte-
ristiques doivent permettre son raccordement aégeau séparatif. 1l en est de
méme en I'absence de réseau public séparatifdafipermettre son branchement
ultérieur.

Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétaanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des cables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.
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4. La conception et I'implantation des réseaux soasvt@es nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennité ldatations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

5. La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggi constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut deébit.

Article 5 UE - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UE - Implantation des constructions par r  apport aux voies et
emprises publiques

1. Les constructions et installations doivent étrelanfges a I'alignement ou avec un
recul minimal de 1,50 m par rapport a I'alignemensi&nt, a créer ou a modifier.

2. Les cl6tures éventuelles doivent étre implantdédignement.

3. Lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graghégpt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensgses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

4. L’isolation en fagade des constructions existaptagra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au § 1 ci-dessus.

5. Parexception aux dispositions du paragraphe tarales constructions, ouvrages
et installations de faible emprise nécessairesmactibnnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisabiormu fonctionnement des équipe-
ments d'infrastructures peuvent étre implantésligiement. A défaut, ils doivent
respecter une distance minimale de 1 m par rapprN@ies et emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer.

Article 7 UE - Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

1. Les constructions et installations sont admisesesuimites séparatives.

2. Lorsgu’elles ne sont pas implantées sur une lisggarative, la distance mesurée
horizontalement de tout point de la constructiordedinstallation au point le plus
proche de la limite séparative considérée doita@trenoins €gale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sauwqr étre inférieure a 3 m.

2.1. La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protagéss acces des constructions est
également admise a l'intérieur des marges de difirlies ci-dessus, sous réserve
gue leur surface de plancher soit inférieure oleég8 ni. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
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2.2.

appuis de fenétre, détails architecturaux, débdedsiture, ...) dont I'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
éventuelles.

L'isolation en facade des constructions exismpourra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies au § 2 ci-dessus.

Par exception aux dispositions du paragraphe 2amales constructions, ouvrages
et installations de faible emprise nécessairesmetibnnement des réseaux publics,
ainsi que les constructions liées a la réalisabiorau fonctionnement des équipe-
ments d'infrastructures sont admis en limite séparals sont également admis a
l'intérieur des marges de recul définies ci-dessuss réserve de respecter une dis-
tance minimale de 1 m par rapport aux limites sépas

Les extensions, constructions et installationswesdhécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantsaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séahmoins admises des lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisdiparative.

Article 8 UE - Implantation des constructions les u nes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article 9 UE - Emprise au sol

Non réglementée.

Article 10 UE - Hauteur maximum des constructions

1.

La hauteur d’une construction ou installation estsurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiodecette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemensalu

Dans I'ensemble de la zone a I'exception du seatdJEz, la hauteur maximale
hors tout des constructions et installations esitdie a 18 m.

Il n’est toutefois pas fixé de hauteur maximalerdes constructions et installations
a vocation hospitaliere.

Dans le secteur UEzla hauteur maximale hors tout des constructiomsstalla-
tions est limitée a 12 m.

Nonobstant les dispositions précédentes et papéroe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceaseautres installations tech-

niques jugées indispensables pour le fonctionneheniconstructions et installa-

tions.
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Article 11 UE - Aspect extérieur

1.

1.1.

1.2.

2.2.

2.3.

Clbtures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais, en detie@sas ou le recul est aménagé et trai-
té comme un espace accessible au public, la leniiee le domaine public et le do-
maine privé doit étre matérialisée au moins padésrochement dans le nu du sol,
des dallettes de bordure ou des revétements diffeoenciées.

Les clétures formées d’'un dispositif & claiceevne peuvent excéder une hauteur
de 1,80 m.

Les clotures pleines ou le mur-bahut d’'une clé&uctaire-voie ne peuvent excéder

une hauteur de 0,80 m.

Lorsque les clbtures existantes sur la parcellsidénée présentent un intérét archi-
tectural ou patrimonial et ont des caractéristigliférentes de celles prescrites, ou
gue des impératifs de sécurité les rendent nécessdes dispositions différentes

de hauteur totale et de hauteur des parties pleim@sont étre admises pour tenir

compte de cet intérét.

Antennes paraboliques et installations techniques

L'installation d’antennes paraboliques estritiite en facade sur rue ou emprise pu-
blique ainsi gu’en saillie sur les balcons et gazds. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagadas réserve de ne pas dépasser la
hauteur du faitage.

L’installation est également admise sur les togttegrasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citauigpublique.

La couleur des antennes paraboliques doisétridaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,doescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becées matériaux de couverture.

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsrbes a la circulation publique.

Article 12 UE - Stationnement

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekgoas sur des emplacements ameé-
nages.

La surface a réserver par véhicule de tourismeéess2,5 m2 au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a majorer de@ifdes emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

En dehors des places Iié]éschaque place doit pouvoir bénéficier du dégageémen
nécessaire a son utilisation.

Une place de stationnement ne peut desservir quenke place liée. De plus, les
places liées peuvent au maximum concerner 1/&ded¢mble des places de station-
nement.

(1)On parle de places liées lorsqu’elles dépengentr leur accés du passage par une autre place.
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La largeur des emplacements créés ne peut étméeinie a 2,50 m (3,30 m pour
ceux réserveés aux personnes handicapées).

De facon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de re-
pondre a leur destination.

3. Les normes ci-apres peuvent étre réduites si é&eplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux d’en-
treprises, salles de réunion... a I'exception dgsrnents).

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsétreoins €gal a celui correspon-
dant a la catégorie de locaux générant le pludat®p de stationnement.

4. En cas de création de surface ou de changemerdstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationneitérie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dqgitorgdre aux normes suivantes :

5. Stationnement automobile

Type d’occupation du sol Nombre de places

HABITATIONS (résidants et visiteurs)

- par tranche entamée de 55 de surface de plancher ‘ 1
BUREAUX (employés et visiteurs)

- par tranche entamée de 58 de surface de plancher ‘ 1
EQUIPEMENTS D'’ENSEIGNEMENT

- maternelle et primaire : par cla8se 1

- college et lycée : par classe 1

- enseignement supérieur : par classe
AUTRES EQUIPEMENTS

- logement-foyer, résidence universitaire et taablsse-
ment assurant un hébergement : par tranche entdenée 1
50 n? de surface de plancher

- hétels : par tranche de 20 m2 de surface de p&arenta-

. 1
mée
- restaurants : par tranche entamée de $@ersurface de 1
plancher
- hospitalier ou assimilé (clinique, maison deai¢r 1

médicalisée, ...) : par lit

a. La notion de classe est entendue comme uniggalpement d'éléves pour les écoles mater-
nelles, primaires et secondaires, et comme groupede35 étudiants pour I'enseignement supé-
rieur. Cette définition vaut également pour lesleggelatives au stationnement des deux-roues.

5.1. Equipements exceptionnels et destinations néwvugs ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équiipés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-desissex,a procédé par assimilation et

(1)En cas de modification d’'un immeuble existaeg,regles fixées en matiére de stationnement dhisNes automobiles
et deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce donetim@ns la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémetsavasx de transformation des volumes existantaéduessitent pas
I'obtention d'une quelconque autorisation préalab®e principe s’accompagne de I'obligation de ma&ntbu de réta-
blissement des places affectées par la transfoomati
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en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-
mettant d’assurer leurs besoins propres.

5.2. Stationnement des deux-roues :

Les constructions nouvelles devront comporter galltermé ou au minimum cou-
vert pour le stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s’agit d’'un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceaumtmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible afin deduinettre de répondre a sa vocation
et ne peut pas étre réalisé en sous-sol.

Ce locaf) a deux-roues doit répondre aux normes suivardas,[guvoir avoir une

superficie inférieure a 3 m2 :

- Pour lesconstructions a usage d'habitation1 place de stationnement de deux-
roues doit étre réalisée par tranche entamée d#& 88 surface de plancher ;

- Bureaux, par tranche entamée de100dw surface de plancher : 3 ou 2 places

- Restaurants par tranche entamée de 6dde surface de plancher : 3 dispositifs
sécurisés en surface, directement accessiblesrdainde public ;

- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technigue ou supérieur, par clasSert ou 10 placés

- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacie culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’assewes besoins propres.

Article 13 UE - Espaces libres et plantations

1. La réalisation de mouvements de terre liés a desl@aechaussée ou des terrasses
surélevés est interdite.

2. Laréalisation d’espaces plantés perméables susunfece au moins égale a 30 %
de I'unité fonciére est obligatoire.
La réalisation de toitures végétalisées en rempiaoé des espaces permeéables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de ¢qiéalisés pour 1 m2 d'espace per-
méable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

3. Lesaires de stationnement en surface doivenbétleagées par des dispositifs vé-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhne au minimum pour quatre
places de parking.

SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 UE - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

(1)Lorsqu’il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roégslement les deux-
roues motorisés.
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CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UG

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UG - Occupations et utilisations du sol in terdites

1. Sontinterdites toutes construction et installabn autres que :

- les piscines non couvertes d'une surface de paicférieure a 20 m2 ;

- les abris et les gloriettes de jardins, abrisia bo assimilés d'une surface de plan-
cher inférieure a 20 m?;

- une ou plusieurs extensions des constructiomstliations existantes, a dater de
la date d’approbation du P.L.U., sous réserve (praprise au sol maximale
cumulée n'excéde pas 20 mz?;

- les clétures sur limite séparative ;

- les canalisations, travaux et installations lirgmasouterraines (cables, lignes, ga-
zoducs, oléoducs, canalisations d’eau et d’assaiment) et leurs ouvrages tech-
nigues, l'outillage ferroviaire, 'aménagementdéptation et le renouvellement
des ouvrages routiers et cyclables existants giresia modification ou le renou-
vellement des lignes électriques existantes.

Article 2 UG - Occupations et utilisations du sol ad mises sous conditions
particuliéres

1. En dehors des ouvrages de franchissement qui parena@e sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatimms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux
berges des cours d’eau.

2. Les affouillements et exhaussements des sols slomisa condition qu’ils soient
justifiés par :
- une construction admise,
- la réalisation d’'une installation linéaire souéeme ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

3. Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failget de travaux de transforma-
tion ou d'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui deratoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgéaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 UG - Acces et voirie

Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestit par I'intermédiaire d’'un pas-
sage aménageé sur fonds voisin.

1.2. La délivrance des autorisations d’'urbanisme ptre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les actenatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

1.3. Les caractéristiques des acces doivent peerdstsatisfaire aux exigences :

- de sécurité, et limiter la géne des usagers,

- de la protection civile,

- de la lutte contre I'incendie,

- liées a I'importance et a la destination des qocsibns.

2. Lorsque I'acces d’'un batiment sinistré régulieret@tfié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la sé&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedations particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

Article 4 UG - Desserte par les réseaux

1. Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau padbldistribution d’eau potable.

2. Réseaux d’assainissement

2.1. Toute nouvelle construction, établissementrmtiallation doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau collectif d'assament en respectant ses carac-
téristiques.

2.2. Les dispositifs de gestion des eaux pluviaged ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conert aussi bien les eaux pluviales
géneérées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constmstio

2.3. Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdam réseau distinct dont les caracté-
ristiques doivent permettre son raccordement aégeau separatif. 1l en est de
méme en I'absence de réseau public séparatifdafipermettre son branchement
ultérieur.

PLU de HAGUENAU réglement 19 novembre 2012
Dossier approuvé - Zone UG -



65

Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotét@anication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des cables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

La conception et I'implantation des réseaux soasvt@es nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennitéldetations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggi constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 UG - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UG - Implantation des constructions par r  apport aux voies et

emprises publiques

Les constructions nouvelles doivent étre édifiéésrdau moins de I'alignement de
toute voie publiqgue ou emprise publique limitrogtxéstante, a modifier ou a créer.

Toutefois, en bordure des voies piétonnes ou cledgiubliques ou privées, a I'ex-
clusion de celles ouvertes a la circulation autalaphes constructions nouvelles
peuvent s'implanter a I'alignement, a modifier ocréer.

Lorsqu’'une marge de recul réglementaire ou graghegt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensgses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

L’isolation en facade des constructions existaptasgra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au § 1 ci-dessus.
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Article 7 UG - Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

1. Ladistance mesurée horizontalement de tout peitd donstruction ou installation
a réaliser au point le plus bas et le plus proeh&dimite séparative doit étre au
moins égale a la différence d'altitude entre casxgmints sans pouvoir étre infé-
rieure a 3 m.

2. Limplantation des constructions et installatioss €alement admise sur la limite
séparative de fond de parcelle, a condition :
- que leur hauteur hors téttsoit inférieure ou égale & 2,50 m en limite sépazat
- qu'a partir de cette hauteur de 2,50 m en limijgasg&tive, aucune partie de la

construction ou de l'installation a réaliser nd s@ible au-dessus d’un angle de
45° mesuré a compter d’'un plan horizontal, pagsantette hauteur de 2,50 m.

3. Parexception aux regles du présent article, las db jardin ou assimilés d’une su-
perficie inférieure a 8 m2 et d’'une hauteur inféreea 2,5 m et les piscin@%décou-
vertes peuvent s’implanter en respectant un reaihmal de 1 mpar rapport aux
limites séparatives (latérales ou fond de parcelle)

4. La réalisation d'un sas ou d’'un auvent protégeastalcces des constructions est
également admise a l'intérieur des marges de deffirlies ci-dessus, sous réserve
que leur surface de plancher soit inférieure ole&ya n?. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débdedsiture, ...) dont I'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
éventuelles.

5. L’isolation en facade des constructions existaptagra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies au § 1 ci-dessus.

6. Par exception aux paragraphes 1 et 2 ci-dessusphesructions, ouvrages et ins-
tallations de faible emprise nécessaires au fomegment des réseaux publics, ainsi
que les constructions liées a la réalisation ofbaationnement des équipements
d'infrastructures sont admis en limite séparatigesont également admis a l'inté-
rieur des marges de recul définies ci-dessus, r&s@sve de respecter une distance
minimale de 1 m par rapport aux limites séparatives.

7. Lesextensions, constructions et installationsweschécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantssaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séahmoins admises des lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisdiparative.

(1)mesurée selon les dispositions de I'article Ll(pdésent réeglement de zone
(2)Par piscine, on entend ici le bassin
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Article 8 UG - Implantation des constructions les u nes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 9 UG - Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 UG - Hauteur maximum des constructions

1.

La hauteur d’une construction ou installation estsurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiodecette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemensalu

La hauteur maximale hors tout des constructionfixést a 5 m.

Nonobstant les dispositions précédentes et papéroe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceetsautres installations tech-

niques jugées indispensables pour le fonctionneheniconstructions et installa-

tions.

Article 11 UG - Aspect extérieur

1.2.

2.2.

Clotures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais la linsitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol diffé@s.

Les clbtures formées d’un dispositif a claiogevne peuvent excéder une hauteur
de 1,80 m.

Les cl6tures pleines ou le mur-bahut d’'une clééuckaire-voie ne peuvent excéder
une hauteur de 0,80 m.

Antennes paraboliques et installations techniques

L'installation d’antennes paraboliques estritiite en facade sur rue ou emprise pu-
blique ainsi gu’en saillie sur les balcons et gazds. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagadas réserve de ne pas dépasser la
hauteur du faitage.

L'installation est également admise sur les to#tterasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citauigpublique.

La couleur des antennes paraboliques doisétrigaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,doescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becées matériaux de couverture.
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2.3. Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets

techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsrbes a la circulation publique.

Article 12 UG - Stationnement

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekgo@s sur des emplacements ameé-
nages.

La surface a réserver par véhicule de tourismeestks2,5 m2 au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a majorer de@ifdes emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

En dehors des places Iié’éschaque place doit pouvoir bénéficier du dégageémen
nécessaire a son utilisation.

Une place de stationnement ne peut desservir qenke place liée. De plus, les
places liées peuvent au maximum concerner 1/&dsed¢mble des places de station-
nement.

La largeur des emplacements créés ne peut étméeinie a 2,50 m (3,30 m pour
ceux réserveés aux personnes handicapées).

De fagon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de ré-
pondre a leur destination.

Article 13 UG - Espaces libres et plantations, espa  ces boisés classés

1.

La réalisation de mouvements de terre liés a desl@echaussée ou terrasses
surélevés est interdite.

La réalisation d’espaces plantés perméables agatdite sur une surface au moins
égale a 60 % de I'unité fonciere.

SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 UG - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

(1)On parle de places liées lorsqu’elles dépengenir leur accés du passage par une autre place.
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CHAPITRE VII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UL

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UL - Occupations et utilisations du sol i nterdites

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4

1.5.

Sont interdites les installations, constructionsaupations du sol susceptibles de
provoquer des génes, nuisances ou pollutions inatbigs avec la vocation d’'une
zone de sports et de loisirs.

Sont interdites les constructions a usageidi#@st agricoles, commerciales, indus-
trielles ou artisanales.

Sont interdites les constructions a usage dtaan dehors de celles admises a I'ar-
ticle 2UL.

Sont interdits les dépbts a ciel ouvert deafbess, de matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selahins la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dapuesti

Sont interdits les dépodts de véhicules horsatja, a I'exception des dépbts de vé-
hicules anciens destinés a la vente ou a la répaldatsqu’ils sont liés a un garage
existant ou admis par le présent reglement.

Est interdite la réalisation de locaux hab#al#n dessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de I'unité fonciére adérge.

Sont interdits les terrains de camping et de caray®, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors desitesr@meénageés, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

Sont interdits les carriéres, les étangs ou lasspliéeau, a I'exception pour ces der-
niers de ceux admis sous conditions particulied&sticle UL2.

Ouvrages de transport de matiéres dangereuses angs aux documents risques

du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenstruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedaniere a la troisieme caté-
gorie ;

- dans la zone de dangers trés graves : est iddaditonstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 peFson
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Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgyaaespecter sont :

Distance en meétre a respecter de part et d'autre dé&axe de la canalisation

Ex’plonant Fluide Désignation de louvrage Zong des dangery Zone des dangerg
de 'ouvrage trés graves graves
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30
GRT Gaz Gaz
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10
Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225
Pipeline Sud
Européen
SPLRL inerté a I'azote D 450 mm / P : 79.9 bar 170 170
TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm /P :69 bar 155 155
PETRO-
CHEMI-
CALS
FRANCE
Article 2 UL - Occupations et utilisations du sola  dmises sous conditions

particuliéres

Sont admises les constructions et installationsadieil et d’équipement a condition
gu’elles soient constitutives d’'une zone de spettde loisirs ou qu’elles y soient
liées, comme notamment les clubs-houses ou lesraotiens a usage de restaura-
tion.

Est admise la réalisation de logements de fonaiiode service a condition qu'ils
soient liés a un équipement admis au titre du ptésglement de zone.

Sont admis les ouvrages technigues, a conditioifsgpgient liés aux équipements
admis.

En dehors des ouvrages de franchissement qui paren@e sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatimms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux

berges des cours d’eau.

Les affouillements et exhaussements des sols slonisa condition qu’ils soient

justifiés par :

- une construction admise,

- la réalisation d’une installation linéaire souéeme ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,

- un aménagement autorise,

- des recherches archéologiques.
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6. Les plans d’eau ou espaces inondables répondast Bedoins de gestion des eaux
pluviales ou au fonctionnement hydraulique sontiadencondition qu’ils fassent
I'objet d’'un aménagement paysager a méme de vatdievironnement.

7. Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failget de travaux de transforma-
tion ou d'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui derlatoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 UL - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagites a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d’'un pas-
sage aménageé sur fonds voisin.

1.2. La délivrance des autorisations d’urbanisme gtra subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acd¢eaatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

1.3. Les caractéristiques des acces doivent peerdstsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,
- de la protection civile,
- de la lutte contre l'incendie,
- liées a I'importance et a la destination des qoctibns.

1.4. Nonobstant les dispositions suivantes, les aeestationnement collectif doivent
étre desservies au maximum par 2 acces automalgfrss les voies ouvertes a la
circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration duder justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.4.1.Un acces desservant une aire de stationneokadtif ou des constructions de se-
cond rang ou plus doit avoir une largeur minimae3dn.
Une aire de stationnement de plus de 10 placegtleitlesservie par au moins deux
largeurs d’acces (deux fois trois métres). Lorstpgedeux largeurs sont accolées,
le total peut étre réduit a 5 m.

1.4.2. Toutefois, pour les acces de moins de 15 fardg et lorsque le retournement sur
le terrain est possible, une seule largeur d’aeseadmise.
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3.2.

3.3.

3.4.

Lorsque I'acces d’'un batiment sinistré régulieretétifié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la st&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedaions particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

Voirie
Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, des lors que

les contraintes de site et d’exploitation le peterdt doivent étre aménagées de fa-
¢con a permettre une circulation sécurisée des vélos

Les voies nouvelles en impasse ouvertes &dalaiion automobile ne sont admises

gu'aux conditions cumulatives suivantes :

- que la création d'une impasse constitue la sellgiegn technique permettant la
réalisation d'une opération d'aménagement ou dercmtion,

- que l'entité fonciére concernée par le projet spisituation d'enclave en limite
d’'une zone naturelle, agricole ou inondable ou dibstacle physique (voie fer-
ree...).

Lorsqu’une voie nouvelle en impasse est adrarsgyoie piétonne traversante per-
mettant I'acces a la zone naturelle, agricole ondable pourra étre demandée dans
le projet d'aménagement ou de construction.

Lorsqu’elles sont admises, les voies nouveltesnpasse ouvertes a la circulation
automobile doivent étre aménagées dans leur partienale afin de permettre aux
veéhicules privés et a ceux des services publitie (@ontre I'incendie et enlevement
des ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

Les dimensions de toute place de retournement dbjpermettre d’'inscrire un
cercle d’au moins 22 m de diameétre dans la partiessible aux véhicules automo-
biles.

Article 4 UL - Desserte par les réseaux

1.

2.2.

Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau padbldistribution d’eau potable.

Réseaux d’'assainissement

Toute nouvelle construction, établissementrmtailation doit évacuer ses eaux

usées par branchement au réseau collectif d'assament en respectant ses carac-
téristiques.

Toutefois, I'assainissement non collectif pourna &dmis dans les secteurs d'as-

sainissement non collectifs du plan de zonage dlaissement communal.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviaged ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conest aussi bien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, plat@gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constmstio
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2.3. Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdam réseau distinct dont les caracté-
ristiques doivent permettre son raccordement aégeau separatif. 1l en est de
méme en I'absence de réseau public séparatifdafipermettre son branchement
ultérieur.

3. Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des céables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

4. La conception et I'implantation des réseaaxis les voies nouvellefivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennité ldatations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

5. La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggl constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut deébit.

Article 5 UL - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UL - Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

1. A l'exception de celles prévues a l'alinéa 5 cieapries constructions et installa-
tions doivent étre implantées a I'alignement ouwcauerecul minimal de 1,50 m par
rapport a I'alignement existant, a créer ou a medif

2. Les clétures éventuelles doivent étre implantéé&dignement.

3. Lorsgu’'une marge de recul réglementaire ou graghépt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensdses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescasrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

4. L’isolation en fagade des constructions existaptagra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au § 1 ci-dessus.

5. Les constructions, ouvrages et installations delda@amprise nécessaires au fonc-
tionnement des réseaux publics ainsi que les aangins liées a la réalisation ou
au fonctionnement des équipements d'infrastrucpeasent étre implantés a I'ali-
gnement. A défaut, ils doivent respecter une digtaninimale de 1 m par rapport
aux voies et emprises publiques existantes, a reodifi a créer.
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Article 7 UL - Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

1. Les constructions et installations sont admisesesuiimites séparatives.

2. Lorsgu’elles ne sont pas implantées sur une lisggarative, la distance mesurée
horizontalement de tout point de la constructiordedinstallation au point le plus
proche de la limite séparative considérée doita@trenoins €gale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sauwqr étre inférieure a 3 m.

2.1. La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protagéss acces des constructions est
eégalement admise a l'intérieur des marges de difirlies ci-dessus, sous réserve
que leur surface de plancher soit inférieure oleég& ni. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débadedsiture, ...) dont 'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
eventuelles.

2.2. L’isolation en facade des constructions existpourra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies au 8 2 ci-dessus.

3. Les constructions, ouvrages et installations delda@amprise nécessaires au fonc-
tionnement des réseaux publics ainsi que les aagins liées a la réalisation ou
au fonctionnement des équipements d'infrastructoleségalement admis a I'inté-
rieur des marges de recul définies ci-dessus sm@swe de respecter une distance
minimale de 1 m par rapport aux limites séparatilessconditions prévues au pa-
ragraphe 2 ci-avant ne s’appliquant pas.

4. Les extensions, constructions et installationswesshécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantsaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séahmoins admises des lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisé@parative.

Article 8 UL - Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d’au moins 5 m est obligatoire entrexdétiments non contigus (ne
sont pas considérées comme contigués deux constrsictliées par un élément ar-
chitectural de détail : porche, pergola, gouttiére.

Article 9 UL - Emprise au sol

L’'emprise au sol maximale des constructions etlfatons, définie par la projec-
tion verticale du volume hors oeuvre, y comprisdatlies et éléments de décora-
tion architecturale, est fixée a 25 % de I'unitédiene.

PLU de HAGUENAU réglement 19 novembre 2012
Dossier approuvé - Zone UL -



75

Article 10 UL - Hauteur maximum des constructions

1.

La hauteur d’'une construction ou installation estsarée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiodecette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemergalu

La hauteur maximale hors tout des constructiomssédllations est limitée & 9 m.

Nonobstant les dispositions précédentes et papéroe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceesautres installations tech-

niques jugées indispensables pour le fonctionneheniconstructions et installa-

tions.

Article 11 UL - Aspect extérieur

1.

1.1.
1.2.

2.2.

2.3.

Clotures
Les cl6tures éventuelles ne dépassent pas zhautieur.

Les clétures sont constituées de haies vivédkesy grillages ou tous autres dispo-
sitifs a claire-voie ; elles ne peuvent pas comgrate mur bahut, leurs dimensions
et caractéristiques doivent leur permettre de réstesparentes au passage de la pe-
tite faune.

Antennes paraboliques et installations techniques

L'installation d’antennes paraboliques estritiite en facade sur rue ou emprise pu-
blique ainsi qu’en saillie sur les balcons et gazdgs. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagadas réserve de ne pas dépasser la
hauteur du faitage.

L'installation est également admise sur les to#tterasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citargpublique.

La couleur des antennes paraboliques doisétridaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,qaescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becées matériaux de couverture.

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsrbes a la circulation publique.
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Article 12 UL - Stationnement

1.

5.

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voielias sur des emplacements amé-
nages.

La surface a réserver par véhicule de tourismeess2,5 m2 au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a majorer de@ifdes emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

La largeur des emplacements créés ne peut étméeinie a 2,50 m (3,30 m pour
ceux réserveés aux personnes handicapées).

De facon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de re-
pondre a leur destination.

Les normes ci-apres peuvent étre réduites si deeplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux, salles

de réunion... a I'exception des logements).

La mutualisation du stationnement (foisonnementesdquipements publics ayant

des modes de fonctionnement décalés dans le teshpdmaise.

Le nombre de places a réaliser lorsque les plamssnsutualisées au sein d’'une

méme opération ou entre équipements publics daitmeéins étre au moins égal a
celui correspondant a la catégorie de locaux génhérplus de places de stationne-
ment.

En cas de création de surface ou de changemergstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationneftérie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dgitorgdre aux normes suivantes :

Stationnement automobile

Type d’occupation du sol Nombre de places

HABITATIONS (résidants et visiteurs)

- par tranche entamée de 55 de surface de plancher ‘ 1

BUREAUX (employés et visiteurs)

- par tranche entamée de 56 de surface de plancher ‘ 1

5.1. Equipements exceptionnels et destinations névups ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équepés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-desissex,a procédé par assimilation et
en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-
mettant d’assurer leurs besoins propres.

(1)En cas de modification d’'un immeuble existaeg,regles fixées en matiére de stationnement dhisNes automobiles
et deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce donetim@ns la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémetsavasx de transformation des volumes existantaéduessitent pas
I'obtention d'une quelconque autorisation préalab®e principe s’accompagne de I'obligation de ma&ntbu de réta-
blissement des places affectées par la transfoomati
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Stationnement des deux-roues :

Les constructions nouvelles devront comporter galltermé ou au minimum cou-
vert pour le stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s’agit d’'un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceaumtmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible afin deduinettre de répondre a sa vocation
et ne peut pas étre réalisé en sous-sol.

Ce locaf!) a deux-roues doit répondre aux normes suivardas,[guvoir avoir une

superficie inférieure a 3 m2 :

- Pour lesconstructions a usage d'habitation1 place de stationnement de deux-
roues doit étre réalisée par tranche entamée de 88 surface de plancher ;

- Bureaux, par tranche entamée de 100da surface de plancher : 3 ou 2 places

- Restaurants par tranche entamée de 68da surface de plancher : 3 dispositifs
sécurisés en surface, accessibles du domaine public

- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technigue ou supérieur, par clasSert ou 10 placés

- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacie culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’assewes besoins propres.

Article 13 UL - Espaces libres et plantations

1.

La réalisation de mouvements de terre liés a des@echaussée ou des terrasses
surélevés est interdite.

La réalisation d’espaces plantés perméables susunfece au moins égale a 50 %
de I'unité fonciére est obligatoire.

La réalisation de toitures végétalisées en rempilaot des espaces perméables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de ¢qiéalisés pour 1 m2 d'espace per-
méable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

Les aires de stationnement en surface doivenbétbeagées par des dispositifs vé-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhre au minimum pour quatre
places de parking.

SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 UL - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

(1)Lorsqu’il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roégslement les deux-
roues motorisés.
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CHAPITRE VIII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UR

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UR - Occupations et utilisations du sol in terdites

1.

2.1

2.2.

2.3.

A l'intérieur du périmetre en attente de projetd&magement, défini en application
de l'article L123-2 du Code de I'Urbanisme et figaotr aux documents graphiques,
les constructions et installations de plus de 28en8urface de plancher sont inter-
dites.

Les travaux ayant pour objet I'adaptation, le cleangnt de destination, la réfection
ou I'extension limitée des constructions existasstast toutefois admis.

Sont interdites les installations, constructionsaupations du sol susceptibles de
provoquer des génes, nuisances ou pollutions inabbigs avec la vocation d'un
guartier mixte d’habitat dense.

Sont interdits les dépbts a ciel ouvert deafbess, de matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selains la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dajesti

Sont interdits les dépots de véhicules horsatja, a I'exception des dépdts tempo-
raires de véhicules anciens destinés a la venéel@uéparation lorsqu’ils sont liés
a un garage existant ou admis par le présent reglem

Est interdite la réalisation de locaux hab#al#n dessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de 'unité fonciere abérge.

Sont interdits les terrains de camping et de caxaye, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors des terrains ag@énainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

Sont interdits les carrieres, les étangs ou pla@ida I'exception pour ces derniers
de ceux admis sous conditions particulieres aidlar? UR.

Dans les secteudglimitéscomme inondables dans le document risques dumegte
graphique, en I'absence de connaissance de I'atisns les secteurs d'aléa fort, toutes
constructions, installations et remblais sont @itey a I'exception d’une seule extension
limitée des constructions existantes, dans ladinhit 20 m2 de surface de plancher pour
les habitations et de 20 % de I'emprise au sol fEsuéquipements publics et les activi-
tés.

Dans les secteurs d’'aléa faible a moyen, les aatilins, les installations et les tra-
vaux sont interdits s’ils augmentent I'expositienrsque des biens et des personnes.
Sont en patrticulier interdits ceux qui, par leutuna, leur implantation ou leur desti-
nation, présentent une exposition particuliére na@port au risque d’inondation,
c’est-a-dire :

- les constructions particulierement vulnérabldiggées hopitaux, creches, prisons...

- la réalisation de locaux habitables ou aménageablme hauteur les rendant vulné-
rables a la submersion et notamment la réalisdéayarages ou de sous-sols enterrés,

- les constructions et installations faisant obstacl'écoulement des eaux dont la
longueur transversale au flux d’écoulement prirlogsa supérieure a 25 m,
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Les affouillements et exhaussements des sols sont admis a condition qu’ils soient justifiés par :
- une construction admise,

- la réalisation d’une installation linéaire souterraine ou d’un ouvrage technique

lié a celle-ci,

- un aménagement admis,

- des recherches archéologiques.

Les plans d’eau ou espaces inondables répondant a des besoins de gestion des eaux pluviales ou
au fonctionnement hydraulique sont admis, a condition qu’ils fassent I’objet d’un aménagement
paysager a méme de valoriser I’environnement bati.

En dehors des ouvrages de franchissement qui par nature ne sont pas soumis a la présente régle,
les constructions et installations sont admises a condition de respecter un recul de 3 m par rapport
aux berges des fossés et de 6 m par rapport aux berges des cours d’eau.

Les constructions et installations existantes qui ne respecteraient pas les dispositions du présent
réglement de zone pourront faire 1’objet de travaux de transformation ou d’aménagements a
condition que ceux-ci soient sans effet au regard de la/des dispositions non respectées ou qu’ils
en réduisent la non-conformiteé.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans I’ensemble de la zone UR, a I’exception du secteur URc, dans le cas d’un lotissement ou dans celui de
la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain doit faire 1’objet d’une division en
propriété ou en jouissance, I’ensemble des regles édictées par le présent réglement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lot par lot, par ces opérations et non au regard de 1I’ensemble du

projet.

Article 3 UR - Acces et voirie

1.

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation
publique, soit directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin.

1.2. La délivrance des autorisations d’urbanisme peut étre subordonnée a la réalisation d’aménagements
particuliers concernant les acces et tenant compte de I’intensité de la circulation et du déplacement
piéton, cycle et des personnes handicapées.

1.3. Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences :

- de sécurité, et limiter la géne des usagers,

- de la protection civile,

- de la lutte contre I’incendie,

- liées a I’importance et a la destination des constructions.
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Les affouillements et exhaussements des sols slonisa condition qu’ils soient

justifiés par :

- une construction admise,

- la réalisation d’une installation linéaire souéene ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,

- un aménagement admis,

- des recherches archéologiques.

Les plans d’eau ou espaces inondables répondast ldedoins de gestion des eaux
pluviales ou au fonctionnement hydrauliggent admis, a condition qu’ils fassent
I'objet d’'un aménagement paysager a méme de vatdievironnement bati.

En dehors des ouvrages de franchissement qui parenae sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatsoms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux

berges des cours d’eau.

Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failget de travaux de transforma-

tion ou d’'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

SECTION II - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui derlatoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgéaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 UR - Acceés et voirie

1.2.

1.3.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d’'un pas-
sage aménageé sur fonds voisin.

La délivrance des autorisations d’'urbanisme pe subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acdenatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

Les caractéristiques des acces doivent peeratsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,

- de la protection civile,

- de la lutte contre l'incendie,

- liées a I'importance et a la destination des gosibns.
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3. Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux ¢€lectriques, de télécommunication et de télédistribution doivent étre
réalisés par des cébles souterrains ou du moins non visibles a I’extérieur des édifices.

La conception et I’implantation des réseaux sous les voies nouvelles doivent permettre la réalisation
et garantir la pérennité de plantations d’alignement comportant des arbres de haute tige.

La réalisation de voies nouvelles s’accompagne de I’installation systématique de gaines souterraines
permettant la desserte numérique des constructions, et notamment le déploiement ultérieur du trés haut
débit.

Article 5 UR - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UR - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1.

b

Dans I’ensemble de la zone UR, a I’exception du secteur URc , les constructions ou installations de
premier rang doivent étre édifiées a 1’alignement des voies publiques ou emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer.

Dans le secteur URc, les constructions et installations de premier rang peuvent étre édifiées a
I’alignement des voies publiques ou emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.
Lorsqu’elles ne sont pas implantées a I’alignement, les constructions et installations nouvelles
doivent étre édifices a 1,20 métres au moins de I’alignement de toute voie publique ou emprise
publique limitrophe existante, a modifier ou a créer.

Au-dela, par rapport a la voie de desserte, de la ligne de construction figurant le cas échéant au
réglement graphique, aucune construction n’est admise au-dessus du niveau du sol naturel avant
affouillement ou exhaussement.

Toutefois, lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graphique est applicable, elle ne s’impose pas
aux saillies de faible emprise (balcons, terrasses, appuis de fenétre, détails architecturaux, débords de
toiture, sas d’entrée...) dont I’emprise ou le surplomb peut se situer dans cette marge de recul. Les
surfaces closes devront toutefois respecter les régles de recul éventuelles.

L’isolation en fagade des constructions existantes pourra €tre réalisée a I’intérieur de la marge de
recul définie au § 2 ci-dessus.

Les clotures éventuelles doivent étre implantées a 1’alignement.

Par exception aux dispositions des paragraphes 1 et 2 ci-avant, les constructions, ouvrages et
installations de faible emprise nécessaires au fonctionnement des réseaux publics ainsi que les
constructions liées a la réalisation ou au fonctionnement des équipements d'infrastructures peuvent
étre implantés a I'alignement. A défaut, ils doivent respecter une distance minimale de 1 m par
rapport aux voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.
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3. Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des céables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

4. La conception et I'implantation des réseaux soas/t@es nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennitéldetations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

5. La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggi constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 UR - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UR - Implantation des constructions par ra pport aux voies et
emprises publiques

1. Les constructions ou installations de premier rdoigent étre édifiees a l'aligne-
ment des voies publiques ou emprises publiquetagkées, a modifier ou a créer.

2. Au-dela, par rapport a la voie de desserte, dgne Ide construction figurant le cas
échéant au reglement graphique, aucune construtiéshadmise au-dessus du ni-
veau du sol naturel avant affouillement ou exhaussg.

Toutefois, lorsqu’une marge de recul réglementairgraphique est applicable, elle
ne s’impose pas aux saillies de faible emprisec@ived, terrasses, appuis de fenétre,
détails architecturaux, débords de toiture, sastdge...) dont 'emprise ou le sur-
plomb peut se situer dans cette marge de recuburéaces closes devront toutefois
respecter les regles de recul éventuelles.

3. Llisolation en facade des constructions existaptmasra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au § 2 ci-dessus.

4.  Les clétures éventuelles doivent étre implantdédignement.

5. Parexception aux dispositions des paragraphe2 dietvant, les constructions, ou-
vrages et installations de faible emprise nécessaw fonctionnement des réseaux
publics ainsi que les constructions liées a laisatabn ou au fonctionnement des
equipements d'infrastructures peuvent étre imptaatéalignement. A défaut, ils
doivent respecter une distance minimale de 1 maggrart aux voies et emprises
publigues existantes, a modifier ou a créer.
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Article 7 UR - Implantation des constructions par ra pport aux limites
séparatives

1. L'implantation de limite séparative latérelka limite séparative latérale est obliga-
toire pour les constructions de premier rang.

2.  Pour les constructions et les installations qusomt pas implantées sur une limite
séparative latérale, la distance mesurée horizmteait de tout point de la construc-
tion ou installation a réaliser au point le plus bale plus proche de la limite sépa-
rative considérée doit étre au moins égale a ldiémbe la différence d’altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 m

3. En fond de parcelle, la distance mesurée horizem@ht de tout point de la
construction ou installation a réaliser au poinplles bas et le plus proche de la li-
mite séparative considérée doit étre au moins eglddifférence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

4.  Par exception aux regles du présent article, las db jardin ou assimilés d’une su-
perficie inférieure & 8 m2 et d’'une hauteur inféréea 2,5 m et les piscifésdécou-
vertes peuvent s’implanter en respectant un reauihmal de 1 mpar rapport aux
limites séparatives (latérales ou fond de parcelle)

5. Lisolation en facade des constructions existaptmasra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie aux 8 2 et 3 ci-dessus.

6. La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protégeasitalccés des constructions est
également admise a l'intérieur des marges de diffirlies ci-dessus, sous réserve
gue leur surface de plancher soit inférieure olegg& m2. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débadedsiture, ...) dont 'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
eventuelles.

7. Par exception aux dispositions des paragraphegtl3 2Zi-avant, les constructions,
ouvrages et installations de faible emprise néaessau fonctionnement des ré-
seaux publics, ainsi que les constructions lidaséalisation ou au fonctionnement
des équipements d'infrastructures sont admis eiteliséparative. Ills sont égale-
ment admis a 'intérieur des marges de recul d&digi-dessus sous réserve de res-
pecter une distance minimale de 1 m par rapportimites séparatives.

8. Lesextensions, constructions et installationsweschécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantssqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séatmoins admises, des lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisé@parative.

(1)L’ensemble des portions de limite séparativenfamt approximativement une droite aboutissantligl'®ment compose
la limite séparative latérale au sens du présegtement
(2)Par piscine, on entend ici le bassin
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Article 8 UR - Implantation des constructions les un es par rapport aux

autres sur une méme propriété

Les béatiments situés sur un terrain appartenantraéme propriétaire doivent étre
implantés de telle maniere que les baies ne spiastjuées par aucune partie d’'im-
meuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sowsgle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal.

Une distance d’au moins 2 m est obligatoire entrexdétiments non contigus (ne
sont pas considérées comme contigués deux congtrsictliées par un élément ar-
chitectural de détail : porche, pergola, gouttiére.

Article 9 UR - Emprise au sol

L’'emprise au sol maximale des constructions etlfatons, définie par la projec-
tion verticale du volume hors oeuvre, y comprissigdlies et éléments de décor ar-
chitectural, est fixée a 70 %.

Article 10 UR - Hauteur maximum des constructions

1.

La hauteur d’une construction ou installation estsurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiodecette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemensalu

Dans I'ensemble de la zondR a I'exception des secteurdRa etURD, la hauteur
maximale hors tout des constructions ou instaltatiest fixée a 18 m.

Dans le secteutJRa, la hauteur maximale hors tout des constructiansstalla-
tions est fixée & 15 m.

Dans le secteutJRDb, la hauteur maximale hors tout des constructionsistalla-
tions n’est pas limitée.

Nonobstant les dispositions précédentes et papéroe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceasautres installations tech-

niques jugées indispensables pour le fonctionneheniconstructions et installa-

tions.
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Article 11 UR - Aspect extérieur

1.

1.1.
1.2.

2.2.

3.2.

3.3.

Les remblais et les rez-de-chaussée suréleves
Les mouvements de terre accompagnant lesgesrasirélevées ne sont pas admis.

Les rez-de-chaussée surélevés ne pourrontsi¥pdes plus de 1,20 m le niveau
moyen du terrain naturel d’assiette de la constroct

Clotures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais la linsitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol diffé@s.

Les cl6tures formées d’un dispositif a claiogevne peuvent excéder une hauteur
de 1,80 m.

Les cl6tures pleines ou le mur-bahut d’'une clééuckaire-voie ne peuvent excéder
une hauteur de 0,80 m.

Antennes paraboliques et installations techniques

L'installation d’antennes paraboliques estritiite en facade sur rue ou emprise pu-
blique ainsi gu’en saillie sur les balcons et gazds. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagadas réserve de ne pas dépasser la
hauteur du faitage.

L’installation est également admise sur les tottegrasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citaugpublique.

La couleur des antennes paraboliques doisétridaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,doescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becées matériaux de couverture.

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsmes a la circulation publique.
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Article 12 UR - Stationnement

1. Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voielias sur des emplacements amé-
nages.

2. Lasurface aréserver par véhicule de tourisméesk2,5 n¥ au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a major@? ée pour les emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

En dehors des places Iié]éschaque place doit pouvoir bénéficier du dégageémen
nécessaire a son utilisation.

Une place de stationnement ne peut desservir qwenke place liée. De plus, les
places liées peuvent au maximum concerner 1/&dedmble des places de station-
nement.

La largeur des emplacements créés ne peut étmgeunfe a2,50 m (3,30 m pour
ceux réserves aux personnes handicapées).

De facon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de re-
pondre a leur destination.

3. Dansl'ensemble de la zone a I'exception du seatdJRb, au minimum 60 % des
besoins en stationnement des constructions destinékabitat doivent étre inté-
grés a la construction et I'accés a cet espactatiersiement doit étre unique pour
les opérations dont la surface de plancher affectdebitation est égale ou supé-
rieure a 300 mz.

4. Dans le secteutJRb, la totalité des besoins en stationnement liéogement et
50 % au moins de ceux liés aux commerces, bureaactigités doivent étre inté-
grés a la construction.

5. Les normes ci-apres peuvent étre réduites si é&eplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux d’en-
treprises, salles de réunion... a I'exception dgstents).

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsétreoins €gal a celui correspon-
dant a la catégorie de locaux générant le pludat®p de stationnement.

6. En cas de création de surface ou de changemergstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationneiférie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dqgitorgdre aux normes suivantes :

(1)On parle de places liées lorsqu’elles dépengentr leur accés du passage par une autre place.

(2)En cas de modification d’'un immeuble existaeg,regles fixées en matiére de stationnement dhisNes automobiles
et deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce donetim@ns la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémetsavasx de transformation des volumes existantaéduessitent pas
I'obtention d'une quelconque autorisation préalab®e principe s’accompagne de I'obligation de ma&ntbu de réta-
blissement des places affectées par la transfoomati
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Dans le cas ou il s’agit d’un local simplement couvert, des dispositifs permettant le stationnement
sécurisé¢ des deux-roues (arceaux ou autres) sont alors obligatoires. Ce local doit étre aisément
accessible, afin de lui permettre de répondre a sa vocation. Les 2/3 des places au moins doivent étre
situées de plain-pied.

Ce local' a deux-roues doit répondre aux normes suivantes, sans pouvoir avoir une superficie inférieure

adm’:

- Pour les constructions a usage d'habitation, 1 place de stationnement de deux-roues ou 6 m? doit
étre réalisée par tranche entamée de 85 m? de surface de plancher ;

- Bureaux, pour 100 m? de surface de plancher : 4,5 m? ou 3 places ;

- Locaux d’enseignement :
- primaire, par classe : 4,5 m? ou 3 places'
- secondaire, technique ou supérieur, par classe : 15 m? ou 10 places ;

- Activité, par tranche de 100 m? de surface de plancher : 3 m? ou 2 places ;

- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacle ou culturels doivent disposer d’un nombre de
places leur permettant d’assurer leur besoins propres.

Article 13 UR - Espaces libres et plantations

= w

La réalisation de mouvements de terre liés a des rez-de-chaussée ou des terrasses surélevés est interdite.
Dans I’ensemble de la zone UR, a I’exception du secteur URc, la réalisation d’espaces plantés perméables
sur une surface au moins égale a 30 % de I'unité foncicre est obligatoire. La réalisation de toitures
végétalisées en remplacement des espaces perméables plantés est admise, dans un ratio de 2 m? de toiture
réalisés pour 1 m? d'espace perméable initialement nécessaire au regard des dispositions ci-dessus.
Dans le secteur URc, aucune superficie minimale d’espaces plantés perméables n’est exigée.

Dans les opérations a vocation principale d’habitation de plus de 300 m? de surface de plancher, la
réalisation d’un espace de jeux et de loisirs planté et aménagé est obligatoire. Sa superficie correspondra
a 10 % de la superficie totale de 1’unité fonciére supportant 1’opération, sans pouvoir étre inférieure a
100 m2.

Sa surface peut, le cas échéant, €tre prise en compte pour la satisfaction des obligations exprimées au
paragraphe 2 ci-dessus en maticre d’espaces perméables plantés.

2.1 Cet espace de jeux et de loisirs sera traité d’un seul tenant lorsque sa superficie sera inférieure a 300 m?.
2.2 Lorsque sa superficie sera supérieure a 300 m?, il pourra étre fragmenté en plusieurs espaces dont 1’un

3.

au moins aura 300 m?.
Les aires de stationnement en surface doivent étre ombragées par des dispositifs végétalisés ou des arbres
de haute tige a raison d’un arbre au minimum pour quatre places de parking.

8

'Lorsqu’il ne s’agit pas d’un local fermé, le nombre de places exigé correspond au nombre d’arceaux ou autres dispositifs assurant un stationnement
sécurisé. Au sens de cet article 12, il faut entendre par deux-roues également les deux-roues motorisés.
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Ce locaf a deux-roues doit répondre aux hormes suivardas,[g®uvoir avoir une

superficie inférieure a 3

- Pour lesconstructions a usage d'habitation1 place de stationnement de deux-
roues ou 6 m2 doit étre réalisée par tranche enta®m&d m?2 de surface de plan-
cher;

- Bureaux, pour 100 ride surface de plancher : 4,5 ou 3 places ;

- Locaux d’enseignement

- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technique ou supérieur, par clasSert ou 10 places ;

- Activité, par tranche de 1002de surface de plancher : 3 ou 2 places ;

- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacie culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’asseueibesoins propres.

Article 13 UR - Espaces libres et plantations

1.

3.1.

3.2.

La réalisation de mouvements de terre liés a des@echaussée ou des terrasses
surélevés est interdite.

La réalisation d’espaces plantés perméables susunf@ce au moins €gale a 30 %
de l'unité fonciere est obligatoire.

La réalisation de toitures végétalisées en rempiaoé des espaces perméables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de ¢aiéalisés pour 1 m2 d'espace per-
méable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

Dans les opérations a vocation principale d’haioitadle plus de 300 m2 de surface
de plancher, la réalisation d’'un espace de jeudedbisirs planté et aménagé est
obligatoire. Sa superficie correspondra a 10 % deiteerficie totale de I'unité fon-
ciére supportant 'opération, sans pouvoir étrérieftire a 100 mz.

Sa surface peut, le cas échéant, étre prise enteqrapr la satisfaction des obliga-
tions exprimées au paragraphe 2 ci-dessus en mdt@spaces perméables plantés.

Cet espace de jeux et de loisirs sera traité seul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure & 300 fn

Lorsque sa superficie sera supérieure a 300 poiyrra étre fragmenté en plusieurs
espaces dont 'un au moins aura 300 mz2,

Les aires de stationnement en surface doivenbétbeagées par des dispositifs ve-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhre au minimum pour quatre
places de parking.

(1)Lorsqu’il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roégslement les deux-
roues motorisés.
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SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 UR - Coefficient d’'occupation du sol

Dans I'ensemble de la zone UR I'exception du secteur URD :

1. Ne sont pas soumises au C.&)3es constructions ou extensions de batiment pu-
blics a usage scolaire, sanitaire ou hospitalier.

2. Le C.0.S. maximal est égal a 2.

3. Le C.0.S. des surfaces destinées a I'habitat negxeader 1,5.
Lorsqu’un projet comprend des surfaces de planaffectées a des destinations
différentes, la surface de plancher totale ne gépasser le C.0O.S. fixé a l'article
14 UR, § 3.

4. Dans I'ensemble de la zone UR et de ses sectewsnde si une partie a été déta-
chée depuis moins de dix ans d'un terrain dondldeits a construire résultant de
I'application du coefficient d'occupation des swis été utilisés partiellement ou en
totalité, il ne peut plus étre construit que danknhite des droits qui n‘ont pas déja
ete utilisés.

Dans le secteur URb :

Il n’est pas fixé de C.0.S. Les possibilités d'quation du sol résultent de I'appli-
cation des autres articles du réglement.

(1)Ccefficient d’'Occupation du Sol
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CHAPITRE IX - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 UX - Occupations et utilisations du sol i nterdites

1.

10.

11.

Sont interdites les constructions et installati@nsage d’habitat en dehors de celles
admises a l'article 2 UX.

Sont interdites les constructions et installatiargestination agricole.

Sont interdites les constructions et installatiangsage d’équipements collectifs

sauf :

- lorsgu’elles sont a usage de service, de restanrati de sports et qu’elles sont
en lien avec la présence des activités de la zoameernée,

- lorsgu’elles sont a usage cultuel et en lien aiwité cultuelle existante a la date
d’approbation du présent PLU.

Sont interdits les dépbts a ciel ouvert de feeajlide matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selgéns la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dapuesti

Est interdite la réalisation de locaux habitableslessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de 'unité fonciere abérge.

Sont interdits les terrains de camping et de caray®, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors desitesr@ménagés, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

Dans I'ensemble de la zone UX I'exception du secteur UXgsont interdits les
carrieres, les étangs ou les plans d'eau, a I'egogmur ces derniers de ceux admis
sous conditions particuliéres a l'article 2UX.

Dans les secteurs UXaont interdits les commerces, a l'exception de e&sés a
I'article 2UX.

Dans le secteur UXcsont interdites les constructions et installaiardestination
industrielle, artisanale, de bureaux et de stockagee présentent pas de lien avec
la destination commerciale du secteur.

Dans le secteur UXysont interdites les constructions et installagiardestination
industrielle, artisanale, commerciale, de bureduteestockage qui ne présentent
pas de lien avec la destination aéronautique deweddont également interdits les
travaux, aménagements, ouvrages, constructiomstatlations susceptibles d’en-
trainer la destruction, la coupe, la mutilatioarrichage, la cueillette ou I'enléve-
ment des armeéries a tige allongameria elongats de leurs fructifications ou de
toute autre forme prise par cette espéce au ceussmicycle biologique.

Dans le secteur UXgsont interdites les constructions, installationsastupations
du sol qui ne présentent pas de lien avec I'aétifiextraction admise.
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12. Dans les secteurs délimités comme inondables @athigsdument risques du regle-
ment graphique, en l'absence de connaissancelda Ea dans les secteurs d’aléa
fort, toutes constructions, installations et rengéant interdits, a I'exception d’'une
seule extension limitée des constructions exissani@ns la limite de 20 m2 de sur-
face de plancher pour les habitations et de 20 Yedw®rise au sol pour les equi-
pements publics et les activités.

Dans les secteurs d’'aléa faible a moyen, les aatgins, les installations et les tra-
vaux sont interdits s’ils augmentent I'expositieanresque des biens et des personnes.
Sont en particulier interdits ceux qui, par leutung, leur implantation ou leur desti-
nation, présentent une exposition particuliere na@port au risque d’inondation,
c’est-a-dire :

- les constructions particulierement vulnérabldigddes hopitaux, creches, prisons...

- la réalisation de locaux habitables ou aménageablme hauteur les rendant vulné-
rables a la submersion et notamment la réalisdéaarages ou de sous-sols enterrés,

- les constructions et installations faisant obstacl'écoulement des eaux dont la
longueur transversale au flux d’écoulement prirlogsa supérieure a 25 m,

- tout stockage de produits dangereux au sens men@nclature des installations
classées et du reglement sanitaire départementaé quoduits susceptibles de
polluer par contact avec l'eau,

- les bassins de décantation.

13. Dans les secteurs délimités comme inondables @amhscument risques du regle-
ment graphique et concernés par un aléa faibleyeemada réalisation de remblais
est interdite en dehors de ceux strictement néicesgachniquement a la réalisa-
tion d’'une construction ou d’'une installation adeis

14. Dans les zones délimitées par le plan d'exposéiobruit et reportées aux docu-
ments graphiques, I'extension de l'urbanisatida etéation ou I'extension d'équi-
pements publics sont interdites lorsqu'elles ca®hiia exposer immeédiatement ou
a terme de nouvelles populations aux nuisancesuite A cet effet :

14.1. Les constructions a usage d'habitation stertdites dans ces zones a I'exception :

- de celles qui sont nécessaires a l'activité aétanee ou liées a celle-ci ;

- dans les zones B et C et dans les secteurs digaisés situés en zone A, des lo-
gements de fonction nécessaires aux activités inellss ou commerciales ad-
mises dans la zone ainsi que des constructionstelinent liées ou nécessaires a
I'activité agricole ;

- en zone C, des constructions individuelles nomigées situées dans des secteurs
déja urbanisés et desservis par des eéquipemeritsspdés lors qu'elles n'entrai-
nent qu'un faible accroissement de la capacité&wukgicd'habitants exposés aux
nuisances et des opérations de reconstruction esnmitcessaires par une opéra-
tion de démolition en zone A ou B dés lors gu'ellestrainent pas d'accroisse-
ment de la population exposée aux nuisances, gumtenes d'isolation phonique
fixées par l'autorité administrative sont respecigteque le colt d'isolation est a
la charge exclusive du constructeur.

14.2. La rénovation, la réhabilitation, I'améliooatj I'extension mesurée ou la recons-
truction des constructions existantes peuventa&tmises lorsqu'elles n'entrainent
pas un accroissement de la capacité d'accueilithédbexposés aux nuisances ;
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14.3. Dans les zones A et B, les équipements putilicollectifs sont interdits sauf s’ils

15.

sont nécessaires a l'activité aéronautique oupedsables aux populations exis-
tantes.

Ouvrages de transport de matiéres dangereusesarits aux documents risques

du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenistruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedaniere a la troisieme caté-
gorie ;

- dans la zone de dangers trés graves : est iddaditonstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 pezson

Les largeurs de zone de dangers graves et trésgygaespecter sont :

Distance en metre a respecter de part et d’autre déaxe de la canalisation

Exploitant . s . , Zone des dangerd Zone des dangers
; Fluide Désignation de I'ouvrage .
de I'ouvrage trés graves graves
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
GRT Gaz Gaz
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10
Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225
Pipeline Sud
Européen
SPLRL inerté a l'azote D 450 mm /P : 79.9 bar 170 170
TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm/P : 69 bar 155 155
PETRO-
CHEMI-
CALS
FRANCE

Article 2 UX - Occupations et utilisations du sola  dmises sous conditions

particulieres

Sont admis les opérations d’aménagement et deraotieh, a la condition qu’elles
soient destinées a 'accueil d’activités ou desupations et utilisations du sols ad-
mises au présent reglement de zone.

Est admis un et un seul logement de fonction (cgeddiennage) par unité fonciere,

a condition :

- gqu’il soit intégré dans la construction a usagectivité (sauf si les conditions de
sécurité découlant d’une procédure d’installatims®ee s’y opposent) ;

- qu’il soit destiné au personnel dont la préserenanente sur place est indispen-
sable ;

- gqu’il soit limité a 150 m2 de surface de plancher
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3. Sont admis les travaux d'aménagement et d'exteds®nonstructions d'habitation
existantes, a condition de s’inscrire dans la erdié 20 % de la surface de plancher
a usage d’habitation existante a la date d'appobet P.L.U.

4.  Sont admis les affouillements et exhaussementsalesa condition qu’ils soient
justifiés par :
- une construction ou une activité admise,
- la réalisation d’une installation linéaire souéeme ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

5. Dans I'ensemble de la zone a I'exception du seateJXy :
Les plans d’eau ou espaces inondables réponda&st Bedoins de gestion des eaux
pluviales ou au fonctionnement hydraulicgent admis, a condition qu'ils fassent
I'objet d’'un aménagement paysager a méme de vatdi@vironnement bati.

6. Dans le secteur UXa :

Sont admis I'aménagement et la transformation desrerces existants, ainsi que
leur extension éventuelle a condition qu’ils s’imgent dans une limite maximum
de 10 % de la surface de plancher de commerce etdsida date d'approbation du
P.L.U.

7. En dehors des ouvrages de franchissement qui parenae sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatimms admises a condition de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux
berges des cours d’eau.

8. Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failget de travaux de transforma-
tion ou d'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

9. L’ensemble des travaux, aménagements, ouvragestygotions et installations ad-
mis au titre du présent reglement de zone le soahdition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservatienhabitats naturels et des popula-
tions des especes de faune et de flore sauvagmpjustifié la délimitation d’'un
site NATURA 2000.
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SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui deratoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgéaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 UX - Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d'un pas-
sage aménageé sur fonds voisin.

1.2. La délivrance des autorisations d’urbanisme gtra subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acdeaatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

1.3. Les caractéristiques des acces doivent peerdstsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,
- de la protection civile,
- de la lutte contre l'incendie,
- liées a I'importance et a la destination des qoctibns.

1.4. Nonobstant les dispositions suivantes, les aeestationnement collectif doivent
étre desservies au maximum par 2 acces automalgfrss les voies ouvertes a la
circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration dudir justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.4.1.Un acces desservant une aire de stationnexokegtttif ou des constructions de se-
cond rang ou plus doit avoir une largeur minimae3dn.
Une aire de stationnement de plus de 10 placegtleitlesservie par au moins deux
largeurs d’acces (deux fois trois métres). Lorstpgedeux largeurs sont accolées,
le total peut étre réduit a 5 m.
Toutefois, pour les acces de moins de 15 m de letgrsque le retournement sur
le terrain est possible, une seule largeur d’aeseadmise.

1.5. Les rampes d’acces éventuelles aux aires tierstament collectif comportant
plus de 10 emplacements doivent comprendre une-fdane de 5 m de long mi-
nimum mesurés a compter de l'alignement existambodifier ou a créer. Cette
plate-forme ne peut avoir une pente supérieure%.10
Dans le cas d’'un acces débouchant sur une voiégiia limite effective de la voie
est considérée comme alignement pour la mesu glate-forme.
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3.2.

3.3.

3.4.

Lorsque I'acces d’'un batiment sinistré régulieretétifié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la st&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedaions particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

Voirie
Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, des lors que

les contraintes de site et d’exploitation le peterdt doivent étre aménagées de fa-
¢con a permettre une circulation sécurisée des vélos

Les voies nouvelles en impasse ouvertes &dalaiion automobile ne sont admises

gu'aux conditions cumulatives suivantes :

- que la création d'une impasse constitue la sellgiegn technique permettant la
réalisation d'une opération d'aménagement ou dercmtion,

- que l'entité fonciére concernée par le projet spisituation d'enclave en limite
d’'une zone naturelle, agricole ou inondable ou dibstacle physique (voie fer-
ree...).

Lorsqu’une voie nouvelle en impasse est adrarsgyoie piétonne traversante per-
mettant I'acces a la zone naturelle, agricole ondable pourra étre demandée dans
le projet d'aménagement ou de construction.

Lorsqu’elles sont admises, les voies nouveltesnpasse ouvertes a la circulation
automobile doivent étre aménagées dans leur partienale afin de permettre aux
veéhicules privés et a ceux des services publitie (@ontre I'incendie et enlevement
des ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

Les dimensions de toute place de retournement dbjpermettre d’'inscrire un
cercle d’au moins 22 m de diameétre dans la partiessible aux véhicules automo-
biles.

Article 4 UX - Desserte par les réseaux

1.

2.2.

Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau padbldistribution d’eau potable.

Réseaux d’'assainissement

Toute nouvelle construction, établissementrmtailation doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau collectif d'assament en respectant ses carac-
téristiques.

Toutefois, I'assainissement non collectif pourna &dmis dans les secteurs d'as-
sainissement non collectifs du plan de zonage @aissement communal pour les
seuls effluents domestiques.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviagsdg ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conert aussi bien les eaux pluviales
générées sur les espaces communs (voirie, plat@gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constrastio
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2.3. Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdam réseau distinct dont les caracté-
ristiques doivent permettre son raccordement aégeau separatif. 1l en est de
méme en I'absence de réseau public séparatifdafipermettre son branchement
ultérieur.

3. Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des céables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

4. La conception et I'implantation des réseaux soas/t@es nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennité ldatations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

5. La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggl constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 UX - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 UX - Implantation des constructions par r apport aux voies et
emprises publiques

1. Lorsqu’il n'y a pas de marges de recul imposé onimml mentionnées au regle-
ment graphique, les constructions et installatiomsvelles doivent étre édifiées a
4 m au moins de l'alignement de toute voie publiqueemprise publique limi-
trophe existante, a modifier ou a créer.

2. Pardérogations aux dispositions ci-dessus, |lesiledi destinés aux containers a or-
dures ménageres, au stationnement des cycles do#as aux lettres peuvent étre
edifies a I'alignement.

3. Lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graghégpt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensdses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

4. L’isolation en fagade des constructions existaptagra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au 81 ci-dessus.

5. Par exception aux dispositions du paragraphe famales constructions, ouvrages
et installations de faible emprise nécessairesmactibnnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisabo@mu fonctionnement des équipe-
ments d'infrastructures peuvent étre implantésligniement. A défaut, ils doivent
respecter une distance minimale de 1 m par rapprN@ies et emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer.
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Article 7 UX - Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

1. Les constructions et installations sont admisesesuiimites séparatives.

2. Lorsgu’elles ne sont pas implantées sur une lisggarative, la distance mesurée
horizontalement de tout point de la constructiordedinstallation au point le plus
proche de la limite séparative considérée doita@trenoins €gale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sawqr étre inférieure a 4 m.

2.1. La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protagéss acces des constructions est
eégalement admise a l'intérieur des marges de difirlies ci-dessus, sous réserve
que leur surface de plancher soit inférieure oleég& m2. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débadedsiture, ...) dont 'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
eventuelles.

2.2. L’isolation en facade des constructions existpourra étre réalisée a l'intérieur
des marges de recul définies au 8 2 ci-dessus.

3. Parexception aux dispositions du paragraphe 2aales constructions, ouvrages
et installations de faible emprise nécessairesmctibnnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisabiomu fonctionnement des équipe-
ments d'infrastructures sont admis a I'intérieutadmarge de recul définie ci-des-
sus, sous réserve de respecter une distance menited m par rapport aux limites
séparatives.

4. Les extensions, constructions et installationswesshécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantssqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séahmoins admises des lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisé@parative.

Article 8 UX - Implantation des constructions les u nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

L'accés des services de lutte contre l'incendigpdaivoir étre assuré en tous points
nécessaires. Une distance d'au moins 4 m peuté&nesimposée entre deux bati-
ments non contigus.

Article 9 UX - Emprise au sol

Non réglementé.
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Article 10 UX - Hauteur maximum des constructions

1.

La hauteur d’'une construction ou installation estsarée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiodecette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemergalu

Dans I'ensemble de la zone a I'exception du seatedUXy, la hauteur maximale
hors tout des constructions et installations estdie a 21 m.

Dans le secteutJXy, la hauteur maximale hors tout des constructiomsstalla-
tions est limitée a 15 m.

Nonobstant les dispositions précédentes, et papérn, les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, ponts rouleagges d'ascenseur et autres instal-
lations techniques jugées indispensables poumletifmnement des constructions
et installations.

Article 11 UX - Aspect extérieur

1.2.

Clbtures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais la lingitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol diffé&e.

La hauteur totale des cl6tures est limitéesa fn.

Cette hauteur peut toutefois étre portée jusquBa &y au maximum si des condi-
tions de sécurité liées a une destination paréoelldes constructions ou installa-
tions I'imposent.

La hauteur des parties pleines des clétures (muthau partie sans claire-voie, a
I'exception des piliers) est limitée a 0,80 m.

Installations techniques

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsmes a la circulation publique.

Article 12 UX - Stationnement

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekgo@s sur des emplacements ameé-
nages.

La surface a réserver par véhicule de tourismeess2,5 m2 au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a majorer de@ifdes emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

Chaque place doit pouvoir bénéficier du dégagemécgssaire a son utilisation.
La largeur des emplacements créés ne peut étmeeunie a 2,50 m (3,30 m pour
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ceux réserves aux personnes handicapées).

De facon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de re-

pondre a leur destination.
En cas de décimale, le nombre de places est aradhdiité supérieure.

Les normes ci-apres peuvent étre réduites si de&eplde stationnement automobile

correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux d’en-
treprises, salles de réunion... a I'exception dgstents).

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsétreoins €gal a celui correspon-

dant & la catégorie de locaux générant le pludaiep de stationnement.

king automobile et de bicyclette a réaliser dqgitorgdre aux normes suivantes :

4.1. Stationnement automobile

Type d’occupation du sol Nombre de places

HABITATIONS (résidants et visiteurs)

- par tranche entamée de 55 de surface de plancher ‘ 1

BUREAUX (employés et visiteurs)

- par tranche entamée de 58 de surface de plancher 1

COMMERCES (ventes + réserves)

- par tranche entamée de 58dua surface de plancher 1

EQUIPEMENTS

- logement-foyer, résidence universitaire et taablsse-
ment assurant un hébergement : par tranche entdenée 1
50 n? de surface de plancher

- hétels : par tranche de 20 m2 de surface de plaretitar

1
mée
- restaurants : par tranche entamée de @ersurface de 1
plancher
- hospitalier ou assimilé (clinique, maison deai¢r 1

médicalisée, ...) : par lit

- stations services

. par poste de lavage 3

ACTIVITES ARTISANALES ou INDUSTRIELLES

Forte densité (inférieure a 25 M par emploi)

- par tranche entamée de 100 aie surface de plancher 2
Moyenne densité (de 25 a 50 Zpar emploi) :

- par tranche entamée de 100 aie surface de plancher 1
Faible densité (supérieure a 50 mpar emploi) :

- par tranche entamée de 100 aie surface de plancher 0,5

(1)En cas de modification d’'un immeuble existaeg,regles fixées en matiére de stationnement dhisNes automobiles
et deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce donetim@ns la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémetsavasx de transformation des volumes existantaéduessitent pas
I'obtention d'une quelconque autorisation préalab®e principe s’accompagne de I'obligation de ma&ntbu de réta-
blissement des places affectées par la transfoomati
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4.2. Equipements exceptionnels et destinations néwvups ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équeés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-dedissex,a procédé par assimilation et
en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-
mettant d’assurer leurs besoins propres.

4.3. Stationnement des deux-roues :

A I'exception de I'habitat individuel, les consttions nouvelles devront comporter
un local fermé ou au minimum couvert pour le staiement des deux-roues.
Dans le cas ou il s’agit d’'un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceaumtmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible, afin dpdumnettre de répondre a sa voca-
tion. Les 2/3 des places au moins doivent étrésgwe plain-pied.

Ce locaf) a deux-roues doit répondre aux normes suivardas,[guvoir avoir une
superficie inférieure a 3
- Pour lesconstructions a usage d'habitation1 place de stationnement de deux-
roues doit étre réalisée par tranche entamée d& 8# surface de plancher ;
- Bureaux, pour 100 ride surface de plancher : 4,5 au 3 places ;
- Commercd? :
- Toutes les places doivent étre directement aitdessdepuis le domaine pu-
blic.
- Jusqu’a 1000 m2 de surface de plancher, 2 plaaegragnche entamée de
100 m2
- De 1000 a 5000 m2 de surface de plancher, 1 glacdéranche entamée de
200 m2 supplémentaire
- Au-dela de 5000 m2 de surface de plancher, ureear tranche entamée de
500 m2 supplémentaire ;
- Restaurants par tranche entamée de 60 de surface de plancher : 3 dispositifs
sécurisés en surface, accessibles du domaine public
- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technigque ou supérieur, par clasSert ou 10 places ;

- Activité @
- de 0 a 500 m?, par tranche entamée de 1@ensurface de plancher : 3 ou
2 places
- de 500 a 1000 m?, par tranche entamée de 2@@msurface de plancher supplé-
mentaire :

1,5m2ou 1 place

- de 1000 a 5000 m?, par tranche entamée de 2@k msurface de plancher sup-
plémentaire :

1,5m2ou 1 place

- Au-dela de 5000 m?, par tranche entamée de 500 nsudace de plancher

(1)Lorsqu'il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roéggalement les deux-
roues motoriseés.

(2)Pour le calcul des exigences de stationnemamt-deues, les places générées par chaque seutlesidant cumulées.
Ce principe de calcul est également applicable aunmerce.
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supplémentaire : 1,5 m2 ou une place ;

- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacie culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’assewes besoins propres.

Article 13 UX - Espaces libres et plantations

1. Une surface minimale égale a 20 % de I'unité forecohoit étre réservée a des es-
paces perméables plantés.
La réalisation de toitures végétalisées en rempilaot des espaces perméables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de toifatiesés pour 1 m2 d'espace per-
meéable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

2. Lesaires de stationnement en surface doivenbétleagées par des dispositifs vé-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhre au minimum pour quatre
places de parking.

SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SO L

Article 14 UX - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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CHAPITRE X - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE | AU

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 1 AU - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Sont interdites les installations, constructionsagtupations du sol susceptibles de
provoquer des génes, nuisances ou pollutions inatligs avec la vocation d’'un
quartier d’habitat.

1.1. Sontinterdites les constructions et instalf&ia usage agricole.

1.2. Sont interdits les dépbts a ciel ouvert deaflbess, de matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selghins la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dapuesti

1.3. Sontinterdits les dépbts de veéhicules horsatja, a I'exception des dépbts tempo-
raires de véhicules anciens destinés a la venéel@uéparation lorsqu’ils sont liés
a un garage existant ou admis par le présent reglem

1.4. Est interdite la réalisation de locaux hab#al#n dessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de 'unité fonciere abérge.

2. Sont interdites les constructions isolées réalisdedehors d'une opération d'ameé-
nagement ou de construction d'ensemble, a I'exaepti

- des constructions et installations de faible esgonécessaires au fonctionnement
des réseaux publics,

- des constructions et installations d’infrastruetunécessaires a I'exploitation, au
fonctionnement et a I'entretien des réseaux étpods ainsi que les ouvrages
techniques liés a ces réseaux, des lors qu’ilonemt pas atteinte a l'intérét ge-
néral ou a 'aménagement ultérieur du site conéidér

- de I'aménagement des constructions existantedé@itur des volumes existants,

- des constructions, installations et équipemerésys en emplacement réservé.

3. Sontinterdits les terrains de camping et de caraye, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors desitesr@meénageés, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

4.  Sontinterdits les carrieres, les étangs ou pla@ida I'exception pour ces derniers
de ceux admis sous conditions particulieres adlarl AU.

5. Ouvrages de transport de matieres dangereuses angs aux documents risques
du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenstruction ou I'extension d’'éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedaniere a la troisieme caté-
gorie ;

- dans la zone de dangers trés graves : est iddaditonstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 peFson
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Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgyaaespecter sont :

Distance en meétre a respecter de part et d'autre dé&axe de la canalisation

Ex’plonant Fluide Désignation de louvrage Zong des dangery Zone des dangerg
de 'ouvrage trés graves graves
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D: 150 mm /P : 67.7 bar 20 30
GRT Gaz Gaz
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10
Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225
Pipeline Sud
Européen
SPLRL inerté a I'azote D 450 mm / P : 79.9 bar 170 170
TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm /P :69 bar 155 155
PETRO-
CHEMI-
CALS
FRANCE
Article 2 1 AU - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

particuliéres

1. Les opérations d’aménagement ou de constructionaesbmises a condition que :
- leur terrain d’assiette couvre une superficie male de 1 ha,
- que leur limite d’emprise ne crée aucun terraiciaré a I'extérieur du périmetre
de I'opération projetd®d.
Lorsqu’un reliqud® de telles opérations est inférieur a la surfacgimale d’opé-
ration fixée ci-dessus, celui-ci pourra néanmoins @rbanisé a condition de cou-
vrir ce reliquat d’'un seul tenant.

2. Les affouillements et exhaussements des sols slamisa condition qu’ils soient
justifiés par :
- une construction admise,
- la réalisation d’une installation linéaire souaéne ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

(1)Ne sont considérés pour I'examen de cette ciomdiue les terrains situés a I'intérieur de la rdnAU considérée et
I'enclavement examiné au regard du périmétre deolee d’urbanisation future.

(2)Les secteurs de lisiére, de corridor écologique préserver au titre de leur sensibilité envitementale ou paysagére
qui sont identifiés par les orientations d’'aménagetdu présent PLU et réalisés en application d2@AP ne sont pas
considérés comme des reliquats ou des terraing@eéslau sens de la présente regle.
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2.2 Les dispositifs de gestion des eaux pluviales (avec ou sans admission au réseau public d’assainissement)
sont obligatoires. IIs concernent aussi bien les eaux pluviales générées sur les espaces communs (voirie,
place, parking, voire espaces verts...) que celles des lots, parcelles, terrains et constructions...

2.3 Les eaux pluviales doivent étre recueillies dans un réseau distinct dont les caractéristiques doivent
permettre son raccordement a un réseau séparatif. Il en est de méme en I’absence de réseau public séparatif,
afin de permettre son branchement ultérieur.

3. Autres réseaux
Les raccordements aux réseaux électriques, de télécommunication et de télédistribution doivent étre
réalisés par des cables souterrains ou du moins non visibles a I’extérieur des édifices.

4. La conception et I’implantation des réseaux sous les voies nouvelles doivent permettre la réalisation et
garantir la pérennité de plantations d’alignement comportant des arbres de haute tige.

5.  La réalisation de voies nouvelles s’accompagne de I’installation systématique de gaines souterraines

permettant la desserte numérique des constructions, et notamment le déploiement ultérieur du trés haut
débit.

Article 5 1 AU - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 | AU - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1. Les constructions ou installations de premier rang peuvent étre édifiées a 1’alignement des voies publiques
ou emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.
Lorsqu’elles ne sont pas implantées a 1’alignement, le recul maximal est fixé a 5 m par rapport a
I’alignement existant, a créer ou a modifier, inscrit en emplacement réserve.
Par exception, lorsque le terrain est bordé par plusieurs emprises publiques existantes, a modifier ou a
créer, cette régle ne trouvera a s’appliquer qu’a une seule des limites concernées.

2. Lorsque figure aux documents graphiques une marge de recul par rapport au domaine public existant a
modifier ou a créer, celle-ci se substitue a 1’alignement pour I’application du présent article.

3.  Les constructions et installations en deuxiéme rang ou plus sont admises.

4.  Les clotures éventuelles doivent étre implantées a 1’alignement.

5.  Par dérogations aux dispositions ci-dessus, les édicules destinés aux containers a ordures ménageres, au
stationnement des cycles ou aux boites aux lettres peuvent étre édifiés a I’alignement, a 1’exception des
secteurs soumis aux dispositions de I’article L 111-1-4 du Code de 1I’Urbanisme relatif aux entrées de
ville, pour lesquels des dispositions spécifiques sont prévues a ’article 11 du présent réglement de zone.
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circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration duder justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.4.1.Un acces desservant une aire de stationneokadtif ou des constructions de se-
cond rang ou plus doit avoir une largeur minimae3dn.
Une aire de stationnement de plus de 10 placegtleitlesservie par au moins deux
largeurs d’acces (deux fois trois métres). Lorstpgedeux largeurs sont accolées,
le total peut étre réduit a 5 m.

1.4.2. Toutefois, pour les acces de moins de 15 hardg et lorsque le retournement sur
le terrain est possible, une seule largeur d’aeseadmise.

1.5. Les rampes d'acces éventuelles aux aires dierstament collectif comportant
plus de 10 emplacements doivent comprendre une-fidane de 5 m de long mi-
nimum mesurés a compter de l'alignement existamodifier ou a créer. Cette
plate-forme ne peut avoir une pente supérieure alBds le cas d’'un accés débou-
chant sur une voie privée, la limite effective devbie est considérée comme ali-
gnement pour la mesure de la plate-forme.

2. Lorsque I'acces d’'un batiment sinistré régulieretéatifié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la s&&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedations particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

3. Voirie

3.1. Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, dés lors que
les contraintes de site et d’exploitation le peterdt doivent étre aménagées de fa-
¢con a permettre une circulation sécurisée des vélos

3.2. Les voies nouvelles en impasse sont interditésxception :

- de la réalisation partielle d’'une voie a créeciiis en emplacement réservé au
présent P.L.U.,
- d’'un principe de voie figurant aux opérations atteres d’aménagement,

- d’une phase temporaire de réalisation d’une vdirise au titre du présent régle-
ment.

Article 4 | AU - Desserte par les réseaux

1. Réseau de distribution d’eau

Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau pabliistribution d’eau potable.

2. Réseaux d’assainissement

2.1. Toute nouvelle construction, établissementrmtallation doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau collectif d'assament en respectant ses carac-
téristiques.
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2.2. Les dispositifs de gestion des eaux pluviaged ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conest aussi bien les eaux pluviales
géneéreées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constmstio

2.3. Les eaux pluviales doivent étre recueilliessdam réseau distinct dont les caracte-
ristiques doivent permettre son raccordement aégeau séparatif. 1l en est de
méme en I'absence de réseau public séparatifdafipermettre son branchement
ultérieur.

3. Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des cables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

4. La conception et I'implantation des réseaux soasvt@es nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennitéldetations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

5. La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggi constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 | AU - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 | AU - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

1. Les constructions ou installations de premier naggvent étre édifiées a I'aligne-
ment des voies publiques ou emprises publiquetagkées, a modifier ou a créer.
Lorsqu’elles ne sont pas implantées a I'alignemlergecul maximal est fixé a 5 m
par rapport a I'alignement existant, a créer ouadifter, inscrit en emplacement
réserve.

2. Lorsque figure aux documents graphiques une maggecall par rapport au do-
maine public existant a modifier ou a créer, cellse substitue a I'alignement pour
I'application du présent article.

3. Les constructions et installations en deuxiéme mnpglus sont admises.
4.  Les clétures éventuelles doivent étre implantdédignement.

5. Par dérogations aux dispositions ci-dessus, |lesiledi destinés aux containers a or-
dures ménageres, au stationnement des cycles do#as aux lettres peuvent étre
édifiés a I'alignement, a I'exception des sectsoranis aux dispositions de I'article
L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme relatif aux erdgrée ville, pour lesquels des dis-
positions spécifiques sont prévues a l'article GpEsent reglement de zone.

6. Lorsgu’'une marge de recul réglementaire ou graghépt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensgses, appuis de fenétre, détails
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architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

7. Par exception aux dispositions du paragraphe Yamalorsqu’ils ne sont pas im-
plantés a I'alignement, les constructions, ouvragésstallations de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux pulngisjae les constructions liées
a la réalisation ou au fonctionnement des équip&minfrastructures doivent res-
pecter une distance minimale de 1m par rapportvaies et emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer.

Article 7 1 AU - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

1.  Limplantation sur les limites séparatives latéseeest admise.
Lorsque les constructions et installations ne pastimplantées sur une limite sé-
parative latérale, la distance comptée horizontaetdrde tout point de la construc-
tion ou de l'installation au point le plus bas ddimite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéad#ifférence d’altitude entre ces
deux points moins 1 m, sans pouvoir étre infériéu8em.

2. Ladistance comptée horizontalement de tout paraaonstruction ou de l'instal-
lation au point le plus bas de la limite séparatigdond de parcellequi en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moéi&a différence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

L’implantation des constructions et installatioss méanmoins admise sur la limite
séparative de fond de parcelle, a condition :

- que leur hauteur hors té8tsoit inférieure ou égale a 3,50 m en limite sépazat

- qu'a partir de cette hauteur de 3,50 m en limijgasg&tive, aucune partie de la

construction ou de l'installation a réaliser ne s@ible au-dessus d’un angle de
45° mesuré a compter d’'un plan horizontal, pagsantette hauteur de 3,50 m.

3. Parexception aux regles du présent article, las db jardin ou assimilés d’'une su-
perficie inférieure & 8 m2 et d’'une hauteur inféreea 2,5 m et les piscifésdécou-
vertes peuvent s’implanter en respectant un reaihmal de 1 mpar rapport aux
limites séparatives (latérales ou fonds de parcelle

4. L'’isolation en facade des constructions existaptagra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie aux 8 1.1 et 2 ci-dessu

5. La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protégeasitaccés des constructions est
également admise a l'intérieur des marges de difirlies ci-dessus, sous réserve
que leur surface de plancher soit inférieure oleéga nf. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débaedsiture, ...) dont 'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-

(1)L’ensemble des portions de limite séparativenfmt approximativement une droite aboutissantliglf®@ment compose
la limite séparative latérale au sens du présegtement

(2)mesurée selon les dispositions de I'article Ll(pdésent réeglement de zone

(3)Par piscine, on entend ici le bassin
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mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
éventuelles.

6. Parexception aux dispositions des paragraphe? di-etvant, les constructions, ou-
vrages et installations de faible emprise nécessa fonctionnement des réseaux
publics ainsi que les constructions liées a laisaabn ou au fonctionnement des
équipements d'infrastructures sont admis en lis@f@rative. lls sont également ad-
mis a l'intérieur des marges de recul définiesassilis sous réserve de respecter une
distance minimale de 1 m par rapport aux limitgmsgtives.

Article 8 | AU - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

1. Les batiments situés sur un terrain appartenantra@me propriétaire doivent étre
implantés de telle maniére que les baies ne soiastjuées par aucune partie d’'im-
meuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sowsgle de plus de 45° au-dessus
du plan horizontal.

2. Une distance d’au moins 2 m est obligatoire entitexdatiments non contigus (ne
sont pas considérées comme contigués deux congirsictliées par un élément ar-
chitectural de détail : porche, pergola, gouttiére.

Article 9 1 AU - Emprise au sol

Non réglemente.

Article 10 | AU -Hauteur maximum des constructions

1. La hauteur d’'une construction ou installation estsurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiode cette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemensalu

2. La hauteur maximale hors tout des constructiongsmallations est fixée a 21 m.

3. Nonobstant les dispositions précédentes et papéroe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceasautres installations tech-
niques jugées indispensables pour le fonctionneghemniconstructions et installa-
tions.
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Article 11 | AU -Aspect extérieur

1.2.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Clbtures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais la lingitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol diffé&e.

Les clbtures formées d’un dispositif a claiogevne peuvent excéder une hauteur
de 1,80 m.

Les cl6tures pleines ou le mur-bahut d’'une clééuckaire-voie ne peuvent excéder
une hauteur de 0,80 m.

Antennes paraboliques et installations techniques

L'installation d’antennes paraboliques estritiite en facade sur rue ou emprise pu-
blique, ainsi qu’en salillie sur les balcons et gacdrps. Toutefois, cette installation
pourra se faire sur la partie toiture de ces fagadas réserve de ne pas dépasser la
hauteur du faitage.

L’installation est également admise sur les togttegrasses, sous réserve de ne pas
étre visible depuis les voies ouvertes a la citauigpublique.

La couleur des antennes paraboliques doisétridaire a celle des matériaux voi-
sins de son point d'implantation et notamment,daescette installation a lieu en
toiture, la couleur devra alors étre similaire becées matériaux de couverture.

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsmes a la circulation publique.

Dans les secteurs de zone soumis aux dispositided’article L 111-1-4 du code
de l'urbanisme sur les entrées de ville :

Les locaux techniques, postes de distributrorép et les locaux poubelles sont a
intégrer aux constructions principales. Il en estrttme du stockage des bennes et
des containers destinés au tri sélectif.

Le traitement des toitures est particuliererseigné, en cohérence avec la volumé-
trie générale et ne laisse pas apparaitre lesuglsrduvrages techniques qui sont a
minima intégrés dans la composition générale payateme de surélévation de toi-
ture ou d’édicules intégrés a la composition aettitrale d’ensemble.

Les panneaux solaires éventuels sont intédadsogstruction et ne doivent pas étre
visibles depuis le sol.

Le traitement architectural des ouvertures ghaiticiper a la composition architec-
turale d’ensemble des facades.

L’homogénéité des couleurs des batiments eberehée, en harmonie avec les
couleurs du cadre naturel environnant. Les menasévitent les couleurs trop
vives sans rapport avec la couleur générale dmbati
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Article 12 | AU -Stationnement

1. Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voielias sur des emplacements amé-
nages.

2. Lasurface aréserver par véhicule de tourismeess?2,5 m2 au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a majorer de@ifdes emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

En dehors des places Iié]éschaque place doit pouvoir bénéficier du dégageémen
nécessaire a son utilisation.

Une place de stationnement ne peut desservir qwenke place liée. De plus, les
places liées peuvent au maximum concerner 1/&dedmble des places de station-
nement.

La largeur des emplacements créés ne peut étmeeunie a 2,50 m (3,30 m pour
ceux réserves aux personnes handicapées).

De facon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de re-
pondre a leur destination.

En cas de décimale, le nombre de places est aradhdiité supérieure.

3. Auminimum 60 % des besoins en stationnement destremtions destinées a I'ha-
bitat doivent étre intégrés a la constructionatdés a cet espace de stationnement
doit étre unique pour les opérations dont la serfée plancher affectée a I'habita-
tion est égale ou supérieure a 300 mz2,

4. Les normes ci-apres peuvent étre réduites sié&eplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux d’en-
treprises, salles de réunion... a I'exception dgsrnents).

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsétraoins égal a celui correspon-
dant a la catégorie de locaux générant le pludat®p de stationnement.

5. En cas de création de surface ou de changemergstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationneiférie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dgitorgdre aux normes suivantes :

(1)On parle de places liées lorsqu’elles dépengentr leur accés du passage par une autre place.
(2)En cas de modification d’'un immeuble existaeg,regles fixées en matiére de stationnement dhisNes automobiles
et deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce dometi@ns la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémetsavasx de transformation des volumes existantaéguessitent pas
I'obtention d’'une quelconque autorisation préalable
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5.1. Stationnement automobile

Type d’occupation du sol

Nombre de places

HABITATIONS (résidants et visiteurs)

- par tranche entamée de 55 de surface de plancher

BUREAUX (employés et visiteurs)

- par tranche entamée de 56 de surface de plancher

COMMERCES (ventes + réserves)

- par tranche entamée de 58dua surface de plancher

EQUIPEMENTS D’ENSEIGNEMENT

- maternelle et primaire : par cla8se

- collége et lycée : par classe

- enseignement supérieur : par classe

AUTRES EQUIPEMENTS

- logement-foyer, résidence universitaire et taabksse-
ment assurant un hébergement : par tranche en@enée
50 n? de surface de plancher

- hétels : par tranche de 20 m2 de surface de p&arentar
mée

U

- restaurants : par tranche entamée de $0ersurface de
plancher

- hospitalier ou assimilé (clinique, maison deait¢r
médicalisée, ...) : par lit

- stations services

. par poste de lavage

ACTIVITES ARTISANALES

Forte densité (inférieure a 25 rm par emploi)

- par tranche entamée de 108 ae surface de plancher

Moyenne densité (de 25 a 50 Zpar emploi) :

- par tranche entamée de 108 ae surface de plancher

Faible densité (supérieure & 50 mpar emploi) :

- par tranche entamée de 108 ae surface de plancher

0,5

a. La notion de classe est entendue comme uniggalpement d'éléves pour les écoles mater-
nelles, primaires et secondaires, et comme groupede35 étudiants pour I'enseignement supé-
rieur. Cette définition vaut également pour lesleggelatives au stationnement des deux-roues.

5.2. Equipements exceptionnels et destinations néwvups ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équiipés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-desissex,a procédé par assimilation et
en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-

mettant d’assurer leurs besoins propres.

5.3. Stationnement des deux-roues :

Les constructions nouvelles devront comporter galltermé ou au minimum cou-

vert pour le stationnement des deux-roues.

Dans le cas ou il s’agit d’'un local simplement centivdes dispositifs permettant le
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stationnement sécurisé des deux-roues (arceauntmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible afin deduinettre de répondre a sa vocation
et ne peut pas étre réalisé en sous-sol.

Ce locaf a deux-roues doit répondre aux hormes suivardas,[g®uvoir avoir une
superficie inférieure a 3 m?2 :
- Pour lexonstructions a usage d'habitationl,5 place de stationnement de deux-
roues doit étre réalisée par tranche entamée d& 88 surface de plancher ;
- Bureaux, par tranche entamée de 108 dae surface de plancher : 4,5 pu 3
places ;
- Commercd? :
- toutes les places doivent étre directement aitdesslepuis le domaine public
- jusqu’a 1000 m2 de surface de plancher, 2 plpaeganche entamée de 100 m?2
- de 1000 a 5000 mz de surface de plancher, 1 glacéranche entamée de
200 m2 supplémentaire,
- au-dela de 5000 m2 de surface de plancher, ue plar tranche entameée de
500 m2 supplémentaire ;
- Restaurants par tranche entamée de 68 de surface de plancher : 3 dispositifs
sécurisés en surface, accessibles du domaine public
- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technique ou supérieur, par clasSe? ou 10 places ;
- Activité @:
- de 0 a 500 m?, par tranche entamée de 10@ensurface de plancher : 3 ou
2 places
- de 500 a 1000 m2, par tranche entamée de ?@@rsurface de plancher supplé-
mentaire :
1,5m2ou 1 place
- de 1000 a 5000 m2, par tranche entamée de 2@k msurface de plancher sup-
plémentaire :
1,5m2ou 1 place
- Au-dela de 5000 m?, par tranche entamée de 500 nsudace de plancher
supplémentaire : 1,5 m2 ou une place ;
- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacdle culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’assewes besoins propres.

Article 13 1 AU - Espaces libres et plantations

1. La réalisation de mouvements de terre liés a desleechaussée ou terrasses
surélevés est interdite.
2. Larealisation d’espaces plantés perméables egatdite sur une surface au moins
égale a 40 % de I'unité fonciere considérée.
(1)Lorsqu'il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roéggalement les deux-
roues motoriseés.
(2)Pour le calcul des exigences de stationnemamt-deues, les places générées par chaque seutlesidant cumulées.
Ce principe de calcul est également applicable anmerce
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3.1.

3.2.

La réalisation de toitures végétalisées en rempilaot des espaces perméables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de éqiéalisés pour 1 m2 d’espace per-
meéable initialement nécessaire au regard des diipssci-dessus.

Dans les opérations de plus de 300 m2 de surfapkadeher, la réalisation d'un es-
pace de jeux et de loisirs planté et aménagé égattire. Sa superficie correspon-
dra a 10 % de la superficie totale de I'unité foreisupportant 'opération, sans
pouvoir étre inférieure a 100 m2,

Sa surface peut, le cas échéant, étre prise enteqrapr la satisfaction des obliga-
tions exprimées au § 2 ci-dessus en matiére d’'espa@rméables plantés.

Cet espace de jeux et de loisirs sera traité seul tenant lorsque sa superficie sera
inférieure & 300 fn

Lorsque sa superficie sera supérieure a 300 moyyrra étre fragmenté en plusieurs
espaces dont 'un au moins aura 300 mz,

Les aires de stationnement en surface doivenbétbgagées par des dispositifs vé-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhnre au minimum pour quatre
places de parking.

SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 1 AU - Coefficient d’occupation du sol

Non réglemente.
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CHAPITRE XI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Il AU

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 11 AU - Occupations et utilisations dus ol interdites

1. Sont interdites toute construction, installationpé@tion d’aménagement,
occupation ou utilisation du sol a I'exception :

- des canalisations, travaux et installations liresasouterraines (cables, lignes, ga-
zoducs, oléoducs, canalisations d’eau et d’assaiment) et de leurs ouvrages
techniques,

- de l'outillage ferroviaire,

- de 'aménagement, I'adaptation et le renouvellendes ouvrages routiers et cy-
clables existants,

- de la modification ou du renouvellement des ligélestriques existantes.

L’ensemble de ces constructions, installationsaupations du sol ci-dessus sont

toutefois admises a condition d’emprunter les cheret voies existants ou a créer,

et de ne pas compromettre 'aménagement ultérela done.

Par exception, sont également admis les constns;tinstallations et travaux liés

et nécessaires a la réalisation des emplacemaeiyés, en particulier ceux liés et

nécessaires a la réalisation de la Voie de Liatah
2. Sont en particulier interdits :

- Les affouillements et exhaussements des solsustifi¢s par une construction,
une installation ou un aménagement admis au titnerdsent reglement de zone
ou des recherches archéologiques ;

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux, de déctessque de vieux vehicules hors
d’'usage ;

- L’'ouverture ou I'extension de carrieres et d’étang

Article 2 1l AU

L’ensemble des travaux, aménagements, ouvragestraotions et installations ad-
mis au titre du présent reglement de zone le soahdition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservatienhdbitats naturels et des popula-
tions des espéces de faune et de flore sauvagmpjustifié la délimitation d’'un
site NATURA 2000.

Article3a5 1l AU

Non réglemente.
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Article 6 1l AU- Implantation des constructions par rapport aux voies et em-
prises publiques

Les occupations du sol admises au titre du présgilgment de zone peuvent étre
implantées a I'alignement des voies et empriseiqués existantes, a modifier ou

acréer.

Lorsqu’elles ne sont pas implantées a I'alignemams, distance minimale de 0,5 m
doit étre respectée.

Article 7 11 AU - Implantation des constructions pa  r rapport aux limites sé-
paratives

Les occupations du sol admises au titre du présglgment de zone peuvent s’im-
planter en limite séparative.

Lorsqu’elles ne sont pas implantées en limite s&pa, un recul minimal de 0,5 m
devra étre observeé.

Articles 8 I AU a 14 1l AU

Non réglementé.
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CHAPITRE XII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE | AUX

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 1 AUX - Occupations et utilisations du so | interdites

1.

10.

11.

11.1.

Sont interdites les constructions et installati@nsage d’habitat en dehors de celles
admises a l'article 2 | AUX.

Sont interdites les constructions et installatiargestination agricole.

Sont interdites les constructions et installatiangsage d’équipements collectifs

sauf :

- lorsgu’elles sont a usage de service, de restanrati de sports et qu’elles sont
en lien avec la présence des activités de la zoameernée,

- lorsqu’elles sont a usage cultuel.

Sont interdits les dépdts a ciel ouvert de feeajlide matériaux ou de déchets, a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selahins la zone, des points de col-
lecte publique des déchets et du compostage dapuesti

Sont interdits les dépo6ts de véhicules hors d’'usatjexception des dépbts tempo-
raires de véhicules anciens destinés a la venéel@uéparation lorsqu’ils sont liés
a un garage existant ou admis par le présent reglem

Est interdite la réalisation de locaux habitableslessous du niveau moyen de la
voie de desserte au droit de 'unité fonciere abérge.

Sont interdits les terrains de camping et de caray®, les habitations Iégéres et de
loisirs, la pratique du camping en dehors desitesr@ménagés, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

Sont interdits les carriéres, les étangs ou lasspiéeau, a I'exception pour ces der-
niers de ceux admis sous conditions particulieéd&sticle 2 | AUX.

Dans les secteurs | AUXaes commerces sont interdits a I'exception dexciu
rectement liés a une activité industrielle ou artede autorisée au titre du présent
réglement de zone.

Dans le secteur | AUXgcsont interdites les constructions et installaiardestina-
tion industrielle, artisanale, de bureaux et deksige qui ne présentent pas de lien
avec la destination commerciale du secteur.

Dans les zones définies par le plan d'expositidorait reporté aux documents gra-
phiques, I'extension de I'urbanisation et la cofiadiu I'extension d'équipements pu-
blics sont interdites lorsqu'elles conduisent sosgp immédiatement ou a terme de
nouvelles populations aux nuisances de bruit. Aeffet :

Les constructions a usage d'habitation stertdites dans ces zones a I'exception :
- de celles qui sont nécessaires a l'activité aétanee ou liées a celle-ci ;
- dans les zones B et C et dans les secteurs digaisés situés en zone A, des lo-
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gements de fonction nécessaires aux activités tnellss ou commerciales ad-
mises dans la zone et des constructions directdideatou nécessaires a l'activité
agricole ;

- en zone C, des constructions individuelles nomigées situées dans des secteurs
déja urbanisés et desservis par des équipemeritsspdés lors qu'elles n'entrai-
nent qu'un faible accroissement de la capacité&ukdicd'habitants exposés aux
nuisances et des opérations de reconstruction esnuticessaires par une opéra-
tion de démolition en zone A ou B dés lors qu'ellentrainent pas d'accroisse-
ment de la population exposée aux nuisances, gumtenes d'isolation phonique
fixées par l'autorité administrative sont respeciteque le colt d'isolation est a
la charge exclusive du constructeur.

11.2. La rénovation, la réhabilitation, I'améliooati I'extension mesurée ou la recons-
truction des constructions existantes peuventa@tmises lorsqu'elles n'entrainent
pas un accroissement de la capacité d'accueilithtdbexposés aux nuisances ;

11.3. Dans les zones A et B, les équipements putllicollectifs sont interdits sauf s’ils
sont nécessaires a l'activité aéronautique ouprdisables aux populations exis-
tantes.

12. Ouvrages de transport de matiéres dangereusesarits aux documents risques
du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenstruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedaiére a la troisieme caté-
gorie ;

- dans la zone de dangers tres graves : est iddeddonstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 peFson

Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgyaaespecter sont :

Distance en meétre a respecter de part et d'autre dé&axe de la canalisation

EXPIO|tant Fluide Désignation de Fouvrage Zone{ des danger§ Zone des dangerg

de 'ouvrage trés graves graves
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30

GRT Gaz Gaz
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10

Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225

Pipeline Sud

Européen

SPLRL inerté a I'azote D 450 mm /P :79.9 bar 170 170

TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm /P :69 bar 155 155

PETRO-

CHEMI-

CALS

FRANCE
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Article 2 1 AUX - Occupations et utilisations du so | admises sous
conditions particulieres

1. Sont admises les opérations d’aménagement et dgtrgotion a la condition
gu’elles soient destinées a 'accueil d’activiteg@e la zone soit desservie en haut
débit.

2. Les opérations d’aménagement ou de constructionasbmises a condition que :

- leur terrain d’assiette couvre une superficie male de 1 ha,

- que leur limite d’emprise ne crée aucun terraiciaré a I'extérieur du périmetre
de I'opération projeté@.

Lorsqu’un reliquat de telles opératidisest inférieur a la surface minimale d’opé-
ration fixée ci-dessus, celui-ci pourra néanmoins @rbanisé a condition de cou-
vrir ce reliquat d’'un seul tenant.

3. Unetun seul logement de fonction (ou de gardigaeppar unité fonciere est admis,
aux conditions cumulatives suivantes :
- gqu’il soit intégré dans la construction a usagectivité (sauf si les conditions de
sécurité découlant d'une procédure d’installati@ssée s’y opposent),
- qu'il soit destiné au personnel dont la présemcenpnente sur place est indispensable,
- qu’il soit limité a 150 m2 de surface de plancher

4.  Sont admis les travaux d'aménagement et d'exteds®nonstructions d'habitation
existantes, a condition de s’inscrire dans la brdié 20 % de la surface de plancher
existante a la date d'approbation du P.L.U.

5. Les affouillements et exhaussements des sols danisa la condition qu’ils soient
justifiés par :
- une construction admise,
- la réalisation d’une installation linéaire souaéne ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

6. Sont admis les plans d’eau ou espaces inondalgeadant a des besoins de ges-
tion des eaux pluviales ou au fonctionnement hyldraeisont admis, a condition
gu'ils fassent I'objet d’'un aménagement paysageéme de valoriser I'environne-
ment bati.

7. En dehors des ouvrages de franchissement qui parernae sont pas soumis a la
présente regle, les constructions et installatom admises sous réserve de respec-
ter un recul de 3 m par rapport aux berges desdostsde 6 m par rapport aux
berges des cours d’eau.

(1)Ne sont considéré pour I'examen de cette camdiue les terrain situés a l'intérieur de la zdne®UX considérée et

I'enclavement examiné au regard du périmétre deolee d’urbanisation future.

(2)Les secteurs de lisiére, de corridor écologique préserver au titre de leur sensibilité envitementale ou paysagére
qui sont identifiés par les orientations d’'aménagetdu présent PLU et réalisés en application d2@AP ne sont pas
considérés comme des reliquats ou des terraing@eéslau sens de la présente regle.
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10.

Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failgelt de travaux de transforma-
tion ou d’aménagements lorsque ceux-ci sont safet abi regard de la/des
dispositions non respectées ou qu’ils en réduisembn-conformité.

A condition qu’ils correspondent a des emplacemeigsrvés, les constructions,
installations et travaux nécessaires a leur réelisgont admis.

L’ensemble des travaux, aménagements, ouvragestragotions et installations ad-
mis au titre du présent reglement de zone le soahdition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservatienhadbitats naturels et des popula-
tions des espéeces de faune et de flore sauvagmgjustifié la délimitation d’'un
site NATURA 2000.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui deratoaction, sur un méme terrain, de plu-
sieurs batiments dont le terrain doit faire I'olgéaine division en propriété ou en jouis-
sance, I'ensemble des regles édictées par le présgiement de zone doivent étre
regardées en fonction des limites produites, lotqiapar ces opérations et non au regard
de I'ensemble du projet.

Article 3 1 AUX - Acces et voirie

1.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d'un pas-
sage aménagé sur fonds voisin.

La délivrance des autorisations d’'urbanisme pre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les actenatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cyclerefauteuil roulant des personnes
handicapées.

Les caractéristiques des acces doivent peeratsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,

- de la protection civile,

- de la lutte contre I'incendie,

- liées a I'importance et a la destination des qoctibns.

Nonobstant les dispositions suivantes, les aleestationnement collectif doivent
étre desservies au maximum par 2 acces automalgfmss les voies ouvertes a la
circulation publique, sauf si leur importance, &ure des constructions, installa-
tions, occupation du sol ou la configuration duder justifient des entrées ou des
sorties supplémentaires.

1.4.1.Un acces desservant une aire de stationn@oiettif ou des constructions de se-

cond rang ou plus doit avoir une largeur minimade3dn.
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Une aire de stationnement de plus de 10 placeguleitiesservie par au moins deux
largeurs d’acces (deux fois trois métres). Lorstpgedeux largeurs sont accolées,
le total peut étre réduit a 5 m.

1.4.2. Toutefois, pour les acces de moins de 15 hardg et lorsque le retournement sur

1.5.

3.2.

3.3.

3.4.

le terrain est possible, une seule largeur d’aeseadmise.

Les rampes d’'acces éventuelles aux aires terstament collectif comportant
plus de 10 emplacements doivent comprendre une-fdaine de 5 m de long mi-
nimum mesurés a compter de l'alignement existambodifier ou a créer. Cette
plate-forme ne peut avoir une pente supérieure%.10

Dans le cas d’'un acces débouchant sur une voiégytia limite effective de la voie
est considérée comme alignement pour la mesure plate-forme.

Lorsque I'acces d’un batiment sinistré réegulieret@tfié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la sé&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedétions particulieres tendant a
I'amélioration des conditions de sécurité des acces

Voirie
Les voies nouvelles ou les rénovations complééevoies existantes, des lors que

les contraintes de site et d’exploitation le petardt doivent étre aménagées de fa-
gon a permettre une circulation sécurisée des vélos

Les voies nouvelles en impasse ouvertes &alaiion automobile ne sont admises

gu'aux conditions cumulatives suivantes :

- que la création d'une impasse constitue la selli@n technique permettant la
réalisation d'une opération d'aménagement ou detrcmtion,

- que l'entité fonciére concernée par le projet spisituation d'enclave en limite
d’'une zone naturelle, agricole ou inondable ou abstacle physique (voie fer-
rée...).

Lorsqu’une voie nouvelle en impasse est adraiseyoie piétonne traversante per-
mettant I'acces a la zone naturelle, agricole oudable pourra étre demandée dans
le projet d'aménagement ou de construction.

Lorsqu’elles sont admises, les voies nouve@itesnpasse ouvertes a la circulation
automobile doivent étre aménagées dans leur partienale afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publitte (@ontre I'incendie et enlevement
des ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

Les dimensions de toute place de retournement dibpermettre d’'inscrire un
cercle d’au moins 22 m de diamétre dans la pactiessible aux véhicules automo-
biles.

Article 4 | AUX - Desserte par les réseaux

1. Reéseau de distribution d’eau
Toute nouvelle construction, établissement ou ilagtan qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau padbldistribution d’eau potable.
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2.2.

Réseaux d’assainissement

Toute nouvelle construction, établissementrmtailation doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau collectif d’'assament en respectant ses carac-
téristiques.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviadgsed ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conest aussi bien les eaux pluviales
géneéreées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constrmstio

Autres réseaux

Les raccordements aux réseaux électriques, deotétdanication et de télédistri-
bution doivent étre réalisés par des cables saimsrou du moins non visibles a
I'extérieur des édifices.

La conception et I'implantation des réseaux soasvt@es nouvelledoivent per-
mettre la réalisation et garantir la pérennitéldetations d’alignement comportant
des arbres de haute tige.

La réalisation de voies nouvelles s’accompagneingtdllation systématique de
gaines souterraines permettant la desserte nureédiggl constructions, et notam-
ment le déploiement ultérieur du tres haut débit.

Article 5 1 AUX - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 | AUX - Implantation des constructions pa r rapport aux voies et

emprises publiques

Lorsqu’il n'y a pas de marge de recul imposée onimmale mentionnée au regle-
ment graphique, les constructions et installatiomsvelles doivent étre édifiées a
4 m au moins de l'alignement de toute voie publiqueemprise publique limi-
trophe existante, a modifier ou a créer.

Par dérogations aux dispositions ci-dessus, lesiledi destinés aux containers a or-
dures meénageres, au stationnement des cycles do#ag aux lettres peuvent étre
édifiés a I'alignement, a I'exception des sectsorgnis aux dispositions de I'article
L 111-1-4 du code de I'urbanisme relatif aux ergrée ville, pour lesquels des dis-
positions spécifiques sont prévues a l'article @pEsent reglement de zone.

Lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graghegt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensgses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

Par exception aux dispositions du paragraphe tamtales constructions, ouvrages
et installations de faible emprise nécessairesmactibnnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisabiormu fonctionnement des équipe-
ments d'infrastructures peuvent étre implantésligniement. A défaut, ils doivent
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respecter une distance minimale de 1 m par rapparvoies et emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer.

Article 7 1 AUX - Implantation des constructions pa r rapport aux limites

séparatives

Les constructions et installations sont admisesesuiimites séparatives.

Lorsqu’elles ne sont pas implantées sur une liséfgarative, la distance mesurée
horizontalement de tout point de la constructiordedinstallation au point le plus
proche de la limite séparative considérée doita@trenoins €gale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sansqir étre inférieure a 4 m.

Par exception aux dispositions du paragraphe 2artalorsqu’ils ne sont pas im-
plantés sur une limite séparative, les construsti@uvrages et installations de
faible emprise nécessaires au fonctionnement desau& publics, ainsi que les
constructions liées a la réalisation ou au fonctenent des équipements d'infras-
tructures sont également admises a l'intérieuntiges de recul définies ci-dessus
sous réserve de respecter une distance minimdlerdpar rapport aux limites sé-
paratives.

La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protégeasitalccés des constructions est
également admise a l'intérieur des marges de deffirlies ci-dessus, sous réserve
que leur surface de plancher soit inférieure oleéga nf. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débdedsiture, ...) dont I'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
eventuelles.

Les extensions, constructions et installationsueschécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantsaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séabhmoins admises dés lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisé@parative.

Article 8 | AUX - Implantation des constructions le s unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

L'accés des services de lutte contre l'incendigpdaivoir étre assuré en tous points
nécessaires. Une distance d'au moins 4 m peuté&nesimposée entre deux bati-
ments non contigus.

Article 9 I AUX - Emprise au sol

Non réglementé.
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Article 10 | AUX - Hauteur maximum des construction S

1.

La hauteur d’'une construction ou installation estsarée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiodecette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemergalu

La hauteur maximale hors tout des constructiomssédllations est limitée a 21 m.

Nonobstant les dispositions précédentes et papéroe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, ponts rouleaggs d'ascenseur et autres instal-
lations techniques jugées indispensables poumletifmnnement des constructions
et installations.

Article 11 1 AUX - Aspect extérieur

1.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Clotures sur rue et emprises publiques

Les cl6tures sont facultatives, mais la linsitére le domaine public et le domaine
privé doit étre matérialisée au moins par un déwowent dans le nu du sol, des dal-
lettes de bordure ou des revétements de sol diffé@s.

La hauteur totale des cl6ture est limitée 8 in8

Cette hauteur peut toutefois étre portée jusquB@ &y au maximum si des condi-
tions de sécurité liées a une destination paréoelldes constructions ou installa-
tions I'imposent.

La hauteur des parties pleines des clotures (murtheu partie sans claire-voie, a
I'exception des piliers) est limitée a 0,80 m.

Installations techniques

Toute installation technique apposée en fagaden toiture (gaines ou coffrets
techniques, climatiseur...) doit étre intégréeagchitecture et traitée de maniere a
ne pas étre directement visible depuis les voigsmes a la circulation publique.

Dans les secteurs de zone soumis aux dispositided’article L 111-1-4 du code
de l'urbanisme sur les entrées de ville :

Les locaux techniques, les postes de distabugrives et les locaux poubelles sont
a intégrer aux constructions principales. Il endestnéme du stockage des bennes
et des containers destinés au tri sélectif.

Le traitement des toitures est particuliererseignée, en cohérence avec la volumé-
trie générale et ne laisse pas apparaitre lesuglsrduvrages techniques qui sont a
minima intégrés dans la composition générale payateme de surélévation de toi-
ture ou d’édicules intégrés a la composition aedtitrale d’ensemble.

Les panneaux solaires éventuels sont intédeésogstruction et ne doivent pas étre
visibles depuis le sol.

Le traitement architectural des ouvertures ghaiticiper a la composition architec-
trale d’ensemble des facades.
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3.5. L’homogénéité des couleurs des batiments ebierehée, en harmonie avec les
couleurs du cadre naturel environnant. Les menasévitent les couleurs trop
vives sans rapport avec la couleur générale dmbati

Article 12 | AUX - Stationnement

1. Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekgo@s sur des emplacements ameé-
nages.

2. Lasurface aréserver par véhicule de tourisméesis2,5 m2 au moins, non compris
les dégagements. Cette surface est a majorer de@ifdes emplacements pour
les véhicules des personnes handicapées.

Chaque place doit pouvoir bénéficier du dégagemécessaire a son utilisation.
De fagon générale, les dimensions des emplacemewtsnt leur permettre de ré-
pondre a leur destination.

La largeur des emplacements créés ne peut étmeeunie a 2,50 m (3,30 m pour
ceux réserves aux personnes handicapées).

En cas de décimale, le nombre de places est aradhdiité supérieure.

3. Les normes ci-apres peuvent étre réduites si é&eplde stationnement automobile
correspondent pour la méme opération a des ocomgatiultiples (bureaux d’en-
treprises, salles de réunion... a I'exception dgernents).

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsétreoins €gal a celui correspon-
dant & la catégorie de locaux générant le pludaiep de stationnement.

4. En cas de création de surface ou de changemerdstieation entrainant des be-
soins supplémentaires en stationneftérie nombre minimum de places de par-
king automobile et de bicyclette a réaliser dgitorgdre aux normes suivantes :

4.1. Stationnement automobile

Type d’occupation du sol Nombre de places
HABITATIONS (résidants et visiteurs)

- par tranche entamée de 55 de surface de plancher ‘ 1
BUREAUX (employés et visiteurs)

- par tranche entamée de 58 de surface de plancher 1

COMMERCES (ventes + réserves)

- local commercial isolé ou stationnement en ousrag
par tranche entamée de 58dua surface de plancher

- centre commercial sauf stationnement en ouvrpge :
tranche entamée de 2% de surface de plancher

(1)En cas de modification d’'un immeuble existaeg,regles fixées en matiére de stationnement dhisNes automobiles
et deux-roues s’appliquent si la transformation’demeuble crée des besoins nouveaux en ce dometi@ans la seule
mesure de ces besoins supplémentaires, mémetsavasx de transformation des volumes existantaéduessitent pas
I'obtention d’'une quelconque autorisation préalable
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Type d’occupation du sol

Nombre de places

EQUIPEMENTS

- logement-foyer, résidence universitaire et taabksse-

ment assurant un hébergement : par tranche en@enée 1
50 n? de surface de plancher
- hétels : par tranche de 20 m2 de surface de p&arentar 1
mée
- restaurants : par tranche entamée de S@ersurface de 1
plancher
- hospitalier ou assimilé (clinique, maison deait¢r 1
médicalisée, ...) : par lit
- stations services

. par poste de lavage ou de graissage 3

ACTIVITES ARTISANALES ou INDUSTRIELLES

Forte densité (inférieure a 25 r par emploi)

- par tranche entamée de 108 ae surface de plancher 2
Moyenne densité (de 25 a 50 Zpar emploi) :

- par tranche entamée de 108 ae surface de plancher 1
Faible densité (supérieure & 50 mpar emploi) :

- par tranche entamée de 108 ae surface de plancher 0,5

4.2. Equipements exceptionnels et destinations néwvugs ci-dessus :

Pour des constructions, installations ou des équiipés exceptionnels qui ne sont
pas explicitement précisés dans la liste ci-desissex,a procédé par assimilation et
en tout état de cause, ils devront pouvoir dispdser nombre de places leur per-

4.3.

mettant d’assurer leurs besoins propres.

Stationnement des deux-roues :

A I'exception de I'habitat individuel, les consttians nouvelles devront comporter
un local fermé ou au minimum couvert pour le statement des deux-roues.
Dans le cas ou il s’agit d’un local simplement centivdes dispositifs permettant le
stationnement sécurisé des deux-roues (arceauntmspsont alors obligatoires.
Ce local doit étre aisément accessible, afin dpdumnettre de répondre a sa voca-

tion.

Ce locaf? a deux-roues doit répondre aux hormes suivardas,guvoir avoir une

superficie inférieure a 3

- Pour lexonstructions a usage d'habitationl,5 place de stationnement de deux-
roues ou 6 m?2 doit étre réalisée par tranche enta®&® m2 de surface de plan-

cher ;

- Bureaux, pour 100 rade surface de plancher : 4,5 ou 3 places ;

(1)Lorsqu’il ne s’agit pas d’un local fermé, le nbre de places exigé correspond au nombre d’arceauautres dispo-
sitifs assurant un stationnement sécurisé. Au denset article 12, il faut entendre par deux-roégslement les deux-

roues motorisés.
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- Commerce? :

- toutes les places doivent étre directement aittesglepuis le domaine public

- jusqu’a 1000 m2 de’ surface de plancher, 2 plag@stranche entamée de
100 m2

- de 1000 a 5000 m2 de surface de plancher, 1 glacdéranche entamée de
200 m2 supplémentaire

- au-dela de 5000 m2 de surface de plancher, ue plar tranche entameée de
500 m2 supplémentaire ;

- Restaurants par tranche entamée de 60 de surface de plancher : 3 dispositifs
sécurisés en surface, accessibles du domaine public

- Locaux d’enseignement
- primaire, par classe : 4,5mu 3 places
- secondaire, technique ou supérieur, par clasSert ou 10 places ;

- Activité :
- de 0 a 500 m?, par tranche entamée de 1@ensurface de plancher : 3 ou
2 places
- de 500 a 1000 m?, par tranche entamée de 2@@msurface de plancher supplé-
mentaire :
1,5m2ou 1 place
- de 1000 a 5000 m?, par tranche entamée de 2@k rsurface de plancher sup-
plémentaire :
1,5m2ou 1 place
- Au-dela de 5000 m2, par tranche entamée de 500 nsudace de plancher
supplémentaire : 1,5 m2 ou une place ;

- Les équipements sportifs, associatifs, de spectacie culturels doivent dispo-
ser d’'un nombre de places leur permettant d’assewes besoins propres.

Article 13 I AUX - Espaces libres et plantations

1. Une surface minimale égale a 20 % de I'unité forecohoit étre réservée a des es-
paces perméables plantés.
La réalisation de toitures végétalisées en rempilaoé des espaces perméables
plantés est admise, dans un ratio de 2 m2 de ¢qiéalisés pour 1 m2 d'espace per-
méable initialement nécessaire au regard des diispssci-dessus.

2. Lesaires de stationnement en surface doivenbéatleagées par des dispositifs vé-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhre au minimum pour quatre
places de parking.

SECTION Il -POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SO L

Article 14 | AUX - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

(1)Pour le calcul des exigences de stationnemant-deues, les places générées par chaque seutiesidant cummulées.
Ce principe de calcul est également applicable aunmerce.
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CHAPITRE XIII - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 A-  Occupations et utilisations du sol in terdites

1. Sontinterdites toutes construction ou installabn autres que :
- les constructions et installations nécessairesamwces publics ou d’intérét col-
lectif ;
- les constructions et installations nécessairéxalbitation agricole ;
- celles admises sous conditions particulieresréidla 2 A

Par exception, les constructions, installatiorsreénagements incrits en emplace-
ments réservés ou figurant dans les orientaticaaméhagement et de programma-
tion sont admises.

2. Dans les secteurs délimités comme inondables @ath@cument risques du régle-
ment graphique, toute construction nouvelle estdite.

3. Dans les secteurs délimités comme inondables @amsdument risques du régle-
ment graphique, la réalisation de remblais estditeeen dehors de ceux stricte-
ment nécessaires techniquement a la réalisatioredhstallation admise.

Article 2 A-  Occupations et utilisations du sol ad mises sous conditions
particulieres

1. Sont admis les logements des exploitants agricdlesndition de respecter les
conditions cumulatives suivantes ;
- un logement maximum par exploitation,
- ne pas dépasser 180 m?2 de surface de planches.total

2. Les affouillements et exhaussements des sols sinisalorsqu’ils sont justifiés
par :
- une construction admise,
- la réalisation d’une installation linéaire souéene ou d’'un ouvrage technique lié
a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

3. Lesplans d’eau ou espaces inondables sont adraisdéition qu’ils répondent a des
besoins de gestion des eaux pluviales ou aux riteesle fonctionnement ou de
gestion hydrauliqué¢y compris les fossés et bassins de rétention ®'phuviales
ou de gestion des crues).

4.  Les travaux, constructions et installations somiigds a condition qu’elles soient
nécessaires a I'entretien et a I'exploitation dessés, cours d’eau et canaux, ainsi
que les interventions de toute nature a conditioellgs soient nécessaires a la
maintenance des aménagements hydrauliques ou alessdeau.
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En dehors des ouvrages de franchissement qui parenae sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatamises au titre du présent regle-
ment de zone sont admises a condition de respattecul de 4 m par rapport aux
berges des fossés et de 6 m par rapport aux beegeodrs d’eau.

En dehors des constructions nécessaires a lagestd’exploitation forestiere qui
n'y sont pas tenues, les constructions et insiafatsont admises a condition de
respecter un recul de 40 m par rapport a toutedide forét soumise au régime fo-
restier.

Les constructions et installations existantes thodestination est conforme au dis-
positions ci-avant mais qui ne respecteraient @asdnditions d’occupation du
sol ci-aprés du présent reglement de zone pourramet fabjet de travaux de trans-
formation ou d’'aménagements, a condition que céwoient sans effet au regard
de la/des conditions non respectées ou qu’ils @misént la non-conformite.

Ouvrages de transport de matiéres dangereuses angs aux documents risques

du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenstruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedeniére a la troisieme caté-
gorie,

- dans la zone de dangers trés graves : est iddaditonstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 peFson

Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgygaespecter sont :

Distance en metre a respecter de part et d’autre déaxe de la canalisation

EXPIO|tant Fluide Désignation de Pouvrage Zone{ des danger§ Zone des dangerg

de 'ouvrage trés graves graves
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D:150 mm /P : 67.7 bar 20 30

GRT Gaz Gaz
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10

Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225

Pipeline Sud

Européen

SPLRL Inerté a I'azote D 450 mm /P : 79.9 bar 170 170

TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm/P : 69 bar 155 155

PETRO-

CHEMI-

CALS

FRANCE

9. L'ensemble des travaux, aménagements, ouvragestrgotions et installations ad-

mis au titre du présent reglement de zone le soahdition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservatienhadbitats naturels et des popula-
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tions des espéeces de faune et de flore sauvagmpjustifié la délimitation d’'un
site NATURA 2000.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3 A-  Acces et voirie

1. Acces

1.1. Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d'un pas-
sage aménagé sur fonds voisin.

1.2. La délivrance des autorisations d’'urbanisme ptre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acd¢eaatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

1.3. Les caractéristiques des acces doivent peerdstsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,
- de la protection civile,
- de la lutte contre I'incendie,
- liées a I'importance et a la destination des gosibns.

2. Lorsque I'acces d’'un batiment sinistré régulieret@tfié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la s&&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedations particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

3. Voirie

Aucune voie publigue ou privée ouverte a la cirtolaautomobile ne doit avoir
une largeur inférieure a 4 m.

Article 4 A - Desserte par les réseaux

1. Réseau de distribution d'eau :

1.1. Toute nouvelle construction, établissemennestallation qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordé au réseau publdaisiribution d’eau potable.

1.2. Toutefois, a défaut de branchement possibleeséseau de distribution d’eau po-
table, I'alimentation en eau peut étre réaliséecpatage, forage ou puits particu-
lier.

1.3. Lorsque la construction n’est pas raccordéeseau public de distribution d’eau,
ou si la capacité du réseau ne permet d’assudféase des constructions et ins-
tallations contre 'incendie, la délivrance d’ausation d’'urbanisme pourra étre su-
bordonnée a la création d’une réserve d'eau dev2, dans un rayon de 400 m,
il n’existe pas un point d’eau naturel ou artiflpeuvant servir aux besoins des ser-
vices d'incendie.
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2.2.

Réseaux d’assainissement :

Toute construction, établissement ou installatiouvelle doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau collectif d’'assament en respectant ses carac-
téristiques.

Ces eaux usées doivent, a défaut de branchemesilblgosur le réseau public d'as-
sainissement, étre évacuées vers un dispositifai@issement non collectif.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviagsdg ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. lls conert aussi bien les eaux pluviales
géneérées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constrastio

Article 5 A-  Caractéristiques des terrains

Non réglemente.

Article 6 A - Implantation des constructions par ra pport aux voies et

emprises publiques

En I'absence de dispositions de recul inscritesdameximents graphiques, les reculs
ci-dessous s’appliquent :

A I'exception de celles prévues a l'alinéa 4 ciesprles constructions et installa-
tions doivent étre édifiées a une distance minirdele

- 100 m de l'axe du contournement Ouest et Nord dgpuEaau,

- 35 m de I'axe des routes nationales et départeraenta

- 4 m de l'axe de I'emprise des autres voies puldigxestantes, a modifier ou a
créer.

Lorsqu’'une marge de recul réglementaire ou graghégt applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensdses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescesrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

L'isolation en facade des constructions existaptasra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie au § 1 ci-dessus.

Par exception aux dispositions du paragraphe tamtales constructions, ouvrages
et installations de faible emprise nécessairesmactibnnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisabo@mu fonctionnement des équipe-
ments d'infrastructures peuvent étre implantéaligiiement ou a une distance mi-
nimale de 1 m par rapport aux voies et emprisesques existantes, a modifier ou

acréer.
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Article 7 A - Implantation des constructions par ra pport aux limites
séparatives

1. A l'exception des constructions et installation§irdés au paragraphe 4° ci-apres,
la distance mesurée horizontalement de tout peid donstruction ou installation
a réaliser au point le plus bas et le plus proeha timite séparative considérée doit
étre au moins égale a la différence d'altitudeeeo#rs deux points sans pouvoir étre
inférieure a 4 m.

2.  Par exception aux regles du présent article, lgs db jardin ou assimilés d’une su-
perficie inférieure a 8 m2 et d’'une hauteur inféreea 2,5 m et les piscin(éédécou-
vertes peuvent s'implanter en respectant un reauihmal de 1 mpar rapport aux
limites séparatives (latérales ou fond de parcelle)

3. La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protégeasitaccés des constructions est
également admise a l'intérieur des marges de deffirlies ci-dessus, sous réserve
que leur surface de plancher soit inférieure oleéya n?. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débdedsiture, ...) dont I'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
éventuelles.

4.  Les constructions, ouvrages et installations deda@mprise nécessaires au fonc-
tionnement des réseaux publics ainsi que les aagins liées a la réalisation ou
au fonctionnement des équipements d'infrastructsmas admis en limite sépara-
tive. A défaut, ils doivent respecter une distami@male de 0,5 m par rapport aux
limites séparatives.

5. Lesextensions, constructions et installationswenchécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantssaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séahmoins admises des lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisdiparative.

Article 8 A-  Implantation des constructions les un es par rapport aux
autres sur une méme propriété

L'acces des services de lutte contre l'incendigpdaivoir étre assuré en tous points
nécessaires. Une distance d'au moins 4 m peuté&nesimposée entre deux bati-
ments non contigus.

Article 9 A-  Emprise au sol

Non réglemente.

(1)Par piscine, on entend ici le bassin
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Article 10 A - Hauteur maximum des constructions

1. La hauteur d’'une construction ou installation estsurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiode cette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemensalu

2. La hauteur maximale hors tout des constructioriastéllations est fixée a 11 m
pour les constructions a usage autre qu’habitagiwception faite des silos, chemi-
née, grues, tours de fabrication et séchoir a fajmastructions et installations né-
cessaires aux réseaux publics de distribution réeet pour lesquels il n’est pas
fixé de maximum.

La hauteur maximale des constructions a usageipaind’habitat admises au titre
du présent reglement de zone est fixée a 13 miagéa

3.  Nonobstant les dispositions précédentes et papéroe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur latsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceesautres installations tech-
nigues jugées indispensables pour le fonctionnedemtonstructions et installa-
tions.

Article 11 A - Aspect extérieur

1. Clétures
1.1. Les clétures éventuelles ne dépassent pase€haudeur.

1.2. Les cl6tures sont constituées de haies vivéeg grillages ou tous autres dispo-
sitifs a claire-voie ; elles ne peuvent pas comgrate mur bahut, leurs dimensions
et caractéristiques doivent leur permettre de réstesparentes au passage de la pe-
tite faune et elles ne peuvent pas créer d’obstatéeoulement des crues dans les
zones inondables délimitées au document risquesgiement graphique.

1.3. Lorsque les clbtures existantes sur la parcelisidérée présentent un intérét archi-
tectural ou patrimonial et ont des caractéristiquiéfiérentes de celles prescrites,
des dispositions différentes de hauteur totaledtaditeur des parties pleines pour-
ront étre admises en cas de renouvellement odetdioh de ces clétures pour tenir
compte de cet intérét. Les autres clotures nowedstent soumises aux disposi-
tions de l'alinéa 1.2. ci-avant.

Article 12 A - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekquels.

Article 13 A - Espaces libres et plantations

1. La réalisation de mouvements de terre liés a degeechaussée ou des terrasses
surélevés est interdite.

2. Lesaires de stationnement en surface doivenbéatleagées par des dispositifs vé-
gétalisés ou des arbres de haute tige a raisonadhne au minimum pour quatre
places de parking.
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CHAPITRE XIV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

Article 1 N -  Occupations et utilisations du sol in terdites

1. Sontinterdites toutes construction, installatigmgration d’'aménagement, occupa-
tion ou utilisation du sol & I'exception :

- de celles admises sous conditions particulietesticle 2 N,

- des canalisations, travaux et installations liresagsouterraines (cables, lignes, ga-
zoducs, oléoducs, canalisations d’eau et d’assaiment) et de leurs ouvrages
techniques,

- de I'outillage ferroviaire,

- de 'aménagement, I'adaptation et le renouvellendes ouvrages routiers et cy-
clables existants,

- des créations, modifications ou renouvellemenssligees électriques.

Par exception, les constructions, installatiorsneénagements incrits en emplace-
ments réservés ou figurant dans les orientaticaaméhagement et de programma-
tion sont admises.

2. Dans les secteurs délimités comme inondables @at@cument risques du régle-
ment graphique, toute construction nouvelle estdite.

3. Dans les secteurs délimités comme inondables @amsdument risques du régle-
ment graphique, la réalisation de remblais estditeeen dehors de ceux stricte-
ment nécessaires techniqguement a la réalisatioredhstallation admise.

4. Endehors des constructions nécessaires a laigestd’exploitation forestiére qui
n’y sont pas tenues, les constructions et instaflatsont admises a condition de
respecter un recul de 40 m par rapport a toutedingtforét soumise au régime fo-
restier.

5.  Ouvrages de transport de matieres dangereuses angs aux documents risques
du reglement graphique du présent PLU :

- dans la zone de dangers graves : est interditenistruction ou I'extension d’éta-
blissements recevant du public (ERP) relevant gedeniére a la troisieme caté-
gorie

- dans la zone de dangers tres graves : est idded@onstruction ou I'extension
des ERP susceptibles de recevoir plus de 100 pezson
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Les largeurs de zone de dangers graves et tréesgyaaespecter sont :

Distance en meétre a respecter de part et d'autre dé&axe de la canalisation

Exploitant . - . , Zone des dangery Zone des dangers
, Fluide Désignation de I'ouvrage .
de 'ouvrage trés graves graves
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
D :150 mm /P : 67.7 bar 20 30
GRT Gaz Gaz
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D :100 mm /P : 67,7 bar 10 15
D:80mm/P:67.7 bar 5 10
Société du Hydrocarbure D : 863,36 mm /P : 44,43 bar 180 225
Pipeline Sud
Européen
SPLRL inerté a I'azote D 450 mm /P :79.9 bar 170 170
TOTAL Hydrocarbure D :406.4 mm /P :69 bar 155 155
PETRO-
CHEMI-
CALS
FRANCE

6. Sont interdits les travaux, aménagements, ouvragestructions et installations
susceptibles d’entrainer la destruction, la codpemutilation, l'arrachage, la
cueillette ou I'enlevement des armeéries a tigenghe &rmeria elongaty de leurs
fructifications ou de toute autre forme prise peiitec espece au cours de son cycle
biologique.

Article 2 N - Occupations et utilisations du sol ad mises sous conditions
particulieres

1. L’ensemble des travaux, aménagements, ouvragestraotions et installations ad-
mis au titre du présent reglement de zone le soahdition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservatienhadbitats naturels et des popula-
tions des espéces de faune et de flore sauvagmpjustifié la délimitation d’'un
site NATURA 2000.

2. Dans I'ensemble de la zone N :

2.1. Sont admises les constructions et installatitegploitation et de gestion forestiere
a condition gu’elles soient liées et nécessaidta activité de gestion et d'exploi-
tation forestiére. A l'intérieur du camp d’Oberhaif sont admises les construc-
tions et installations nécessaires au maintieradggités militaires.

2.2. Les affouillements et exhaussements des sotsasinis a condition qu’ils soient
justifiés par :
- une construction admise,
- la réalisation d’une installation linéaire souaéne ou d’'un ouvrage technique lié
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a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

Les plans d’eau ou espaces inondables sont adraisdition qu’ils répondent a des
besoins de gestion des eaux pluviales ou aux néxese fonctionnement ou de
gestion hydrauliqué¢y compris les fossés et bassins de rétention ®'phuviales
ou de gestion des crues).

Les travaux, constructions et installations smmises a condition qu’elles soient
nécessaires a I'entretien et a I'exploitation desés, cours d’eau et canaux, ainsi
gue les interventions de toute nature a conditioellgs soient nécessaires a la
maintenance des aménagements hydrauliques ou alesdieau.

En dehors des ouvrages de franchissement guigbare ne sont pas soumis a la
présente régle, les constructions et installatadmises au titre du présent regle-
ment de zone sont admises a condition de respattecul de 4 m par rapport aux
berges des fossés et de 6 m par rapport aux beegeodrs d’eau.

Dans I'ensemble de la zone N a I'exception destirs Nc et Nag :

Sont admis 'aménagement, la transformation oudiesion des constructions ou

installations existantes a la date d’approbationpdésent PLU aux conditions

cumulatives suivantes :

- ne pas opérer de changement de destination,

- s’'inscrire dans la limite maximale de 10 % de |daste de plancher existante a la
date d'approbation du P.L.U. et ce, que ces amérays, transformations ou ex-
tensions soient réalisées en une ou plusieurs fois.

Dans le secteur Nc :

Sont admis I'aménagement, la transformation, lagiment de destination ou I'ex-
tension des constructions ou installations exissggrd condition de s’inscrire dans
la limite maximale de 20 % de la surface de planel@tante a la date d'approba-
tion du P.L.U. et ce, que ces aménagements, tranafmns ou extensions soient
réalisées en une ou plusieurs fois.

Dans le secteur Nag :

La réalisation de constructions et d’installatioésessaires aux exploitations agri-
coles est admise a condition qu’elles ne compogeatin local a vocation d’habi-
tation.

Dans le secteur Nj :

Sont admises les constructions et installatiorandition qu’elles soient liées et né-
cessaires aux jardins familiaux. Sont en particadmis les abris de jardin.
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8.

Dans le secteur Nm :

Sont admises :

- dans la partie hors cléture du quartier Esti€hnles constructions et installations
liées et nécessaires au camp militaire d’'Oberhotidles les aires de stationne-
ment et les ouvrages hydrauliques nécessairegesimn des eaux pluviales, ain-
si que les travaux liés a leur entretien et aléparation

- les constructions et installations liées et néaiess au dépot de munitions de Neu-
bourg, ainsi que les travaux liés a leur entregtenleur réparation, tels les travaux
et aménagements destinés a la mise en sécurittedu s

Les constructions et installations existantes gurespecteraient pas les disposi-
tions du présent reglement de zone pourront failget de travaux de transforma-

tion ou d’'aménagements a condition que ceux-cint@ans effet au regard de la/
des dispositions non respectées ou qu’ils en réduia non-conformité.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

Article 3N -  Acces et voirie

1.2.

1.3.

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit aagités a une voie publique ou privée ou-
verte a la circulation publique, soit directemestiit par I'intermédiaire d'un pas-
sage aménageé sur fonds voisin.

La délivrance des autorisations d’'urbanismd ptre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers concernant les acdeaatt compte de l'intensité de
la circulation et du déplacement piéton, cycleest dersonnes handicapées.

Les caractéristiques des acces doivent peeratsatisfaire aux exigences :
- de sécurité, et limiter la géne des usagers,

- de la protection civile,

- de la lutte contre I'incendie,

- liées a I'importance et a la destination des gosibns.

Lorsque I'acces d’un batiment sinistré régulieret@tfié et qui doit étre recons-
truit est susceptible de porter atteinte a la sé&cde la circulation, le droit de re-
construction a l'identique peut étre assorti dedations particulieres tendant a
'amélioration des conditions de sécurité des acces

Voirie
Aucune voie publique ou privée ouverte a la cirtolaautomobile ne doit avoir
une largeur inférieure a 4 m.

(1)Cette partie hors cléture correspond a la tagldu secteur Nm figurant au plan de zonage au
Sud-ouest du quartier Estienne.
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Article 4 N -  Desserte par les réseaux

1. Réseau de distribution d’eau

1.1. Toute nouvelle construction, établissemennstallation qui nécessite une alimen-
tation en eau doit étre raccordée au réseau padbldistribution d’eau potable.

1.2. Toutefois, a défaut de branchement possibléesé@seau de distribution d’eau po-
table, I'alimentation en eau peut étre réaliséecpatage, forage ou puits particu-
lier.

1.3. Lorsque la construction n’est pas raccordégaseau public de distribution d’eau
ou si la capacité du réseau ne permet pas d’adsudéfense des constructions et
installations contre I'incendie, la délivrance d@nisation d’urbanisme pourra étre
subordonnée & la création d’une réserve d’eau@e? 8i, dans un rayon de 400 m,
il n’existe pas un point d’eau naturel ou artiflpeuvant servir aux besoins des ser-
vices d'incendie.

2. Réseaux d’assainissement

2.1. Toute nouvelle construction, établissementrmtiallation doit évacuer ses eaux
usées par branchement au réseau collectif d’'assament en respectant ses carac-
téristiques.

Ces eaux usées doivent, a défaut de branchemesilblgosur le réseau public d’as-
sainissement, étre évacuées vers un dispositifai@ssement non collectif.

2.2. Les dispositifs de gestion des eaux pluviaged ou sans admission au réseau pu-
blic d’assainissement) sont obligatoires. Ills conert aussi bien les eaux pluviales
géneérées sur les espaces communs (voirie, plat@&gavoire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constrmstio

Article 5 N -  Caractéristiques des terrains

Non réglemente.

Article 6 N -  Implantation des constructions par ra pport aux voies et
emprises publiques

1. Enl'absence de dispositions de recul inscritestacxuments graphiques, les reculs
ci-dessous s’appliquent :

1.1. Les constructions et installations doivent éttifiées a une distance minimale de :
- 100 m de l'axe du contournement ouest et nord dpikl@au et de celui de Souf-
flenheim,
- 35 m de I'axe des routes nationales et départeraenta

- 4 m de l'axe de I'emprise des autres voies puldigxestantes, a modifier ou a
créer.
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Lorsqu’une marge de recul réglementaire ou graghési applicable, elle ne s'im-
pose pas aux saillies de faible emprise (balcensdses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entjédont I'emprise ou le surplomb
peut se situer dans cette marge de recul. Lescasrfdoses devront toutefois res-
pecter les regles de recul éventuelles.

L'isolation en facade des constructions existaptasra étre réalisée a l'intérieur
de la marge de recul définie aux § 1.1 et 1.2. skds.

Par exception aux dispositions du paragraphe tamales constructions, ouvrages
et installations de faible emprise nécessairesmactibnnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisabo@mu fonctionnement des équipe-
ments d'infrastructures peuvent étre implantésligiement. A défaut, ils doivent
respecter une distance minimale de 1 m par rapprrt@es et emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer.

Article 7 N - Implantation des constructions par ra pport aux limites

séparatives

A I'exception des constructions et installation§irdés au paragraphe 3° ci-apres,
la distance mesurée horizontalement de tout peid donstruction ou installation
a réaliser au point le plus bas et le plus proeha timite séparative considérée doit
étre au moins égale a la différence d'altitudeeeo#rs deux points sans pouvoir étre
inférieure a 10 m.

Dans les secteurs Nc et Nag, cette distance miaiestramenée a 3 meta 1 m pour
les abris de jardin en N;j.

La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protégeasitacces des constructions est
également admise a l'intérieur des marges de difirlies ci-dessus, sous réserve
que leur surface de plancher soit inférieure oleégya n?. Sont également admises
a l'intérieur de ces mémes marges les sailliesitdef emprise (balcons, terrasses,
appuis de fenétre, détails architecturaux, débdedsiture, ...) dont I'emprise ou le
surplomb peut se situer dans cette marge de retekception des sas d’entrée ad-
mis ci-dessus, les surfaces closes devront tosteésipecter les régles de recul
éventuelles.

Les constructions, ouvrages et installations deldaémprise nécessaires au fonc-
tionnement des réseaux publics ainsi que les aains liées a la réalisation ou
au fonctionnement des équipements d'infrastrustbmeéadmis en limite séparative.
A défaut, ils doivent respecter une distance miftena 0,5 m par rapport aux li-
mites séparatives.

Les extensions, constructions et installationswesdhécessaires pour la mise en ac-
cessibilité handicapée de batiments existantsaqtre des logements et ne respec-
tant pas les dispositions du présent article séahmoins admises, dés lors qu’elles
ne sont pas implantées a moins de 50 cm d’uneclisd@iparative.
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Article 8 N -  Implantation des constructions les un es par rapport aux
autres sur une méme propriété

1. L'accés des services de lutte contre l'incendigpdaivoir étre assuré en tous points
nécessaires. Une distance d'au moins 4 m peuté&nesimposée entre deux bati-
ments non contigus.

Article 9 N-  Emprise au sol

Dans I'ensemble de la zone N a I'exception dessestNc, Nj, Nm et Nad'aug-
mentation maximale de I'emprise au sol est liméék % de 'emprise au sol des
constructions et installations existantes a la dapprobation du présent P.L.U.,
gue cette augmentation soit réalisée en une oiephssfois.

En secteur Nc, ce maximum est porté a 20 % de I's@aiu sol des constructions
et installations existantes a cette méme date.

Dans le secteurjN'emprise au sol maximale des abris de jardinigstée a 20 m?2
par abri.

Dans le secteur Nag, 'emprise au sol maximalecdastructions et installations est
fixée a 20 % de I'unité fonciére.

Dans le secteur Nm, I'emprise au sol est limit@@% de I'unité fonciere.

Article 10 N - Hauteur maximum des constructions

1. La hauteur d’'une construction ou installation estsurée par rapport au niveau
moyen du terrain d’assiette de cette constructiodecette installation avant tra-
vaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussemensalu

2. Dans I'ensemble de la zone N, la hauteur maximais tout des constructions et
installations est fixée & 11 m.

3. Nonobstant les dispositions précédentes et papéroe les éléments suivants ne
sont pas inclus dans le calcul de la hauteur lartsdes batiments : les antennes,
garde-corps en toiture, cheminées, cages d'asceetsautres installations tech-
niques jugées indispensables pour le fonctionnetheniconstructions et installa-
tions.

4. Dans I'ensemble de la zone N a I'exception de setears particuliers, il n’est pas
fixé de hauteur maximale pour les constructionsirages et installations tech-
niques de faible emprise nécessaires aux réseéliggpde distribution électriques.
Dans les secteurs particuliers, cette hauteur negime peut excéder celle résul-
tant de la prise en compte des impératifs techsiguesnvironnementaux propre a
ces constructions, ouvrages ou installations.
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Article 11 N - Aspect extérieur

1. Clotures
1.1. Les clotures éventuelles ne dépassent pas 2hauteur.

Les cl6tures sont constituées de haies vivesegritirillages ou tous autres dispo-
sitifs a claire-voie ; elles ne peuvent pas comgrate mur bahut, leurs dimensions
et caractéristiques doivent leur permettre de réstesparentes au passage de la pe-
tite faune et elles ne peuvent pas créer d’obstatéeoulement des crues dans les
zones inondables délimitées au document risquesgiement graphique.

Article 12 N - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aoirieedes constructions et ins-
tallations doit étre assuré en dehors des voiekquels.

Article 13 N - Espaces libres et plantations

Les constructions admises au titre du présentmeggiede zone devront faire I'objet
de mesures d’insertion paysagere particulieresdiéin diminuer I'impact sur le

paysage.
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