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EVOLUTION DE LA SURFACE DES ZONES

La derniére modification du POS remonte a Décembre 2009. C’est cette dernicre
procédure qui a été retenue comme point de comparaison des superficies des zones entre
le POS et le PLU. Le passage du POS au PLU s’est accompagné d’une refonte d’une
partie de la nomenclature liée a la méthode de délimitation des zones et a la loi SRU,
qui rend difficile cette comparaison ligne a ligne, d’autant plus qu’il n’y a pas toujours
correspondance de périmetre d’une zone POS a son équivalent PLU.

A noter également que les superficies de zone du PLU sont issues d’une technologie
plus précise, alors que celles du POS résultaient d’un calcul de surface manuel et
approximatif. Ce saut technologique introduit des variations dans les comparaisons,
notamment pour les zones naturelles les plus vastes, celles-ci ayant été calculées au POS
par différence entre surface du ban communal et surfaces urbaines et d’urbanisation
future. De plus il a été constaté que la surface INSEE du ban communal (2 954 ha) ne
correspond pas ala surface du plan PLU informatisé qui est de 3 129 ha et celle du POS
calculé manuellement qui était de 3 039 ha.

De ce fait, la synthése suivante émane de la comparaison des plans de zonage POSY
PLU, alaparcelle.

Pour leszones urbaines, e constat est le suivant :

Une croissance essentiellement liée par 1’assimilation des zones d’urbanisation future
achevées (zones toujours classeées en NA au POS, malgré leur urbanisation). En fait il ne
s’agit pas de nouvelles consommations foncieres. C’est la réalisation de ce qui avait été
inscrit au POS. Ces zones ont été reclassées en UB, rue Basse, et en mgjorité en UC.

La zone UA adiminué:

« au profit delazone UB. Cela est essentiellement di au déclassement de la zone UA,
des constructions situées le long de I’ Avenue de Strasbourg, ces derniéres ne faisant

pas véritablement partie du vieux village, composé notamment d’habitat rural
traditionnel,

» au profit de la zone UE, secteur d’équipement, qui englobe les établissements de
I’EPSAN et I’Hopital la Grafenbourg. Pour une meilleure identification et lisibilité,
d’autres équipements (station d’épuration, déchetterie, archives, terrain gens de
voyages, centre technique municipal...) ont d’ailleurs été classés en zone UE.
Auparavant, ils étaient fondus, soit en zone UA, ND, INAE.

Lazone UC adiminué:

+ au profit de la zone UD, qui correspond a la création d’une nouvelle zone dans le
cadre du PLU. Des régles différentes de lazone UC, y sont applicables.

La zone UX a augmenté :

* du fait du reclassement de la ZAC qui faisait partie d’un POS partiel et qui a été
intégrée dans le PLU et ce, malgré le déclassement de la ZAC-Gare en zone a
urbaniser (IAU1) et de son extension sur les zones naturelles.

PLU / AEU de BRUMATH Rapport de présentation Dossier approuvé
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L es extensions sur les zones naturelles (NC et ND au POS) ou (A et N au PLU) sont
les suivantes :

UL4 au Nord du plan d’eau, au détriment de la zone agricole (NC2 au POS), d’une
surface de 3,5 ha

UXb au Nord Ouest. La majeure partie était intégrée au POS, dans la ZAC, et
I’extension touche la zone agricole (NC3 au POS) sur une surface de 4 ha.

UXc au Sud, au détriment de la zone agricole (NC1 au POS) d’une surface de 0,8 ha.

AUL1 au Nord-Ouest, au détriment de la zone agricole (NC3 au POS) d’une surface
de 7,3 ha

AUL2, au Nord du plan d’eau au détriment de la zone agricole (NC2 au POS), d’une
surface de 3,8 ha.

C’est ainsi que la consommation future sur les zones naturelles, si tous les projets se
réalisent, se limite au total & moins de 20 ha.

A cette surface se rajoutent les zones d’urbanisation future comprenant la zone IIAUI
(Stephansfeld) de 23 ha réservée au POS a des activités futures (IINAX), et la zone
[IAU2 (Nord-Est de 1’agglomération) de 3.5 ha (zone IINA1 du POS), toutes deux non
urbanisables dans le cadre de ce présent PLU, soit au total pres de 30 ha

Globalement, le développement futur de Brumath s’inscrit dans 1’enveloppe qui avait
été definie au POS.

B)

ESPACES BOISES CLASSES

La surface global e des espaces boisés classés est de plus de 784 hectares.

PLU / AEU de BRUMATH Rapport de présentation Mise en compatibilité
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C) LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Bénéficiaire du

) Désignation des opérations n SuperﬁCI? en . dr01t. de
emplacements des plans | ares (environ) | réservation des
réserveés terrains
A - Voies a créer -

Création d’un cheminement le long de la

A2 Zorn{ du pont de UEcrevisse au pont du 1 19.9 Commune
Lavoir.
Emprise : 4 métres
Création d’un cheminement le long de la

A3 Zorn, du pont de la Zorn a la rue 1et2 21,1 Commune
Sandgarten.
Emprise : 4 métres
Création d’un cheminement reliant la rue

A4 Tac1t¢ alarue Sgcrate via le 1 8,6 Commune
cheminement existant.
Emprise : 2 métres
Création d’un cheminement reliant la rue

A5 des Roses a la rue de l’Angle. 1 2,3 Commune
Emprise : 2 métres
Création d’un chemin piéton-cycle entre

A6 la rue du Gal de Lattre de Tassigny et la 1 11 Commune

ZAC Gare.
Emprise : 4 metres

PLU / AEU de BRUMATH
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N°
emplacements
réserveés

Désignation des opérations

°

n
des plans

Superficie en
ares (environ)

Bénéficiaire du
droit de
réservation des
terrains

B - Voies a élargir -

B1

Elargissement de la Rue des Tuiles.
Emprise : 8 métres

0,6

Commune

B2

Elargissement et aménagement de
’extrémité Est de la rue Basse.
Emprise : 8 métres

1et2

3,7

Commune

B3

Elargissement et aménagement de la rue
des Jardiniers.
Emprise : 8 métres

1,2

Commune

B 4

Elargissement vers le Nord de la rue du
Général Rampont par suppression des
saillies.

Emprise : 10 métres

0,8

Commune

B5

Elargissement et aménagement d’un
acces a la zone IAU3 depuis la rue de
Geudertheim et élargissement de la voie
en impasse au Nord de la rue de
Geudertheim.

Emprises : 8 métres et 4,5 métres

4,8

Commune

Bé6

Elargissement de la RD 47.
Emprise : 17 métres

2etb

66,8

Département

B7

Elargissement de la Rue des Romains
dans les zones urbaines.
Emprise : 12 métres

5,3

Commune

B8

Elargissement de la RD 140.
Emprise : 17 metres

1etb

150,5

Département

B9

Elargissement et aménagement de la rue
Socrate a U’Est.
Emprise : 8 metres

0,7

Commune

B 10

Elargissement et aménagement de la Rue
des Mésanges.
Emprises : 6 et 8 métres

1,7

Commune

Elargissement de la rue de la Riviere par
suppression des saillies.
Emprise : 7 metres

0,3

Commune

B 12

Rectification du tracé de la voie longeant
la gare de Stephansfeld et la voie ferrée
(cOté Ouest).

2,4

Commune

B13

Elargissement de la RD 421 jusqu’a
l’intersection des rues de la Division
Leclerc/ rue des Fréres Lumieére.
Emprise : 20 metres

8,8

Commune

B 14

Elargissement de la RD 177.
Emprise : 15 meétres

5,4

Département

B 15

Réalisation d’un noeud autoroutier A4 /
A35 / COS et d’un passage a faune

621,9

Etat

PLU / AEU de BRUMATH
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Bénéficiaire du
N° - . o oes n° Superficie en droit de
Désignation des opérations . . .
emplacements des plans | ares (environ) | réservation des
réserveés terrains
C - Installation d’intérét général -
C1 Crez\auon d’un parc public rue Marc 1 16,6 Commune
Aurele
Création d’une aire de jeux avec espaces
c2 verts entre la rue de Hochfelden et la rue 1 19,6 Commune
de Saverne
Cc3 Création du pont du Lavoir 1 0,4 Commune
Cc4 Création d’un parc urbain 1 66,4 Commune

PLU / AEU de BRUMATH
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D) PATRIMOINE

18ruedelaR .
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E) ANNEXE RELATIVE A LA PRISE EN COMPTE DES
PERSONNES A MOBILITE REDUITE

L’annexe qui suit, rédigée suite a la loi du 11 février 2005 et aux derniers décrets
d’application sur les personnes a mobilité réduite, n’a qu’une valeur informative au
niveau du PLU.

La loi du 11 février 2005 pour 1’égalité des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées définit un handicap comme «toute limitation
d’activité ou restriction de participation a la vie en société subie dans son
environnement par une personne en raison d’une altération substantielle, durable ou
définitive d’une ou plusieurs fonctions physiques, sensorielles, mentales, cognitives ou
psychiques, d’un polyhandicap ou d’un trouble de santé invalidant.» La notion de
Personne a Mobilité Réduite (PMR) est utilisée pour compléter celle du handicap
(directive 2001/85/CE du Conseil européen en novembre 2001) : « Les personnes a
mobilité réduite sont toutes les personnes qui ont une difficulté, telles que :

» les personnes handicapées comprenant les personnes ayant des incapacités
sensorielles ou intellectuelles, les personnes ayant des incapacités motrices et les
personnes en fauteuil roulant,

+ les personnes de petite taille,

 les personnes avec des bagages encombrants,

 les personnes agées, les femmes enceintes,

 les personnes avec des chariots a provisions,

« et les personnes avec de jeunes enfants (y compris des enfants en poussette). »

» 1personnesur 5 est concernée

Chacun peut étre, a un moment de sa vie, géné dans ses activités et ses déplacements, de
manicre durable ou momentanée, en raison de son age, d’une maladie, d’un accident,
d’une activit¢ ou d’une situation particuliére : aveugles, malvoyants, sourds,
malentendants, personnes en fauteuil roulant, personnes ayant des difficultés pour
marcher, utilisateurs de canne, personnes ayant des déficiences intellectuelles ou
psychiques, déficients cardiaques, respiratoires, rhumatisants, etc.

La population concernée, a des degrés divers, peut ains atteindre plus de 20 % suivant
le niveau de la géne ou de I’'impossibilité prise en considération. Avec I’allongement de
la durée de la vie, on comprend d’autant mieux 1’étendue de la population touchée
(28 % de la population aura plus de 60 ans en 2020).

PLU / AEU de BRUMATH Rapport de présentation Dossier approuvé
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» Desusagesvariésasatisfaire

Le cheminement, le franchissement de dénivellation ou de passage étroit, la détection
des obstacles, la vision, I’écoute, I’information, la communication, la participation,
I’acces, le repérage, I’orientation et la compréhension de I’espace et des lieux, I’atteinte,
la préhension, le repos, la satisfaction des besoins physiologiques éémentaires, la
securité, etc., tous ces usages doivent étre pris en compte pour garantir la liberté d’acces
de tous a un espace public de qualité.

La loi du 11 février 2005 apporte des évolutions fondamentales pour répondre aux
attentes des personnes handicapées.

L’accessibilité est une condition primordiale pour permettre a tous d’exercer les actes de
la vie quotidienne et de participer ala vie sociae. Auss laloi prévoit-elle le principe
d’accessibilité généralisée, quel que soit le handicap et crée 1’obligation de mise en
accessibilité avant le 1* janvier 2016 de la chaine du déplacement qui comprend le
cadre béti, la voirie, les espaces publics, les systemes de transport et leur intermodalité
(Art. 45 delaloi).

Il est également nécessaire d’avoir une approche permanente et globale de
I’accessibilité de la ville aux personnes handicapées. Il est en effet utile de souligner
qu’une personne handicapée dans un aménagement accessible est une personne valide.

Ce document peut servir de guide de référence pour les prescriptions mentionnées
dans le Plan Local d’Urbanisme.

24 ¥
r ’ °
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+ Unevoirie accessible atous

L’accessibilité de la voirie implique de prendre en compte le cheminement, les
dénivellations, les obstacles et les changements de niveaux, I’éclairage, 1’implantation et
la forme du mobilier urbain, la largeur des espaces de circulation mais auss
’orientation, les messages... pour permettre un déplacement en toute sécurité.

Les dispositions ci-dessous se référent essentiellement :

« au décret 2006-1657 du 21 décembre 2006 relatif a I’accessibilité de la voirie et des
espaces publics,

» au décret 2006-1658 du 21 décembre 2006 relatif aux prescriptions techniques pour
I’accessibilité de la voirie et des espaces publics,

* a larrété du 15 janvier 2007 portant application du décret 2006-1658 du
21 décembre 2006.

Le cheminement des personnes handicapées doit étre le cheminement usuel le plus
court possible.

(@) Lalargeur du cheminement doit au minimum étre égale 21,80 m*
d § pour le passage, croisement de deux fauteuils roulants. Cette
l u‘! i largeur doit toujours étre supérieure 21,20 m.
Uy 1
h 1.30m -

L’encombrement d’un fauteuil roulant est le suivant :

145

130

1 Recommandations du fascicule P 98-350 de I’AFNOR.
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La pente doit étre la plus faible possible. Elle doit étre inférieure a 5 % avec les

tolérances suivantes en cas d’impossibilit¢ technique due a la topographie ou a la

disposition des constructions existantes :

* de 8 % maximum sur une longueur inférieure ou
égalea2m,

* jusqu’a 12 % maximum sur une longueur inférieure
ou égale a50 cm.

Toute dénivellation importante doit étre doublée d’un

plan incliné.

Lepalier de repos doit ménager un espace horizontal rectangulaire de 1,20 m par 1,40 m.

Si la pente est supérieure a4 %, un palier de repos doit
étre prévu tous les 10 m, ainsi qu’une main courante a
90 cm environ le long de la rampe, qui peut étre
doublée a 70 cm pour les enfants ou les personnes de
petitetaille.

En haut et en bas de toute pente, un palier de repos doit
étre prévu, ainsi qu’a chaque bifurcation du cheminement.

1,40 m horizontal

Un garde corps permettant de prendre appui est obligatoire le long de toute rupture de
niveau supérieure a40 cm.

PLU / AEU de BRUMATH Rapport de présentation Dossier approuvé
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O L es devers! doivent présenter une pente transversale laplus
faible possible : 2 % maximum en cheminement courant
sur de courtes distances, si impossibilité technique. L’idéal
est une pente de 1 %.

Les ressauts? doivent présenter des bords arrondis ou des chanfreins®, s’ils ne peuvent
étre évités.

L es ressauts ne peuvent avoir une hauteur supérieure a2 cm.

Au maximum, 4 cm sont admis si un chanfrein est présent a 1/3.

Une distance de 2,50 m minimum doit étre respectée entre 2 ressauts.

Les « pas d’ane »* sont interdits.

ce
A
n
0
3

Le sol doit étre non meuble, non glissant, sans obstacle pour laroue, la canne ou le pied.
Lestrous et les fentes doivent étre inférieurs a2 cm.

Il est possible d’utiliser les couleurs, un marquage contrasté, un revétement au sol
différencié pour faciliter le repérage tactile ou autres des personnes déficientes visuelles
et permettre une bonne visibilité du cheminement.

Les couleurs et les contrastes doivent « guider naturellement » les piétons dans leur
cheminement : bordure du trottoir, nez de marche, mains courantes, margquage au sol de
bande de cheminement, de guidage et d’éveil de vigilance.

Des abris, bancs ou appuis ischiatiques® (hauteur = 70 cm) doivent étre prévus tous les
200 m.

Lestrottoirs doivent présenter une largeur minimum de 1,20 m.

La liaison entre le trottoir et la voirie peut étre réalisée soit par la surélévation de la
chaussée au niveau du trottoir, soit par I’abaissement du trottoir au niveau de la
chaussée (bateau).

Des bateaux peuvent étre prévus pour permettre le cheminement des personnes
handicapées. Le bateau doit avoir une longueur minimum de 1,20 m.

Relévement du bord extérieur d’une voie dans un virage.

Saillie qui interrompt un plan horizontal.

Surface oblique obtenue en abattant I’arréte.

Escalier dont les marches, parfoisinclinées, ont une faible hauteur et parfois un tréslarge giron.
Appui en position debout.

ga b~ W N P
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A TDarriere du bateau, le trottoir doit avoir un passage horizontal d’une largeur d’au
moins 0,80 m entre la pente du plan incliné vers la chaussée et le cadre béti ou tout autre
obstacle.

Une bande d’éveil de vigilance, conforme aux normes en vigueur (NFP 98-351), est
implantée au droit des traversées matérialisées pour avertir les personnes aveugles ou
malvoyantes.

Bande avec domes en relief aimplanter a 50 cm du bord du trottoir, sur toute la largeur
de I’abaissement de la bordure de trottoir, rampants compris.

Le Pavguide, pavé podotactile mis au point par la CUS, constitue aujourd’hui un moyen
d’aide a la mobilité des personnes déficientes visuelles sans géne nouvelle pour les
personnes déficientes motrices se déplacant en fauteuil.

Il permet aux personnes déficientes visuelles :

» derepérer les passages protégés et de faciliter la traversée des carrefours et voies de
circulation,

» de s’orienter et de se guider vers les stations tramway en voie centrale,

» d’étre facilement guidées vers 1’aire d’attente qui leur est réservée (a hauteur de la
porte avant) sur les quais de bus,

« d’étre sécurisées sur les espaces piétons-cyclistes par la bande podotactile
séparative.

Exemple de guidage vers un passage protégé Exemple de séparation piétons/cycles
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Le mobilier urbain doit ére implanté en dehors des circulations praticables, et dans
tous les cas, ne pas géner la continuité des cheminements piétons.

La qualité des aménagements, leur dessin, les matériaux, leur emplacement doivent étre
réfléchi afin de concilier au mieux les intéréts et le confort de tous.

Les bornes et poteaux doivent étre détectables par les déficients visuels.

- t;)‘P“ Des abaques' de détection des bornes et des poteaux sont a
lr‘%‘ prévoir en fonction de leur largeur et de leur hauteur, comme
/ \ I’indique le schéma ci-contre?.
/ \\ La couleur doit étre contrastée par rapport a
/ L\ I’environnement.
UAU

moins 10 cm de hauteur apposée sur le pourtour du support
ou sur chacune de ses faces, a une hauteur comprise entre
1,20 et 1,40 m. Ce contraste est réalisé dans la partie haute
des bornes et poteaux d’une hauteur inférieure a 1,30 m.

L es obstacles en porte-a-faux laissent un passage libre d’au moins 2,20 m de hauteur.

0,80p% mind

‘ Le contraste est réalisé dans la partie haute d’une bande d’au

S’ils sont en saillie latérale de plus de 15 cm, ils laissent un passage libre d’au moins
2,20 m et sont rappelés par un éément bas installé au maximum &40 cm du sol ou par
une surépaisseur au sol d’au moins 3 cm de hauteur.

Les barriéres avec € éments bas doivent avoir une hauteur maximum de 40 cm.

Si un cheminement piétons comporte un dispositif de passage sélectif ou «chicane» sans
alternative, ce dispositif permet le passage d’un fauteuil roulant d’un gabarit de 80 cm
par 1,30 m.

Les feux de signalisation lumineuse équipant les passages pour piétons comportent un
dispositif permettant aux personnes aveugles ou malvoyantes de connaitre les périodes
durant lesquellesil est possible de traverser les voies de circulation.

Les signaux pour les piétons sont complétés par des dispositifs sonores ou tactiles.

1 Tablette surmontant le corps d’un chapiteau.
2 Annexe 3 de l’arrété du 15 janvier 2007.
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La forme des appareils doit
permettre 1’approche d’un
fauteuil roulant, tout en
prenant en compte la hauteur
des commandes, des guichets
et des zones de lecture...
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Commande chauffage,
tableau électrigue et
tous éguipements;
Inférieura 130 m

Hauteur interrupteurs 1,00 m.
Poignées de fenétre 1,20 m maxl,
~ Poignées de porte 1,20 m maxl
conseillé 1,05 m

Robinetterie douche hauteur
maxi 1,30 m canseillée 1. 10 m

Prises de courant
hauteur 0,50 m

Les escaliers (sauf escalier mécanique) doivent présenter :

- une largeur

1,20 m si aucun mur

1,30 m si un mur d’un c6té

1,40 m s entre deux murs

- des marches

Hauteur : 16 cm maximum

Giron% 28 cm minimum

Eviter les nez de marche saillants

Eviter les escaliersaclaire-voie

Nez de marche des premiere et derniére marches est
visible, avec un contraste visuel présentant une largeur
de 5 cm au minimum®

- une main courante

Hauteur : entre90cmet 1 m

Et a mi-hauteur pour les enfants et les personnes de
petitetaille

A partir de 3 marches

Préhensible des 2 cotés

Dépassant |es premiéres et derniéres marches

a. Largeur d’une marche d’escalier, mesurée entre I’aplomb de deux contremarches successives
b. Annexe 2 de I’arrété du 15 janvier 2007
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. Les places de stationnement réservées aux personnes handicapées

Les places de stationnement réservées aux personnes

handicapées sont des emplacements de stationnement

réservés aux véhicules portant une carte de stationnement

délivrée aux personnes handicapées :

» carte de stationnement de modéle communautaire
pour personnes handi capées,

« ou macaron Grand Invalide de Guerre (GIG),

« ou macaron Grand Invalide Civil (GIC).

Le stationnement abusif sur ces emplacements, par un [
véhicule ne portant pas de carte ou de macaron, est
sanctionné par le Code de laroute.

Pour chaque zone de stationnement, au moins 2 % de
I’ensemble des places de stationnement matérialisées sur |
le domaine public doivent étre accessibles et adaptées aux
personnes circulant en fauteuil roulant.

Lorsque cet aménagement fait partie d’un projet global de stationnement, le nombre de
places réservées est calculé sur la base de I’ensemble des emplacements prévus au
projet. Au-dela de 500 places, le nombre de places aménagées est fixé par arrété
municipal sans pouvoir étre inférieur & 10.

Les parcmetres et autres systeémes d’acces sont facilement accessibles et utilisables par
les personnes handi capées physiques.

La rédisation matérielle des places de stationnement réservées aux personnes
handicapées obéit a des prescriptions techniques :

* La largeur totale de ’emplacement a un minimum de 7
3,30 m et présente une pente et un dévers transversal \ 3.30m "/.
inférieurs a2 %, \ )

« S’il n’est pas de plain-pied avec le trottoir, un passage \
d’une largeur au moins égale a 80 cm permet de .S
rejoindre le trottoir en sécurité au moyen d’un abaissé
conforme alaréglementation, > X

« La largeur de la place réservée est a respecter | _ / \
impérativement, de plain-pied, en-dehors de tout obstacle | ° / \
et de toute circulation automobile, pour permettre une ! \
bonne approche des véhicules par les personnes
circulant en fauteuil roulant,

* Les emplacements longitudinaux doivent permettre au conducteur de sortir sans
danger du véhicule par |la portiére gauche. En cas de stationnement longitudinal a
gauche et de plain-pied avec le trottoir, la largeur de I’emplacement prévu pour le
véhicule peut étre réduite a 2 m a condition de ménager une largeur de trottoir de
1,80 m comprenant une bande latérale matérialisee de 80 cm au droit de cet

emplacement,
« Les commandes permettant d’actionner le dispositif de paiement sont situées entre
90 cm et 1,30 m du sol.
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* Leslogementsadaptables et adaptés

En matiére de logements, I’objectif de la loi est de permettre aux personnes handicapées
de pouvoir disposer d’un logement adapté et d’¢élargir le parc immobilier accessible,
afin d’ouvrir le choix de leur lieu de vie. Tous les batiments d’habitation doivent étre
agencés pour garantir une accessibilité minimale et les logements situés en rez-de-
chaussée ou en étage desservis par un ascenseur, doivent étre adaptables pour tout
individu par des travaux simples.1

Les batiments d’habitation collectifs neufs doivent étre accessibles et permettre une
adaptation ultérieure plus facile des logements aux personnes handicapées.
L’accessibilité a toutes les parties communes est obligatoire dans les bétiments
collectifs neufs. Des exigences proches s’imposent ¢galement aux maisons individuelles
neuves. Les batiments d’habitation collectifs existants doivent étre rendus accessibles en
cas de réhabilitation importante.2

Pour les travaux soumis a permis de construire, que ce soit pour le neuf ou pour
I’existant, le maitre d’ouvrage doit fournir une attestation de la prise en compte des
régles d’accessibilité® éablie en fin de chantier par un controleur technique ou une
personne répondant a des critéres de compétence et d’indépendance.

Les mesures de mise en accessibilité des logements sont évaluées dans un délai de 3 ans
acompter de lapublication delaloi.

¢ Lesmaisonsindividuelles

Sont concernées les maisons individuelles construites pour étre louées ou mises a
disposition ou étre vendues, a I’exclusion de celles dont le propriétaire a, directement ou
par I’intermédiaire d’un professionnel de la construction, entrepris la construction.

L es caractéristiques a respecter sont les suivantes :
* cheminement accessible atteignant 1’entrée du logement,
« une place de stationnement adapté,

* ’unité de vie pour un logement sur un niveau est composée d’une cuisine, d’un
séjour, d’une chambre, d’un cabinet d’aisances et d’une salle d’eau,

* D’unité de vie pour un logement sur plusieurs niveaux est composée d’une cuisine,
d’un séjour et un cabinet d’aisances comportant un lavabo.

1 Arrété du 01/08/2006 fixant les dispositions prises pour ’application des articles R. 111-18 a R. 111-18-7 du
Code de la construction et de I’habitation relatives a I’accessibilité aux personnes handicapées des bétiments
d’habitation collectifs et des maisons individuelles lors de leur construction.

2 Arrété du 26/02/2006 fixant les dispositions prises pour I’application des articles R. 111-18-8 4 R. 111-18-9
du Code de la construction et de [’habitation relatives a ’accessibilité aux personnes handicapées des
batiments d’habitation collectifs lorsqu’ils font I'objet de travaux et des batiments existants ou sont créés des
logements par changement de destination.

3 Arrétédu 22/03/2006 fixant les dispositions prises pour [’application des articles R. 111-19-21 a R. 111-19-24
du Code de la construction et de I’habitation relatives a [’attestation constatant que les travaux sur certains
bdtiments respectent les régles d’accessibilité aux personnes handicapées.
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+ L esbatiments neufs collectifs

L’article R. 111-18 considére comme bétiment d’habitation collectif tout batiment dans
lequel sont superposes, méme partiellement, plus de deux logements distincts desservis
par des parties communes béties.

T 7 T
3 Logements (donk ucun supesped ) 2
D> DWVgisons Todiidaeles >
L:H | LO
Ll K | L
4 locuments supapasi 23 L4 pates > loguments S pacs, | paived
commantt \ahes deedisnt lad ou tomenunes badier  dodeiiser et ou
=5 Bihimenl d Halifaton =D Bifient d' Habidahion .ﬁm
Gl Glaf.

Concernant les dispositions relatives aux ascenseurs dans les habitations, ils sont
obligatoires au-dela de R+3 et une réservation doit étre prévue s le batiment comporte
plus de 15 logements au-dessus du rez-de-chaussée, des 2008.

P ko
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Pour les cheminements extérieurs, il est imposé (arrété du 1% aolt 2006) :

un contraste visuel et tactile par rapport & son environnement, ou repere continu
tactile et visuellement contraste,

un profil enlong de 5 %, avec un paier de repos si |a pente est supérieure de 4 %,
une largeur de 1,20 m avec une possibilité de rétrécissement ponctuel a 90 cm,

un espace de manoeuvre présentant une possibilité de demi-tour,

les parois vitrées doivent étre repérables,

lors d’un croisement entre véhicule-piétons, un éveil de vigilance piétons doit étre
mis en place,

le cheminement doit étre éclairé (20 lux).
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Concernant les espaces de manoeuvre, ils doivent étre libres de tout obstacle, pour se
reposer, effectuer une manoeuvre, utiliser un équipement ou un dispositif quelcongue.

Palier de repos Espace rectangulaire supérieur ou égal a
1,20mx 1,40 m

Espace de manoeuvre avec possibilité | Diamétre au moins égal 21,50 m
de demi-tour

Espace de manoeuvre de porte

- ouverture en poussant Longueur supérieure ou égalea 1,70 m

- ouverture en tirant Longueur supérieure ou égale 22,20 m

- a I’intérieur d’un sas Espace rectangulaire supérieur ou égal a
1,20mx2,20m

- 3 Pextérieur d’un sas Espace rectangulaire supérieur ou égal a
1,20mx 1,70 m

Espace d’usage Espace rectangulaire supérieur ou égal a
80cmx 1,30 m

Ouverture en tirant 1a porte depuis I ¢irculation commune

130 2 ocal cu
T T logement
'.‘\ : I' 1 *
\y I '\\ f
B b4 s
circulation | 20 =
commune ‘
_ :
i\
l . w -

Ouverture en poussant la porte depuis la circulation commune

local ou
Y, logement
R\ S .‘|
i\ ‘ |‘
)L
clrcutation % P 2t
commune
.‘\\.
I‘ - v -
1
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Pour le stationnement automobile, I’arrété du 1* aolt 2006 impose :

* des places localisées a proximité de 1’entrée du
batiment ou de I’ascenseur,

* que 5 % des places soient adaptées pour les
occupants et 5 % pour les visiteurs (largeur de
3,30 m avec un cheminement horizontal sur au
moins 1,40 m),

« Que dans un volume fermé, les places permettent &
I’usager en fauteuil de quitter I’emplacement.

Pour 1’accés aux batiments :

* I’entrée doit étre repérable,

* un systeme de communication visiteurs /
occupants doit étre installé a 40 cm d’un
angle rentrant, et entre 90 cm et 1,30 m de
haut,

« un signa lié au fonctionnement des
dispositifs d’accés sonore et visuel doit
étre présent,

* des appareils d’interphonie avec visualisation
des visiteurs doivent étre installés et les
combinés équipés de boucles magnétiques,

» les gppareils doivent présenter un menu
déroulant avec un appd direct par un code.

Les préconisations pour les circulations intérieures horizontales sont identiques a
celles pour les cheminements extérieurs.

Les locaux collectifs, caves et celliers doivent étre accessibles. En 1’absence
d’ascenseur, le niveau d’acces principal décalé de moins de 1,20 m par rapport aux
logements, aux locaux collectifs, aux caves ou aux celliers, doit ére desservi par un
cheminement accessible. Une dérogation a minima est possible avec un appareil
¢élévateur, localisé en intérieur et d’'usage permanent.

Pour les circulations intérieures verticales des parties communes, toute dénivellation
supérieure ou égale a 1,20 m, considérée comme un niveau décaé, est a traiter comme
un étage. Si un ascenseur existe dans le béatiment, il doit desservir ce niveau décalé.

Les escaliers des parties communes doivent présenter les dimensions suivantes :
» largeur de 1 m entre les mains courantes,

* une hauteur de marche inférieure ou égalea 17 cm,

e ungiron supérieur ou égal a28 cm.

De plus, une bande d’éveil de vigilance, avec un contraste visuel et tactile, doit étre
présente a 50 cm en haut de 1’escalier.

Les nez de marches doivent étre contrastés visuellement, étre antidérapants et sans
debords excessifs.

PLU / AEU de BRUMATH Rapport de présentation Dossier approuvé
Annexes Janvier 2012



- 357 -

Une main courante de chaque c6té de 1’escalier doit étre installée, qui se prolonge de la
longueur d’une marche au-dela de la premiere et de la derniere marche de chague volée.
Elle doit étre rigide, continue et différenciée visuellement de la paroi. L’éclairage doit
étre de 150 lux dans les escaliers.

Concernant les ascenseurs, les personnes handicapées doivent pouvoir utiliser tous les
ascenseurs. Les commandes extérieures et intérieures de la cabine doivent étre
facilement repérables et utilisables. La possibilité de prendre appui doit étre offerte et
des informations liées aux mouvements de la cabine, aux étages desservis et au systéme
d’alarme doivent étre dispensées (Norme NF EN 81-70).

Les revétements de sol doivent étre slrs pour une circulation aisée des personnes
handicapées. Il ne faut pas de géne sonore ou visuelle pour les personnes ayant une
déficience sensorielle. Les tapis devant les portes d’acces ou aux halls doivent avoir une
dureté nécessaire pour ne pas géner la progression d’un fauteuil roulant. Il ne faut pas de
ressaut supérieur a 2 cm. Les exigences acoustiques pour les halls et les circulations
communes doivent étre respectées.

Concernant les portes, il s’agit de respecter :
« une largeur supérieure ou égale a 90 cm. Les portes des caves et des celliers peuvent
cependant avoir une largeur supérieure ou égale a 80 cm,

* un espace de manceuvre doit €tre prévu pour toutes les portes
de circulations (sauf escaliers), |

» les poignées doivent étre situées a plus de 40 cm d’un angle

rentrant de paroi, ‘J:ﬁ” I
» les serrures doivent étre situées a plus de 30 cm d’un angle

rentrant de paroi, @
» leffort d’ouverture d’une porte doit étre inférieur ou égal a 50 N,

* une porte vitrée doit étre repérable a 1’aide d’éléments visuels
contrastés.
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L es équipements et les dispositifs de commande des parties communes doivent étre
repérables gréce a un éclairage particulier ou a un contraste visuel. Les commandes
d’éclairage doivent étre visibles de jour comme de nuit.

L es équipements et |es dispositifs de commande doivent étre situés :

* aplus de 40 cm d’un angle rentrant de parois ou de tout autre obstacle a 1’approche
d’un fauteuil roulant,

* aune hauteur comprise entre 90 cm et 1,30 m,
* droit d’un espace d’usage.

Concernant I’éclairage des parties communes, il ne faut pas de géne visuelle au niveau
des circulations intérieures et extérieures. L’éclairage doit étre renforcé sur les parties
de cheminement déséquilibrant, des dispositifs d’accés aux informations doivent étre
fournis par signalétique.

Les valeurs au sol d’éclairement sont au moins de :

« 20lux en tout point du cheminement extérieur accessible,

« 100 lux en tout point des circulations intérieures horizontal es,

« 150 lux en tout point de chaque escalier et égquipement mobile,

e 100 lux a l’intérieur des locaux collectifs.

Si une temporisation de 1’éclairage existe, I’extinction doit étre progressive.
Si des détecteurs de présence existent, ils doivent couvrir 1’ensemble de 1’espace
concerné et un chevauchement est obligatoire entre deux zones de détection successives.

L es caractéristiques de base des logements sont |es suivantes :
 lescirculations doivent avoir une largeur supérieure ou égale 290 cm,

* les portes d’entrée doivent avoir une largeur supérieure ou égale 290 cm,

+ lesportesintérieures doivent avoir une largeur supérieure ou égale 280 cm,

* un espace de manoeuvre de porte doit étre prévu devant la porte d’entrée, a
I’intérieur des logements,

+ les poignées doivent étre situées a plus de 40 cm d’un angle rentrant de paroi,
+ les serrures doivent étre situées a plus de 30 cm d’un angle rentrant de paroi,

+ les dispositifs de commande (arrét d’urgence, fenétre, porte-fenétre...) doivent étre
situés entre 90 cm et 1,30 m,

 toutesles prises et branchements doivent étre situés a moins de 1,30 m.

Les escaliers des logements doivent présenter |es caractéristiques suivantes :

« dimension : une largeur de 80 cm, une hauteur des marches inférieure ou égale a
18 cm, un giron supérieur ou égal a24 cm,

* undispositif d’éclairage artificiel supprimant toute zone d’ombre,

*  aU moins une main courante,

* un nez de marche sans débord excessif.
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Pour les logements en rez-de-chausseée, desservis par un ascenseur ou susceptibles
del’étre, il faut ajouter les caractéristiques suivantes :

A

I’unité de vie des logements doit étre réalisée sur un seul niveau : la cuisine (ou la
partie du studio aménagée en cuisine), le s§our, une chambre (ou la partie du studio
aménagée en chambre), un cabinet d’aisances et une salle d’eau,

des la construction, une personne en fauteuil roulant doit pouvoir passer dans toutes
les circulations intérieures des logements conduisant a une piece de I’unité de vie et
de pénétrer dans toutes les pieces de 1’unité de vie.

La cuisine (ou la partie du studio aménagée en cuisine) doit présenter un passage
d’une largeur minimale de 1,50 m entre les appareils ménagers installés ou
prévisibles selon les possibilités de branchement et d’évacuation, et ce hors du
débattement de porte.

une chambre au moins doit présenter un espace libre
d’au moins 1,50 m de diamétre, un passage d’au
moins 90 cm sur les deux grands cotés du lit (d’une
emprise de 1,40 m x 1,90 m), un passage d’au moins
1,20 m sur le petit coté libre du lit. Si le logement ne
comporte qu’une seule piéce principale, le passage de
90 cm n’est exigé que sur un grand coté du lit (lit
accolé a une paroi),

au moins une salle d’eau doit présenter un espace
libre d’au moins 1,50 m de diamétre en dehors du
débattement de porte et des équipements fixes,

au moins un cabinet d’aisances doit présenter un espace libre d’au moins 80 cm x
1,30 m latéralement a la cuvette et en dehors du débattement de la porte. Cet espace
peut étre utilisé a la livraison a d’autres fins, si et seulement si des travaux simples
de réintégration de I’espace dans les WC est possible,

pour chaque piéce de vie, une prise de courant doit étre située a proximité immeédiate
de ’interrupteur ou de la commande d’éclairage en entrée de picce.

compter du 1% janvier 2008, les balcons, terrasses et loggias devront étre

accessibles. L’acces devra avoir une largeur minimale de 80 cm. Un ressaut éventuel est
toléré s’il est franchissable a I’aide d’un plan incliné.

A compter du 1¥ janvier 2010, la salle d’eau doit étre adaptable avec au moins une

douche accessible.

» Leslogementsa occupation saisonniéere ou temporaire

Une dérogation est possible dans certaines conditions, dés lors que 5 % des logements
présentent |es caractéristiques supplémentaires suivantes :

un cabinet d’aisances au moins adapté dés lalivraison,
une salle d’eau au moins accessible dés la livraison,
un passage libre ménagé sous un lavabo ainsi que sous 1’évier,

des appareils de cuissons et leurs commandes utilisables par une personne en
fauteuil roulant,

chacune des pieces de I'unité de vie dispose de volumes de rangement accessibles.
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F) LOTISSEMENT DONT LE REGLEMENT EST MAINTENU

En application des dispositions de Dl’article L. 315-2-1 du Code de l'urbanisme, le
reglement du lotissement LIENENABWAND approuvé par arrété préfectoral du
29 Novembre 1976 est maintenu en vigueur.

G) DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

« 31 Ma 2010 : Dédibération visant a favoriser la performance énergétique et les
énergies renouvelables dans I’habitat. Possibilit¢ de dépassement du COS de 20 %
pour I’ensemble des zones U (zones urbaines) pour les constructions remplissant des
critéres de performance énergétique ou comportant des équipements de production
d’énergie renouvelable.

« 31 Ma 2010 : Dédibération visant a a favoriser la construction de logements a
caractere sociaux. Majoration des volumes constructibles autorisés pour les
logements locatifs sociaux dans les zones U (zones urbaines). La délibération fixe
une majoration, qui ne peut excéder 20 %.
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Annexes Janvier 2012
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SR VILLE DE BRUMATH
1 flev- R
Faropreraada Extrait du procés-verbal

des Délibérations du Consoll Municipal

Comvoetion dn Seance du 31 mal
28 ei 2010 Setzs I pesvidesee de Monsicur Ctienee WOLE, Maie
Comsilicrs deugns :
el

{omalen @ feosihn - 47" pat 2 1'erdro du jour

¢ *"“""‘u':"'"’ Rapportour : Monslaur Sergs SCHAFF

Lwsulhn sars 4 Qojet ; MAJORATION DES VOLUMES CONSTRUCTIBLES AUTORISES
dost 4 avee procursiin  POUR LES LOGEMENTS LOCATIFS S80CIAUX

La o1 n"2006-323 du 26 mars 2009 relstve 3 I mobilsabon pour ke ogement et La lutte contrs |'excivson, &
phs particuiérament son anicle 40, vient ranfarcer de rombraux 38pacts de 1a poltigus ou koament an
Franca § modifie le Coda do FUroaniemo co mandne 3 ‘avoriser le dévaloppament d'una offre nouvala do
logamaent el la mizhé socale.

L'article L127-1 du Code de |'Utbarsmme stipule désormass que le Consed Manicipal peut, par déloécation
maWea al 50U8 MBeve g8 Ne pas porter alleinie A Faconomie géndmle du Fen o Dooupation des Scis
déimiler des secteurs @ linlériewr desquels b réalisation de progammes ce lgements comportant des
Ogerments 0SS sotour au Sas o8 Taloke L 5025 Ou Code e & Consuctian el de [Habitubon
bérshoe duna majomen di volume constnuctibia el oull Meulle du CosMcnnt TDCENoN dos Scls ou
des régles refalives ou gabar®, & & haubew =t & lemmpnse au scl. La délbératon o, pour chaque seciour
catls majoabion, quil se paut excader 50 %

Bramath & vu ces derwlyes snndes (2 résfisalon 08 nomtireus Dgements 3 Crnciéne soosso nolammernt
par lmsemsédiare de 'a SEMATH Do mardre & vorir o0 alde aux parsennes ks plus fagike, qui sorl en
premier le les janes o fos porscones dgées ce notre commune, cet effort v s poursunre, notamiment
dars e cadre 08 Famdanagenst d'un fulur ousanmier dbabitalion & Menlrde cieat de & vl Cependant §
camfert de favarsar lx consiruction de logemants 3 caraciere sociaux non seuemant par [Inlermécalng
dophraons d ensemiia, Mas Juss de manse USE & ravars 1 Wie

LUarticle L 127-1 du Code de I'Urbavamea, qui autdriss une majoraton des volsmas construciins pour les
logements locatés sodacx, favorse cat cbiectf L'adoption d cat atick ndcessle de 56 pronorcar su' les
secteurs de la Vike o || sapplique, et dy fuer la majoration autansée

De manigre 2 favanser la mixté soclale & lansambie da 13 comPune & non sur cerans Sectews,
Iapplicalion ge cel amcke & @ lslté ces ranes UA, UB &t UC du Plan d'Gcoupations des Sois eat & plus
pattinente. Da mankre 2 ne pas porder atleinia & Taccanmin géndrals du PDS, il &t propaed que cess
MSOraion o2 raduise pér vee suloreation du cépassement cu COS de 20 % pouwr 'ansembla des secheurs
precaés, oo Cans le respect des auines régles du POS.

tw‘datl’.‘?-‘l slpuie par allews que pour chaque opératicn, k@ majoration des volumes constructbies ne
pear &tre supérieurs au rapport ene e nombe de logoments locatts sociaux @l '@ nombee total des
Kgemants 0e Fopayason

La Loi eige da porter & & comuansance du pubkc ke proget de déberation sfin Ut pesse formuler das
obearvatons préaatiement a la convocation 00 Tassambiea oaterane. Aln de respecter ies modaités
d'imarmation du publc ot d'an recunilr ks obsarvetions. un Gifichage @ @l eFeckit wr B panneaux
mﬁumummwmmwummmmbwz &l un regste o5t ms & la dispostion du pubic &
r

PLU / AEU de BRUMATH Rapport de présentation Dossier approuvé

Annexes Janvier 2012



- 362 -

Le Consail Munscipsl
BErs an avolr A,

auknse,

an application de Farticls | 127-1 du Code do 'Urbanisme, ure majoraton do voluma sonstnctibie fus par o
PCS pour les logements [ncalifs sotiaux
(B T3]

ol magoraion de volume construclitle par une magoraton du COS do 20 %

ADOPTE A L'UNANMWITE
Powr Amptadon,
La Maire

Acle rendy exdowicio
ADTRE Ao on Sourprdfecive s O3 ywy 2010

ol pubdcaton oo nosticadtion o 43 kér 2010

i
5 Etiehna WOLF

>

Dossier approuvé

Rapport de présentation
Janvier 2012
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b T Rbie V'LLE DE BRU“ATH
\mgla‘::;:g Extrait du procés-verbal

des Délibérations du Conseil Municlpal

Convacaton dy Séance du 31 mal
20 mal 2010 Sous b pesshidence de Moasienr Elioane WOLF, Maire

Come |ler desgees
JURNSES- - VHIE

Cowcilersee finctian | gyt a Fordre du :
pont u pour

Uil prenii © Rapparteur : Monsieur Serge SCHAFF

Conslienabsmts 4 Objet : DISPOSITION FAVORISANT LA PERFORMANCE ENERGETIQUE ET
dont d avee proceatin | £8 ENERGIES RENOUVELABLES DANS L'HABITAT

Lartick L1281 ou Code de 'Urdanisme aulorse e dépassement du Coafficient o Docupsbion des Sois dans
@ iimte de 20 % & dans le reeped dos autres rigles du Piae d'Cccupation des Sols, pour 88 consinetons
remplssant oos ites de pesformance énerpétiove ou compoman ces égupements de proguction
derarge mnouvelable

Laticle R 111-21 du Cooe de i Constnclion ef de MHabeat ains gue famdlé du 3 mai 2007 realif au
condmcrs & remple pour béndhices du dépassament du COS, dbdberminant s crtdres ds parformances ef
las aquipaments pris an compte 15 shipaiant par ileurs qua pour banaficier du dapassamant du: COS, e
maltre d'ouvrage denta remetiie Sec sCn Cossier de permis de corsnire ur decurdent atsbil par un
organisma nabiine

mgmurmnz&lmmammbmmwmuwnmm
ol

La Vils dé Brmath s'est angagée dans la ndatsation d'un Pan Local dUansme kvac une Agpoocha
Erniromementale de [Urtensme. Lo lulle conire Féaement urbain (natammet par 8 densiicabion du k&),
ot 13 Wte contre s gez @ affel o serme (noamment par fethicacié enesgétque ces biarmants), sont au
ocour de ce projel. L'sppication de Tercle L1261 permet d'ores el céjé de lendre parselloment vars ves
obpEchis.

En conséquence, il est propose &y Coneel MuNncos) o suttriser un dépaisemeant du COS o8 20 % dans
fansambic des 2ones U (ones whaines) du POS pour s corstructions ramplissant das oritéras de
performance énerdétitue ou comportart das dguipsments de production 4'@samie renouvelah e

Le Cansal Municpst
Mpthe an it SATHAM,

sulcrss,

on apphcaden do farchke L. 1281 du Code de 'Ubansma. un ddpassermaent du Coelficent des Sois oa 20 %
dare l'ensamble dus zores U (Zomnes wrbaines) du POS pour s constuclons remplesant des ariléres de
performance énergétque cu camportant des éoupements de produchon o énesgie iencuvelable

ADOPTE A L'UNANIMITE

Four

Ampiaton,
Le Maira

Acte randy mxdostnly
Aords MCBO00N o Sourd-oician iy OF juve 2010
of putibcaton ow nodvoadon & 03 juw 2010 %
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44 Communauté
" d’Agglomération
—= de Haguenau

PLAN LOCAL D’URBANISME

COMMUNE DE BRUMATH

RAPPORT DE PRESENTATION -

Tableau des surfaces

23/01/2012 Approbation MODIFICATION N°3

07/05/2013 Mise a jour n° 1 Vu pour étre annexé a la délibération du conseil
25/01/2016 Modification simplifiée n° 1 communautaire du 4 février 2021
05/09/2016 Modification simplifiée n° 2

30/11/2016 Mise a jour n° 2

22/11/2017 Mise a jour n° 3

19/03/2018 Mise a jour n° 4

07/09/2018 Mise en compatibilité n° 1

07/02/2019 Modification n° 1 A Haguenau % Vice-Président
12/11/2020 Modification n° 2 Le 4 février 2021 Jean-Lucien NETZER







ZONES AGRICOLES

ZONE SURFACES AVANT LA MODIFICATION| SURFACES APRES LA MODIFICATION
(en hectares) (en hectares)
A 0,79 0,79
A 738,84 738,84
A 44,06 44,06
A 157,83 157,83
A 2,87 2,87
Ae 3,98 3,98
Ae 8,19 8,19
Ae 15,29 15,29
Ae 0,39 0,39
Ae 0,72 0,72
Ah 56,86 56,86
Ah 4,77 4,77
Ah 2,31 2,31
Ah 1,71 1,71
Aj 1,62 1,62
TOTAL DES SURFACES EN ZONES AGRICOLES
| 1040,22 1040,22
PLU / AEU de BRUMATH Rapport de présentation Modification n° 3

Dossier approuvé Tableau des surfaces Février 2021



ZONES A URBANISER

ZONE SURFACES AVANT LA MODIFICATION| SURFACES APRES LA MODIFICATION
(en hectares) (en hectares)
AUL1 7,32 7,32
AUL2 3,79 3,79
IAU1 11,41 11,41
IAU2 0,76 0,76
IAU3 2,15 2,15
IIAU1 23,41 23,41
1AU2 3,44 3,44
TOTAL DES SURFACES EN ZONES A URBANISER
52,28 52,28

PLU / AEU de BRUMATH
Dossier approuvé

Rapport de présentation
Tableau des surfaces

Modification n° 3
Février 2021



ZONES NATURELLES

ZONE SURFACES AVANT LA MODIFICATION| SURFACES APRES LA MODIFICATION
(en hectares) (en hectares)
N 1503,54 1503,54
Na 3,89 3,89
Na 21,88 21,88
Nc 2,22 2,22
NCos 14,51 14,51
Ne 2,98 2,98
Ne 0,76 0,76
Ng 25,22 25,22
Ng 1,90 1,90
Nsa 11,55 11,55
Nsb 36,54 36,54
TOTAL DES SURFACES EN ZONES NATURELLES
| 1624,98 1624,98

PLU / AEU de BRUMATH
Dossier approuvé

Rapport de présentation
Tableau des surfaces

Modification n° 3
Février 2021



ZONES URBAINES

ZONE SURFACES AVANT LA MODIFICATION| SURFACES APRES LA MODIFICATION
(en hectares) (en hectares)
UA 58,42 58,42
uB 6,16 6,16
uUB 50,64 50,64
uB 20,09 20,09
UB 7,82 7,82
uB 6,19 6,19
UC1 3,06 3,06
ucCl 10,46 10,46
ucCi 39,72 39,72
uc2 5,62 5,62
ub 30,26 30,26
uD1 3,70 3,70
UDa 1,00 1,00
UEh 18,60 18,60
UEh 4,30 4,30
UEp 2,37 2,37
UEp 1,59 1,59
UEp 1,27 1,27
UEp 5,69 5,69
UEpl 1,04 1,04
uLl 7,92 7,92
uL2 9,40 9,40
uL3 1,42 1,42
uL4 3,38 3,38
uL4 6,80 6,80
uL4 4,08 4,08
UXa 1,99 1,99
UXa 6,90 6,90
UXaz 1,25 1,25
UXb 34,62 28,70
UXc 20,72 20,73
UXh 1,50 1,50
UXi 33,88 37,77
Uxt 0,00 2,04
TOTAL DES SURFACES EN ZONES URBAINES
411,86 409,84
PLU / AEU de BRUMATH Rapport de présentation Modification n° 3

Dossier approuvé Tableau des surfaces Février 2021



BRUMATH
Commune de BRUMATH
Département du Bas-Rhin

PLAN LOCAL D’URBANISME

Modification simplifiée n°1
Note de présentation

Riévislon n"3 23 Janvier 2012

Maodification simplifiée n*1
APPROBATION

VU pour dtre annexd &

|2 delibération du 25 JAN 01
'_.-'

.I':'L Brumath ..-f""

”?7' 208 e,
Le Maire : _; ‘

Etienne WOLF




FLU de Brumath — Modifcation simplifige n*1 - Nole de Préseniation

CONTEXTE

Le Plan Local dPlrbanisme (PLUY esl un gocument de planification urbaine qui & Féchedle d'un EPC ou
d'une commung doit permettre 'émergence dun projet de femileire pranant en compte & la fos lea
palitioues natisnalas ot tarritoriales d'aménagament sinsi gue les spdeificitda localas,

Il determning le= conditiens d'un aménagament du lerriloine rrapaciusi des prrcipes du dédealoppament
durabia, et fixe les régles géndrales dulllisation du sol sur e lerdloine considénd. | se compose :

4

d'un rapport de présentation qui explius, 3 'appul dun diagnestic of déléments prospectis,
los choix relanus pour établir la projel d'aménagement ef de développement durable, les
ofartations daménagemeant et de programmaltion, ainsl gua la réglement.

d'un projet d'aménagement &l de développement durable (PADD) qui expose lg projet
durbenisme et definik notamment  les  orentations  genérales d'amenagemeant
durkanisme, dhabital, de déplacements cu d'dquipament,

d'orieniations d'aménagemeni et de programmation (DAP) qui, dans e respect du PADD,
campranmnent des disposifions pouwvant ponier sur l'amdnagament, 'habitat, ks transpoda et laa
deplacemanits

d'un réglement, qui délimita les zanes urbaines (L), les ronss & urbanisar (ALY, les zones
agrcoles (A} et les zones natueles ot forestibres (M), et en fixe las regles odndealas
durbanisation

dannexes (servitudes d'utililé publigue, fiste des lotissements, schémas des rdseaux d'eau at
d'assainissement, plan desposition au brull des adrodromes, secteurs sauvagandds, ZAC,
alc.).

La PLU de Brumath a élé approuve par délibdralion du Conseil Municipal en date du 23 janvier 2012,
Il n'a & ce jour fait I'objet d'avsune procédura de modification. Une (slle medification a1 désormais
nécesaalre.

MODIFICATIONS ENVISAGEES

Les modificatons envisagaes sont les suivantas ;

R Y N e

N

5

Paint n”1 - rdduction de |a surface minimale des espacses de loisirs collectif en zona UA
Paint n“2 : modification du nombre minimal de placas de stationrement en 2ons LA

Point n"3 : modification du nombra minimal de places de stationmement #n 2ona ALY
Paint n*4 ; clarification de la réglementation da l'article 12 en zones UA, UB, U, UD a1 1AL
Paoint n“S ; modfication da la régle d’accés aux parkings en zane 1AL

Faoint n°6 : réglemeantation des auvents en zones UC & UD

Paint n*7 ; prise en comple de lsolation extéheure dans la rsglemantation de l'arlicle &
Point n°8 ; modification du niveau de rélérence pour "aricle 10 de la zone 1AL

Point &™3 ; modificabon des régles de remblais en 2one 184

Podot 0®10 ; aulorisation des accés depuis les Foutes Déparlementales an agglomération
Posnt n™11 | extension 'un secicur Ag

Point n=12 ; réglemantalion des travais de ransformation en Zonas & a1 N

Foint n=13 : adaplaton du réglemeant de la zone M au projel de la sabiiére Nonnenmacher
Foaml 0™ 14 | imdegration de la mise en compatililite du PEU de Bromath suite a la DUP da ia
ligne 63 KV

Paint n*15 : changement de la SHOM en Surface de Plancher



FLLI de Brumath — Modificaton simplifiee n™t - Note de Frésentation

I CHOIX DE LA PROCEDURE

La modification dun PLU est evisageatds & condtion de ne pas :
#  changar les odaniations dafinkes par le projat d amanagement o de daveloppament durables,
+  réduirs Un espace bolsd classd, une zone agricola ou une zone naturalle et foresdiane,
¢ reduira ume protection édictse en raison des risques de nuisance, d= la qualitsh des sites, des
payasges ou des milieix naterels, ou dune Evolution de nature & induire de graves risques de
NLHSANGE,

Les modifications anvisagées ne rentrent pas dans ces cas de figure, La modification du PLU est done
possible,

L'article L123-13-2 du code de Purbanisme stipule que. e projel de modification ast soumis & enguéte
pubdigue s'il & pour affet
v soil de majorer de plus de 20 % es posshiliés de consiruclion résultant, dans une zone, de
fapplication de l'ensemble des régles du plan (hors maoralions des possibililés de consbrue
préviies au deuxiome alinda de 'arlicla L, 123-1-11 aingi quiaue artisies L, 1271, L. 1281 et L,
128-2 du code de Furbanisma),
¥ soil de diminuer ces possiililes de construine,
¥ soil de rduire la surface d'une rone urbaine ou & urbanisar.

L'articls L123-13-3 du code de lurbanismsa préved gu'en dehors des cas menfichnés & Farficle
L. 12313-2, le projet de modificafion paut éire adopte selon une procédure simplifiss,

Dans e cas présent, & projel de modification ne vise ni & majporer de plus de 20 % les possibilités de
construction dans une zone, ni de diminuer ces possibilitgs de construire, ni de réduire la suface d'une
one yrbaine & ou urbariser. La procédure de modification simpifiée peut dong &re reteniee,

v, DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

La prajel de modification, Fexposé de sas motis at, le cas échéant, lea avis émis par les personnes
associéas aont mis 4 disposiion du public pendant un meis minimum, dans des conddions lui permatiant
de formuler ses obasrsationg.

-85 obsarvations scnt enregisiréss el conservéss, Les modaliés de la mise & disposiion sont précisées
par le canssil municipal & porides & la connaissance du pubic au moins bt jours avant le début de
calte mise & disposition,

A lssue Oe la mise & disposilion, ke maiie en présents le bilan devant & consel municipal, qul dole

daferer e adopter e projal éventuesllement modifid pour Boir comple des avis smis el des
ohscrvabons du public par délibération motivée,

V. OBJETS DE LA MODIFICATION

Poinl n"1 : réduction de la surface minimale des espaces de loisirs collectil en zone UA

a. Objectifs de la modification

L'arbick 13 imposae an zone WA un mimmum da 20 % d'espacas plantés parmesbles. Dans les
operations de plus de 300 m® de Surface de Plancher (SP), un espace collect! de loisirs planté et
amé&nage est obligatoire sur une surface minimale de 10 % de l'unité fonciére, sans pouvoir &tre
inférieure 4 100 m?. Cet espace devra &tre d'un seul t2nant si 5a superficie est inférieure & 300 m?,

Comple tznu oz la densité du tssu ubain et de la configuration des parcelles en zone LA, i3 réalisation
d'un espace ccllectl de koisirs plante el amenags de 300 mé ast partculierement contragnants. | est
propose dabasser cetle surface & 160 m?, loul an gardant la part minimale des espaces verts 4 20 %
aingi gué les autres régles de Parlicls 13



FLU de Brumath - Modification simpiilae n®1 = Mote da Présaniaton

b. Pléces modifiées du PLU

Abatssar In sudace minimale des espaces colechfs de Ioisiks plantéd et amenapeé necessite Lo
medification das pldces sulvantes

F Reglement :

zone AL, article 13, page 22, points 3.1, et 3.2,

Raglemeant actusl

(modifications an rouge)

4.1,

3.2,

?-*
w

Article 13 UA - Obligations en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'alres de jeux et
de: loksirs

La  réalisatton  d'azspacas  planias
perméables est obligatoire sur une surface
Egele 4 20 % au moing de Funité fonciane,
Las toitures el les aires de stafionnement
vipdlaliséas sonl complées dans les
espaces planlés parmabablis,

Dans les opérations de plus de 300 m? de
S5HOCM, la réalizsation d'un espace
collechf de loisira plantd et aménagd ast
cbligatoire, Sa superficie correspondra &
10 % minimum de & supericie t0fale de
l'unité fonciére suppartant 'opération, sans
pouved Ere inféricure & 100 m® Son
implartation pourra &lre confondus aves
les espaces plantés définls & Falinda ci-
dassus.

Cal espace de Inisrs codeclif sara lrails
dl'in seul teoant lorsque sa superficee sera
inférigure & 300 m=,

Lorsgque sa suparficie ssl supénesurs A
300 m?, il pourra é&tra fragmentd an
plusieurs espaces dont I'un au moins aura
00 m?

En dehors des cours. des surfaces de
circulation et des aires de stationnement,
les surfaces libres de toute consiruction
dolvenl @i aménagées en  [ardin
d'agrément, jardin potager ou vergar,
Lasalres de stzbonnemant en surface sont
plarilées & raison d'un arbre de hauta tiga
minimum pour quatre plecas da parking,
En cas d'abatiaga d'arbre de haute tige
rendu  nécessaire  pEr un profel de
conatruction ou deménagement,  dait
dre procédd au remplacement par un
wbme de haute Hge dune essence
regpionale,

Les dispositions de Fariicle 13 UA, ne sont
pas applicables aux bdtiments publics.

Article 13 UA - Obligations en matiére de
réalisations d'espaces libres, d'alres de |eux ef
de loisirs

1.

" 5 [

3.2,

33

La  real\siion  despacss plantés
perméables ast obligatoire surune suface
egale & 20 % au moing de Iunité fonciére.
Les initures el les airgs de stationnement
wapdlalisees sonl complies dans les
aspaces plantdés permdables,

Dans les opérafions de plus de 300 m* de
SHOMN, la rialisaton dun espace
collectil de lcksira planté af amdnsge el
obligateire. Sa superficle correspondra &
10 % minimum de la supedicie tolale de
Fumdté fonciére suppoant Fopération, sans
pouvoir e inldrleure & 100 m® Son
implantation pourra étre confondus avec
les espaces planiés définis & Falinda -
dessus.

Cel espace da loisirs colleciif sera traibé
dlun el lenant lorsgue sa supaificie sara
imf&riaure &4 150 m2,

Lorsqua sa suparficie est supsrieurs &
150 m? il pourra é&tra [fragmentd an
piusieurs espaces dant 'un au moins aura
150 m#,

En dehors des cours, des surfaces de
clroutation el des afres de statlonnement,
les surfaces libres do oute construction
doivant  dlre  aménagses en  jardin
d'agrémand, jardn polager ou venger,

Les aires de stationnement en surtace sant
plantées & raison d'un arbre de hauta tige
minimum pour qualrs places de parking.
En cas d'abattage d'arbre de haute tige
fendu nécessaine par un  projet  de
aonafruction ou d'aménagement, || doit
tra procédd au remplascement par un
arbee  de haute ftige dune assence
réghonsla,

Les disposiions de l'arlicle 13 LA, ne sont
pas apolicables aux bitiments publics.




PLU de Brumath = Modilication simplifisa n*1 — Note de Présantation

& Incidences sur l'environnemenl

Catte mod¥icalion n'a pas dincidenses sur PFanvironmameant.

Point n* 2 : modification du nombre minimal de places de stationnement an zona LA

Faint supprima {dedberabon o 26 jarmeer 2016},

Paint n® 3 : modification du nombre minimal de places de statiocnnement en zone 1AL

8. Objectifs de la modification

L'arficle 12 de Ia zona (ALl risglements le nombre minimal de places da parking & réakser, En matiéres
d'habifaiion, il est exigd un minimum d'une place jisqu's 100 m? de 5P, deux places entrs 100 et
200 m? de 5F, et une place de plus pour chague franche entamée de 50 m* de 5P supplémentaire.
Une place suppiémaentuire pour chague tranche de 5 places exigdes doit par allleurs &fre réalisée.

La zone 1AL englobe fa zone 1AL donl le pdométre cormaspond & calui da la ZAC du fubur quartiar
d'habitation. Ca projet (dont ke dossier de création de ZAG et le dossier da réalisation de ZAC sam
approuves] imégre un parking collectl = long de la voie farrée ginsd gue des sialionnements e
proetimits ke long das wvoires

Compia tanu du nombre de stationnements sur le domaine pullie, la régle actuelie exige top de places
da parkings pour les fulures habitations. || est done propoéd, pour la zore ALH, dexiger une place de
parkirg par ranche de 70 m? de 5P supplémentare (o liee de 50 m® aclusllamant), e da ne phis
impaser une place de stationnemant suppldmentaire par tranche de 5 places exigdes.

b. Piéces modifidées du PLU

Réduire iz nombra de places da staionnemant axigd an zons ALY nécessite de modilier s pleces
suivanes :

F Régleman : zona |ALN, adicle 12, paga 101, modification du point 1.5

Articke 12 LAU - Obligations en matiie d'aire de | Article 12 1AL - Dbligations en maliére d'aire de

slationnemeant stationnement

1.  Le stationnemen! des véhicules 1, Le stationnement des véhicules

1.1, Le  statoonement des  wéhicoles | 1.1, Le  slationnement des  wéhicules
Chfraspandant ENES basors des commaspondan| AL hagoin: des
constructions o installations doil &lra canstructions st installations  dait e
assurd en dehors das voies publioues sur assure en dehors des voies publigues sur
des emplacemeants aménages. des emplacameants amanages,

1.2, La surlace & résarver par vehicule st au | 1.2, La surface & résenver par véhicule est au
minimum de 2.6 métres de large et minimwm de 25 métres de large et
5 mélres de long, non comprs ke 5 métres de  leng, non compeis  les
dégagemeants. degagements,

1.3. Auscune place de stgllonmnemeant ne pourra | 1.3, Aucuna place de statcnmerment ne pourra
Blre réalises en enliade (ndcessitant dtre ndalisde en enlilade (nécessitant
lacoés por wne avkes  place  de lecois par ure  auwira placa  de
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stationrement]. Cetie réghe ne &'applikguea
pas a la mason individaalla.

1.4. Les accés of rampes dacehs aux parkings
siuds sous le niveay moyen de la vois de
dasserte ne sont pas autorisés en fagade
SLIF rue.

1.5 En ces de création de suarfece ol de
changement de destination entrainant das
besains supplémentaires &N
staionnement, & nombre minimem de
places de parking automobile 4 réaliser
doil répondrne 2UX Normes suivanies .

staticniement), Celle régle ne 5" applicues
pas & la mason indviduelle.

14, Les aocks ef rampes d' acoés aux parkings

silués sous la niveau moyan da 8 voie da
daegeerte ne sonk pas autorsés en facada
SUIF T,

1.5 En cas d& création de surace ol de

changament de destinalion enlrainant des
besoins supphémentaires ar
slatonnament, @ nombre minimum  de
places e parking automocbile 3 réaliser
dixl répandre aux nonmes suivanies ;

| TYPE D'OCCUPATION DU | NOMBRE DE || [ TYPE D'OCCUPATION DU | NOMBRE DE
_soL PLACES S0L PLACES
HABITATIONS HABITATIONS
1 | 1
- juscu'd 100 m2 de - jusqgud 100 m2 de
SH.OMN. S HOMN. _
2 2
- gnire 100 4 200 mE de - anire 100 & 200 m2 de
SH.OMN. S.H.O.M.
1 1
= par tranche entamée de 50 -an zone 1AL, par iranahe
m* da SH.OH, entamés da 70 m* da
_slUppamantaira | 5.H.O.N. supplémentaire
1
C pour 5 places exgdes, 1 pace || | . an zones IAUZ et 1AU3
eI m# de SHON,
supemeniaine

1.8, Stalionrwment pour ks aulres cocupations
s sl

sl

1.7. Emplacements de substilutlon
il

"en pones JALZ et JALZ, pour 5 places
sxigéas, 1 place supplémentaire devwra

Bire réalisde en axtarieuy.

1.6. Stalionnament pour les autres occupations

du 5cf
il

1.7, Emplacements da substitution

willaia

¥ Rapport de présentation :

P 302, disposttions raglamentaires an zone LAL
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Rapport de présantation actuel
: Articles
Objet Risples Objectifs e
Stalinaneinenl Logement : Assurer be slationnemant 12
- | place jusqu’a 100 m* des vihicules pour
te S.H.ON L | répundre aux besoins en
ds kl:l-[ﬂg ﬁ"’ P00 & 200 m® | it [ onilisation de
-| place par tranche enta- space public.
miée de 50 m* de 5. H.ON.
supplémentaire.
Lz purlres constreciions
dhoivent répondre i leurs
besoins propres.
- rigles spécifiques pour e
stationnensent des 2 roues.
Espaces libres et - Rendre permédahle 25 % - Urdation d espaces vens I3
plantations i mioans: de 1 unité fon- diuns un souch de cadre de
cidre. Len witures vépdia- | vie et de antd publigue.
listes et les nires de - Lamiter I"impermséabih-
stationnemenl sont comp- | =safion des sols.
tées duns o pourcentuge.
= | wrbie die haure tige pour
4 places de staticonsmeanl .
Densité f K 14
Rapport de présentation aprés madification
{modifications en rouge)
Stationnement Lopement ; Axsurer ke stationnement i2
- | place jusqu's 100m? | des véhicules pous
de SI . | répondre aux bescins en
ﬁlﬁif}m dhe 1008 200 07 | Fwitant 1'utilisation de
= | place par inunchie de 3m? VEEpROS i,
(LA Z-LA L 3 o P00 o LAMLIE )
= 5P onlames suppldiseneains
Lazs mutres comstruclions
ilivivent repondre @ lewrs
besoing propres
- riglen spdeifigues pour 1o
stalicnnement des 2 rowes,
Espaces libres e - Rendre perméable 25 %% | - Créabion d'espaces verls 13
plantations it mcdns de I units foin- dans un souci de codre de
ciére. Les (oitures végéta- | vie et de santé puhligque,
[isdes et les aires de - Limiter I"impermiéabili-
stalionnement sont comp- | sation des sols.
iées dans ce pourcentage.
- | wrbre de haute tige pour
4 places de stationnemenl
Densité ! ' 14
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e, Inchdences sur I'envinonnement

Cette modiication n'a pas dincidences sur I'environnemeant.

Point n*4 : clarification de la réglamentation de larticle 12 en zones LA, UB, UG, UD et 1AL

a. Ohbjectifs de la modifleation

La point 1.4 de Marficle 12 des zonea LA, UB, LIC LD at |AL indique que « les accés el rampas o' acoes
aux parkings situes sous ke niveald moyen de la voie de dessarle ne sont pas autarisés en fagade sur
g », Laralson gui metive cette régle est d'ordre esthétique, Elle vise & éviter que des portes de garage
situdes sous le niveau moyen de ke raltérent l'ordonnancement exisianl des lagades.

A l'usnge, il apparait gue Fapplication de celte régle peul préter a interprétation, « Loceés (...) aux
parkinga = pout aussi bien signifier 'accés depuis la e [ce qui mterdit les parkings sous k8 niveau
myen de la wole, v com pris sur las fagades latérales si la ramps d accés débouche sur rue), gue 'accss
aux parkings su droit de ln constriection

De manlbre & clarfier le reglement, || est propesé de modifier la rédaction du point 1.4, de l'articke 12
des zones Ua, UB, UC, UD el 1AL de la mankére sulvanle | « Parkings sous-terrain @ au droif des
constructions, kes portes o' accés sitedes saus e niveau moyen ce ia vole de dessars di la rue nie somt
pas autorisees on fagade sur rue «.

b. Pigcos modifides du PLU

Clarifier la rédaction de Farticla 12 des zones UA, UB, UG, UD at 1AL nécassite de modifier les piéces
sUivanies :

= FAbglement :
« zone AL, article 12, page 21, modification du point 1.4
# zone UB, article 12, paga 33, modification du point 1.4
s rong UG, artizle 12, page 45, moddication du poini 1.4
« pone LD, article 12, page 57, moddication du point 1.4
« pone AL ariicle 12, page 100, modiication du point 1.4

Reglement actuel Reglament modifié

L l_ (modifications en rouge)

Article 12 (UA, UB, UC, UD, 1AL - Obligations en | Arlicle 12 (UA, UB, UC, UD, |AU) - Obligations en

matiére d'aires de stationnement matiére d'oires de stationnement

1. Le stafionnement des wvéhioules 1. Le stationnement des véhicules

1.1, La  stationnement das  wehicukss [ 1.1, Le  stationnement des  wahicules
correspondant = THES basoing des comespondan G besoing des
constructions et installafions. doit &tre constructions =t installations doit  &frs
asgura en dehors das voiss publioues sur assurg en dehars das voies pubdiques sur
des emplacemeants amenagss. des emplacemeants aménagas.

1.2, La surface & réserver par véhicule est au | 1.2.  La suface & réserver par veéhicule est au
minmum de 250 métres de large et minimum de 250 métres de large et
& mélres de long, non comprs |les 5 metres de long, noh compris les
dégagemeants. degagements,

1.3 Aucune place de stallonnement ng pourra | 1.3, Aucung place de statonmement ne pourra
e réalisde o0 anllade  (necessitan elre redlses en enlilade (ecessiian
Facchs par wne autre place  de Feccis par une aulre plecea  da
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stationnement). Gelte régle ne s'appligue stationnement). Celie régle ne s'applique
pas ala maison individuslie. pas & s maison individuele,

14, Les accha al rampes d'accés aux pardkings | 1.4, Parkings sous-terrain : au droil des
situds sous le niveay moyen de la voia da constructions, les pores dacces
dasserta no sont pas autorisss en fagade siudes sous le nlveau moyen de la vale
SLAF FLBE; de desserie de B rue ne sont pas

1.5. En ces de création de surface ou de autosriséas an facade sur rue.
chengament de destination entrainant des | 1.5 En cas de création de surface ou de
besgins supplémeniaires en changement de destination entrainant das
stafionnement, e nombre minimum de basoins suppdamentairas =
places de parking swdomobile & réaliser slationnemaent, |8 nombre mnimum da
dolt répandre aux normes suivanies | places de parking aulomchile & réaliser

dait répandre aux normes saivantes ;

' TYPE D'OCCUPATION DU | NOMBRE DE || | TYPE D'OCCUPATION DU | NOMBRE DE |
S0L PLACES S0L PLACES
_HABITATIONS HABITATIONS _ .
1 1
- jusgu'a 1040 m? de 5.H.0.N. - jusqu'a 100 m? e S.HOM. |
2
- entre 100 a 200 m* de - entre 100 &4 200 m* de
SHON. S.HON, .
1 il
= par trenche antamés de 50 || = par tranche entamés da 50
me o 5. H.O.M. m* da S.HOM.
suppléamentane || | supplémentaire
“ pour 5 places exigdes, 1 place || |* pow 5 places exigees, 1 place
SupeRTeilaing ddwa  Atre dalises an | supplémentaire  dewa  Bfre  rédiEes  a8n
| ExldrE, | | extdriaur.
1.8, Stalionmerment pour les autres ocoupations | 1.6, Skticnnement pour les autres ocoupations
e sal du sl
P S Gl
1.7. Emplacaments de substitution 1.7.  Emplecements de sebsbiiiton
erldleis | i

. Inclgdences sur 'emnvironnement

Ceite modification n'a pas dincidence sur l'anvironnament.

Paint n*5 : modilication da la régle d'accés aux parkings en zone LALNY

a. Objectiis de la modification

La rédaction de larticle 12 de la zone 1AL fall Fobje! d'une dariflication dans e cadre de la prédsanis
modification. Le point 1.4 de ladicle 12 de la gone spécilie désormais | « Parkings sous-errain ; au dgit
des conatructions, leg portes d'accés situdas sous ko niveau moyen de [ voe de dessorte de la rue na
sont pas aulorsdes an fagade sur rua -,

Cete rdgle, qul vise i &wter gue des portes de garages siludes sous les nivesu moyen de & e n"altbren
Fordonnancement existant des lagades, s justifie dans ls cade urbain existant et dans les deux 2ones
4 urbaniser & dominante d'habitats (LAUZ &b [ALI) gui sinscrivent dans la conlinuité du tissu
pavillennaire actual,
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L'whbanizafon de la zone 1AL se réalise quant & elle sous forma d'une ZAC ob chaque ol faif 'abjel
d'un Cahier des Charges de Cession de Terrain, Ce doeument régiements de manidre praciss, au cas
par cas mais dans e respect du reglament du PLU, la constrectitilité de chague ot L'accés aux
parkmgs sous-tarrain sera taits dans oo cadre raglementaira plus fin et nan phes dans ke PLUL

b. Pléces moditiées du PLU
Medifesr b régle d'acchs aux parkings dans la zone IALN réceesite de modfier les pidces suivanias

*  Reéglement :

Réglament actuel

zone 1AL, article 12, page 100, modidication du paind 1.4

Riaglement modifié
{modifications en rouge)

L1

1.3,

1.4.

Article 12 1AU - Obligations en
matitre d'aires de stationnement

Le stationnament des véhicules
Le stationnement  oes vihicules
corespondant aux  basoins das

constructions ol installations doit &ke
assurd an dehors des veies publiques sur
das emplacemants aménagss,

La surfaca i réserver par vehicule ast au
minimum de 250 métres de lamge et
5 métres de leng, non comprls s
dagagamanis,

Aucune place de stationnemeant ne poura
&tre réalisée on enflade (ndcessitant
Peceés par una  aule place de
slationnement), Cette rdgle ne s'appligue
pas A la maison individuesdia.

Les accas et rampes d'accls aux parkings
SitLES S0US e niveaud moyan da la voie da
dessarie né sont pas autorisés en fagade
SLUT M.

En cas da créalion de surlace ol de
changement de destination entrainant des
basoins supplémerntaires Ly
gtationnemeant, ls nombre mindmum  da
places de parking aulomabile & rdaliser
doit répondre aux narmes suhantes :

Article 12 1AL - Obllgations en
matidre d alres de stabicnnemeant

r

1.1

1.2,

13

1.4.

1.5,

constructions  at

Le stationnement des véhicules

Le slalionnement des  véhicules
comaspandant AL hasnins dies
inslallations dait étre
assiuE 8n dehars das woies publiquss sur
des emplacements amanages.

La surface & resenver par vehicule est au
minimum de 250 mébes de large el
5 melrea de long, non compes les
dégagements,

Aipcune pace de stationnament ne pourra
&lra réalista an  anfilade  (nécessitant
lacces par une aulre plage de
staliornement). Catte régla ne 'appliqus
pas A la maison individuells,

En zones |AUZ et IAU3 pour les
parkings sous-ferrain : au drofl des
constructions; les pories d'acocés
situées sous e niveau moyen de Ia voie
de dessede de la rue ne soni pas
auloristes un Tagade sur rue,

En eas de création de surface ou do
ghangament da destination snirainant des
hasoing supplémeantairas &
sialionnemant, kb nombré minmum de
places de parking automobile & réaliser
doit repandre au normes suivantes |

- entre 100 a 200 m? de

' TYPE D'OCCUPATION DU | NOMBERE DE
| S0OL PLACES

| HABITATIONS

. i

[ -juequa1Om?deSHOM. | |
' 2

| TYPE D'OCCUPATION DU | NOMBRE DE |

SOL PLACES
_HABITATIONS .
1
Jusqua 100 mPde SHOM. | i
2

- @rire 100 & 200 m? da

SHO.N.

- par franche antamas de 50
m# e SHON,

Fupplemeniaina

- parf lranche antamés da 50
e i 123 SH.OM.
supplémantaira

10
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1.8, Stolionnement pourles autres ccoupationa | 1.6, Stationnement pour les autras occupations
du sl i sol
s S
1.7. Emplacements de substitution 1.7. Empacements de substiution
= L
c. Incidences sur Menvironnement

Lefte medilicatton n'a pas dincidence sur 'environnemeant.

Point n"6 : réglementation des auvants en zones UC at LD

a. Objectifs de la modification

Larticle & impoese Fédilicaton des constructions par apport & lalignement e foute vobe limirophe & une
distance da 4 moan song UD, el & wne distance minimale de 4 m en zone UG En cas d'ordonnanceament
de constructions existantes, una dspositian parficuliens permel dimposer une imprantation a MNoentigue
pour toute constraction venant s'insdeer dans ool esdonnancement,

En cas dimplantation d'une construction a4 m de l'alignament ou d'inseron d'une construction dans
ur ordonrancement axistant, lo rdglement des 2ones UG o UD ne permet pas linstallation d’'un aevent
pour protéger kes accks des constriecions, || est proposé da las autoriser & l'niérieur des marges
d'isolement (entre Malignement &t la construchon} sous réserve que leur surlace ne dépasse pas Im?

k. Pieces modilides du PLU
Réglementor la réalisalion ces auvanis dans les marges disolament en zone UG et UD nécasaite de

mdifiar ks piéces suivantes ;

= Réglement ;

Reglamant actusl

zone LG, article 6, paga 41, rajoul d'un point 2.4,

Réglement modiié
(maodifications an rowge)

Article & UC - iImplantation des constructions

Article & UC - Implantation des constructions
par rapport aux voies el emprises publiques

5 M Dispositions génédrales

Les constructions doivent étre adifvbes i 4
méatres aw mains do alignemeant de toute
viie limitrophe existants, & modifisr ou a
craer, el ouvarle a3 la circulation, &
Fexceplion des carports qQui poueront
s'implanter & I'alignement,

Dispositions particuliéres

Monobstant les dispositions du § 1 ci-
dessus, sl existe e long de la voig un
ordonnancemaent de fait des constuctions
exisiani=s differant, une implaniation &

1 Dispositions générales

Les constructions doivent &tre Sddides 4 4
méatres au moing de l'alignement de loute
woig [imitrophe existante, & modiller ou f
eréer, &t ouverte A la clreutation, &
leszaplion des carpors qui pourmoni
simplanler & Falignameant.

Dispositions particuligres

Monobstant les déspesitions du § 1 ci-
dessus, s'l axisie la kong de [a vole un
orclornancement de falt des consiructions
axistanies ditbérant, une implantation &

n
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23,

2.3

Pideenbguee peut Mre imposéa pour boute
nouvedle  construction  venant  s'insérer
dang ure telle crdonnanca.

La pardie laissée bra cntre les constructions
et [afgrement diod répondre aux bosans de
shaliceranant oo fire  lobet  dum
aminagemant pavsagar non impermashiisa.
Les reculs de constructions indigués au
raglament graphique sont & respecter.

7 Reglement :

2.2

2.3
24,

Pidentigua peul 8tre IImpasse pow boula
nouvella construction  wenanl  smadrer
dang une lelle ordonnanse,

La partia [msssa B ot Bs constncions
et Faligrement doit répondre aux beaoine de
staicninemsad  ou fale  Fobjet  dun
AmENAgeman! peysagar non impermdatiliss.
Les reculs de construclions indupes au
réglement graphique sonl 4 respecter.

Un auvent de 3m” maximum protégaant
fmz accés des construclions est
aulorksd a l'lnlérleur des mamges
d'isolament définles dans le présant
articla.

Zone LD, arbicie 6, page 53, rajout d'un point 2.5,

Réglement actuel

Article B UD - Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques

1.
11

1.2,

2.2,

2.3

2.4,

Dispositions géndrales

Toutes constructions ou installaionz 4
uvzage d'habitation, de commensses oo de
services, doivent s'implanter & 4 mblres
des wvoies e emprizses  publiques
existantes, & modifier ou & crder, &
I'exception des carports oul pourront
s'implanter & Falignament.

Lorsgue les dispositions du paragraphe ci-
desals &0k raspacldas, toutes
cangimnectons  ou  insiadlations  pauvent
simplonter en seccnd Rng.

Dispositions particulitres

La parlies lsigsee libre anfre  |es
conatructions et Mallonement dolt rdpondre
aux besoins de stationmemant ou e
l'obéat d'un aménagement paysager non
impermeabiiise,

Pour les constructons implantées en 1ére
ligne;, un recul est aulorisd sur une
longuieer da 40 % dunu de la fagada batia.
Lt resculs de conslruclions indiguas au
reglament grapiioee sont 3 respectar.
Cans e sactaur UDa, les constructions
doiwvarl  &tre  implaniees & 4 maties
minimurn dea voles eb am prises publiques
exictanies, & modifier ou A eréer,

Réglement miodiné
_{modifications en rouge)

Article 6 UD - Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques

[
1.4

]

2.2

2.3

2.4,

2.8,

Dispositions générales

Toutes constructions ou installations &
ugsage o habitation, de commerces ou de
services, dovanl simplanier 8 4 matras
s woles e amprses publigues
prsfantes, a maodifier ou 4 créer, &
l'exception ces carpors oui | pounomn
s'implanter a l'alignament,

Lorsque les dispositions du paragraphe ci-
dessus.  sont  respectées,  loutes
constructions qu  Installations  peuvent
simplanter en second rang,

Dispozitions particuliéres

La parte |laissée |re ontra  les
canstruckons et l'alignement doit répondre
aux basains de staticnnement ou faire
l'objal d'un aménagement pAEYSEGEr Nan
im perméeakilise,

Pour lae constructions implantées en 1&re
ligne, wn recul est autorse s Une
lenguswr de 40 % du nu de |a fagade bitie.
Les reculs de consiructions indiqués au
reglement graphinque sont & respecter.
Dang le secteur UDa, les constructions
ot Stre implant@ées a 4 mébes
minimum des voies af amprises publiquas
aristanies, O modifiar ou A créer,

Lin auvent de 3m® maximum protégeant
les acces des constructions esi
autoriae a Pintérieur des  marges
d'isplement définies dans le présent
article.
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c. Incidences sur 'envirennemenl

Catte modification n'a pas dincidence sur 'envinonhemant.

Point n'7 : prise en compie da lisoistion axtérieurs dans la réglamentation de 'arficle &

a. Dhbjectifs de la modification

L'articka & raglaments limplentation des constructions par rapport aux voles et emprises publigues. coci
pour l'ensemble das zones du PLU. Dans le cas duna construction axistante silude sur [a fmite da
limplantation autorzée, Nisolalion themmique par Pextédeur est impossivle du fail de la surdpaisssur
provoguEe par l'isclanl,

U2 maniers & permeling & lensemble des constructions axislantas, quella gue soit leur implantetion au
regard de la reglementaiion de Farticle 6, de bénéficier dune isolation extéreurs, | est proposé de
modifier le paragraphe < Travaux de l@nsformation » de l'aricle 6 de 'ensemble des zones, &
lemception das zones & urbeniser (AL} dans lesguelles | n'y & pas de construcions preesstanies,

i esi proposé que le paraphage = Travaux de fransformation » soil intituld « Travaux de transformeation
et d'isolaticn =, et que |a phrase suvante soil rajoukdes @ « Nonobstant Falinéa précédent, en cas de
travawy d'isclation extdrieure sur une constrechion exdstania, une déragation de 15 cm maximum pecd
étre autcrisée par rapport & l'ensemble des régles du présent aricls ».

. Pidoes modifides du PLU

De mamnérs & permetire lisclaiion exténegre des construchons exstantes quelle que soil leur
implaniation, las pigces suivantes sont modifidaes |

*  Réglamant :

zone UA, article 6, page 16, madiflcatian du palnl 3
fone LI, article 6, page 29, modification du point 3
Fane UG, article &, page 41, modification du point 3
zana LD, article 6, page 53, modifiaation du point 3
zane LIE, arlicle 6. page 65, modification du paint 2
#one UL, article 6, page 72, modification du point 2
zone UK, article 8, page 80, modiisaticn du point 4
zone A, aricle &, page 108, modification du point &
« zone M, aricls 8, paga 115, modilication du point 7

B & & & & =& =

Réglement modifid
(modifications en rouge)
Articla 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voles et emprises publiques

Reglement aciuel

Articie 6 - Implantation des consiructions par
rapport aux voies el emprises publiques

Travaux de transformation =1 d'l=oiation

Lomsque par son  gabart ow  son
implantation, un immeuble bati existant
n'est pas conforme aux prescriplions des
pamgraphes ci-dessus, le perms de

Travaux de transformation

Lorsque  par son  gabanl ou  son
impdaniation, un immeubls bab existant
n'esl pas conforme aux prescriplions des
paragraphes o-dassus, le panmis de

construire ne paul &re accordsd que pour
des lrivaus gui ant pour objet damekorsr
la conformie de lmplantaton ou du
gabarit de cel Immeuble avec oces
prescriphions, ou pour des Irnvaux qui sont

construire ne peut ére accordd que pour
des travau qul anl pour aliet dramaliarar
la comformilé de implan@ation oo du
gabarl de cel immeubls avec coes
prescripfions, ou pour des travaux gul soni
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sans affet sur limplamtaton ou e gatsari sans effel sur Tmplantation ou e gabaril
de ['immeuble. de rmmeybls

Nanobsian| 'alinda pricédent, an cas
do travoux do'isolatlion axtérieurs sur
une constructlon exdiestanis, wne
dérogation de 20 em maximum paut
étre autorisde par rapport & 'ensemble
des régles du présent articie.

¢ Incidences sur 'environnement
Catte modification n'a pas dincidence sur M'environnement

Point n*8 : modification du niveau de référence pour 'article 10 de Ia zana [ﬁl..l

a. Objectifs de la modification

L'artiche 10 de la zome AL régiemente la hauleur des constnations. De manigos & avoir une réfarence
pour la mesura de catie haulaur, & pont 1.1 de Faricle stipule que = la hauteur d'une construction ou
installation est mesurée par rapporl au Alveau meven du fermain d'assiete des constrections ou
installations avant travaux d'affoullement ou dexhaussermesnt du sol éveniuels =,

Catte rétdrence esi problématiqua pour la zone |AUY donl e périmétre correspond & celui de la ZAC du
futur quartier d"habitation. Compte tenu de la lopographie de ce sile de 11 ha el de la superficis des
futurs Iods (plus de 35 ares pour cartains), kes travaux d'affollemant etiou d'exbsaissement du sol serond
an aflat mporianta.

Il ezt donc préférable de prencre comme référence pour la mesure de la haubeur des constructions le
niveau fini de la rue, an applguant |a régle suivanta : « la niveau =& de réddrence de chaowne des
constructions el installations ast s niveac fini da la rue au droil de leur aceés correasable. En cas de
plusiaurs accds, la ifdronce ast celle da Pacoés bo plus bas »,

Celtta nouvalle rélbrmnpe, necessaire en zone |ALM, ssra guasimant sane affal sur les zones 1ALZ &t
IALIE compde karnu de la iopographie et da la faille des parcelles,

b. Pieces modifides du PLU

La modification du niveau de mférance pour e calcul des hawews dans l'arick 10 de la zone 1AU
nécessite da modifier les pidces suvanias

* Raglement zone AL, article 10, page 99, modification du point 1.1,
Reglement actuel Raglament modiflé
{modifications an rouge)
Article 10 [AU - Hauteur maximale des Artlele 10 1AL - Hauleur mazimnle des
1. Dispositions générales 1.  Dispositions générales
1.1, La hauteur d'une construction  ou | 1.0, Lemivesu zéro die rdlérence de chacung
instaliation est mesurde par rapport AU des constructions ol installations est le
niveau moyan du terrain dassielle des niveau finl de ja rue au droit de leur
construclions  ou  insfallations  avant acges carrossable. En cas de plusieurs
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iravaux draffouiBemeant a1}
dexhaussement du sol dvertiels,

La hauteur maxmale des constructions,
par rapport au nivasu moyan dasaisits du

batiment & construire, ne peul excdder |

« dans les zones [ALIZ & [ALIE, B mé&tres
hore pout,

- dans s zona LALN , 20 mélres bors boul

T.2.

2 Dispositions particuliéres

Un dépassament 1,50 m par rappor aux
hauteurs fixdes chdessus est aulonss pour
laz  ouwrages  lechnkpss coimme
pecensaurs, chemindas el pour  des
eléments lids aux énergies renouwnalables
cormme ks captaurs sclairss.

1.2

acces, la référonce est celle de I'acces |
le plus bas.

Le hautew maximale des construciions,
p&F rappor au nivead moyen d'assiehe du
bdfimant & construira, ne paut axcédar ©

- dEns les rones |AU2 ei 1AUS, 8 métres

hors tout,
= dans la 2ome |ALY, 20 mbtres hora boul,

Dispositions particuliéres

Lin depassemant o 1,50 m par rapport aux
haulgurs lixde: c-dessus est Auboriss
pour les ouvrages technigues comme
ascenseurs, chemindss et pour des
aldmends lide aux énergies rernouvelablhes
commee les captaurs solalres,

* Happorn de présentation :

page 264, explications article 10

« Article 10 - Hauteur maximale des
canstruetions

Cel arlicle combing aux arfichss G el 7
aéfinit la ferme urbaine ef la morphologio
chers consinactions.

La hauteir deés consirnuclions est fixée
2ana par rona de mandéra 4 pemettre une
intgration  oplimale  des  nowvellss
canstruections ou des extensions dans e
trs=u bati existant. Elle esi fivée hors fout
al par rappon au niveau moyen du terrain
d'assietle des  constructions ol
installztbons avant travaux daffoulllemeant
ol d'erhaussemeant du sol Sveniuel.

Des excaplions sont précisses concarmant
les owvrages fechnigues ot pour des
élémants ligs aux dnargies renouvalables.
En effsl le PLU prend en compte ces
disposiife nouvealx, méme zi lsur aspact
nest pas fouwjours conforme & la régle
ganerale de 'article sur "aspact extérieur.

* Arlicle 11 - Aspect exbtérieur des
constructions et aménagement des
abards

-

* Article 12 - Obligations en maliére de
stationnement

Rapport da présentation modifié
____Imodifications en rouge)
= fArticle 10 - Hawteur maximale des

constructions

Cet article combing aux aricles 6 et 7
délinit la forme urbaine el la morphologie
des constructions,

La hauteur des constructions esi fixée
Fone par zone de maniéna b permetire une
imtégration  oplimala das pouvelles
construclions ou des adensione dans e
fissu b3l oxistant. A I'exceplion de |a
rone |AL, slle est fivde hors tout et par
rapport au  peaau moyan du  berain
dass et des canstructons atl
restaliations avant travaux d'affoulllemen
ou d'exhaussemeant du sol eventuesl,

Dea axceplions sonl précisses concermant
leas ouwages technigues el pour dos
aléments s aux éngrgies renouvalables,
En effat e PLU prand en comple ces
dispasitils nauvesus, méme si leur aspact
n'esl pas toujours conforme & la régle
péndrale da l'article sur I'aspect extérieur,

* Article 11 - Aspect wexlérieur des
constructions et aménagement des
abords

it

* Article 12 - Obligations en matiére de
staticnnemeaent

o o

15




FLU de Bromath - Modification simplifige n™1 — Nole de Préssniatlion

¢ Incidences sur 'environnemeani
Cette modification n'a pas dincidenca sur l'envircnnement.

Point n"9 : modificalion des régles da remblais en zone 1AU

a. Dhbjectils de la modification

Lex paaind 4 da Farticks 11 da la zone 1AL réglements les remblals g la maniéeg sulvanie : = Las rambilais
de plus de 0,50 métre au-dessus du niveau du terrein nafural du sl sonf inkardits =, Cette régle est
problématique pour 1a zone |AUN dont le périmétre cormespend 4 celul de la ZAC du fulur quartier
d'habitation,

Compta enu de la topoagraphie du site et de la taibs des fulurs beis (phs de 35 aras pour cortains), loa
rarn blaiements dapasseront par endroit les 50 cm par rapport aw terrain nalured, 1| est done préfarable
dinterdire las remblais de plus de 50 cm au-dessus du niveau find de la rie {el non du TH) au droit da
l'acces carmsseble & la parcslle. En cas de plusieurs accés, la référence sora I'acods o plus bas,

Cefle medilication, nécessaire en zone 1AL, sera quasiment sans affel sur les rones LALUZ of |AUZ
comple Bnu de la lspographie &t de la taille des parcelles.

b. Piéces modifides du PLU
La modification das régles de remblais an zone 1AL nécessite de modifier les pléoes sulvanias :

# Raglamant : zone |ALL article 11, page 100, modification du point 4.
i Reglement actusl Réglement modifie
) o __ {modificalions en rouge)
1. Fagades at volumes 1. Fagades ot volumes
e P el
2. Clétures 2 Clatures
T P e I
3. Antennes paraboliques 3.  Antennes paraboligues
sl o
i, Remblais 4, Remblais
Les remblais de plus da 050 matre & Les ramblais de plus de S0cm au-
dessus du niveau du terain naturel da sal dossus du niveau fini da s rue au drodt
sanl inbardils. de {'accés carrossable a la parcelle sonl
interdite, Em cas de plusieurs accés, la
5. Armoires techniguas ndcessalres aux réfdrence ast 'accha le pius baa.
réSeALN {Blectricits, posias,
EEcommunicalions, ciblage. gaz,,.} 5. Armolres lechniques nécessaires sux
TR TR {&lectricita, postes,
4 tedscommunications, cablage, gaz...)
it
G Local poubellc
y 6  Losal poubelle
sl
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¥ Rapport de présentation :

page 31, dispositions réglemantaines an zone

1Al
Aapport de présentation acluel
Articles
Olajet Reples Objectifs B

Oecupation du sol Soni aiionsées |es ooon- Favoriser un aménage- let?

proticns b utilisations du kel cobkrent

sl comyputibles avew b Limmiter les sources ke nui-

vogation d'un secteur sances el de risques,

d"habits | commerces,

RCEIVIEEs Ton nuEsEnles,
Voirie e E¢aliser une bonne des- Assurer les commadités | Jerd
réscany divers serbe des fermins avec de cirenlation, de rmceor-

obligation de s mecorder | dement aox éseanx, die

Ay divers rfssinng. lutte comtre I pollotion e

canire | incendie,

Implantation du -IAL I enire et 10 mde | Prendre en compie ke 6 TctE |
bwiiri de " alignement. caractére de la rue et du

= TALLZ e DAL, 4 mo e Nissn bl avorsinant

ulignement. Aménnge-

ment de la partie lussée Garantr des condilions

libre, d'ensoleillement minimi-

< TAUT, IAUZ et TADIR sur | les et des distances mini-

limites séparatives ou males dans un souci de

prospecl min 3 melres; santd pabligue, die séeurité

- TAUZ et IALI3 ; rdgles el de mairise des dépen-

speciiigues pour sus, ses éncrgétiques,

awveants, abiis i bois ¢l

placines

- Sur une méme proprideé,

ume thstance minimle

[reut Etre imposde enire

2 biatiments non configus.
Hawieur du bt = FALFL 2 30 o hiws woir . - Assiirer Iintéarion dhes 1

- IALR & LALIS 8 om s constrscticens dans leur

foaLit, ERvIronnement,

= Mlargpuer Mimage du
| quantier en sectear LALTL

Aspecl extérienr Clistures - Favorizer une évolulinn i

<o Molignement < 150 my | qualitative du fisse of des

comprizs e mouor babut. paysages bdtis,

- sur limites séporatives ;

2 m masimm,

Remblais supérieurs i

A0 de Falignemeid,

frterdits.
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Repport da présentation aprés modiication
{modifications an rouga)

g. Incidences sur I"environnement

] Articles
Ohjet Rigles {¥hjectifs !
Dccupaiion du ol Sont maorisées les oecu- Favoriser un aménage- Terl
putions et utilisations du menl cohéreni
s0l eompatibles avee lo Limiter les sources de nui-
vacation d'un secieur sunces ef de risques.
d habatat ; commerces,
wetivitds non nusantes,
| Vairie et Eéuliser une boane des- Assurer les commaodings Jerd
réseaux divers werte des erraing wvec diz2 civeulation, de ruccor-
obligation de se raccorder | dement aux réseaun, de
anix divers réseaux, lutte contre Ia pollution e
contre Mincendie.
Implantation du < TALN entre O et 10 m e | Prendre en mmpi:':-it h,Teid
] de Palignement, caractére de la rue e du
= [ALR? ed 1AL, 4 mde tissu bt avoisinan,
Falignement. Aménage-
ment de i partie lnissfe Garantir des conditinns
libre, ' ensoleillement minima-
- IAL, EALZ et TALR sur | les ef des distances minf-
lirmites séparatives ou males dans un souct de
prospect min 3 miéres. sanie puhliue, de sécurind
= IALZ et IAUS | régles el de maitrise des dépen-
spécifiques pour sas, Res dnergéligues.
muvents. ahris a hiois gt
piscines,
= Sur une méme propnéts,
e dhstange mintimale
peut étre imposée entre
2 blitiments non contigus.
Huouteur du histi “IALT 3 20 m hoes vt . - Assurer Mintégrution des ¥
- 1AL & EALYS B om hoas | constructions dans lewr
ol environnement.
= Mlurepuer I imape do
| quarticr en secteur 1AL,
Aspect extérieur Cliures - Favoriser une évolution 11
- @ 'nbignement : 1 50my | qualitative du tiss et des
compris le mur bahuc paysames batis.
- mur limites sépararives |
2 m maximum.
Hemiblais supérieurs 4
{150 m do nivean fini de
la mag, tserdils

Cetle modification n'a pas d'incidence sur 'anviranmement,
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Peint n*10 ; autorisotion des accés depuls les Routes Départementales en agglomération

a. Dbjectifs de ln modification

La point 1.5 da Farkicls 3 des zones LB et LG stipule que « tout accés direct nouveau sur bas AD 47,
140, 419 et sur la RD 283 esf interddl « Bien que la quas-otalité des parcalies de ces zones soit
sur-bétie at bénaficie déja d'un accés, || subsiste des poseibiliids de conslructions sur das temrains
auxquels les acces sur les BD sont refuseas,

D mankare & permaile un acces sux parceles e question, il convient de restraindre linterdiction de
realiser de nouveaux accts au secteur classd bors agglomeration. Le paint 1.2 de ce méme ariicle
permetira cepondant de subordonmer ke pemnis de consinere & ks rdalisalion daménagements
particuliars concarmant lea socas at tenant comple de lintenzitd de la clrswlation,

b. Pieces modifiées du PLU

Rastraindre Nvterdickon de créer da nouveaux accés sur 25 zone AD au secteur hors agglomératon
necessita oa modifier B8 pléces suvanias ;

* Reglement :
o Fane UB, arficle 3, page 27, medification du paint 1.6,
o  Fone UG, arficle 3, page 39, modification du polrd 1.6

‘Réglement actuel Reglement modifié

{modifications en rouge)

Article 3 (UB et UC) : condilions de dessarte | Article B{UBaut UC) : conditions de desserte
des terraing par les voies publigues ou des terrains par les voles publiques ou
privees o d'accas aux voiss cuveries au privéos of d'accke aux volos ouvertes au
public public

1.  Condiions d'accds aux voles ouvertes | 1. Conditions d'accés sux voies ouverles
au public au public

1.1, Pour &re consliuctible, un terrain doitavoir | 1.1, Pour &tre constructible, un terralndait avalr
acchs & une vaie publigus ou privée, soit Bccés B une voie publique ou privés, sol
directerment, soil par lintermédiaire d'un directernent, soit par lintermdédiaine d'un
passage amanags sur fonds voisin, passage aménagés sur fonds voisin,

1.2, Le permis de construire peut &re | 1.2, Le permis de constriise peul @tre
subordanmg a la réalisation subcrdonng a ia réalsation
daménagements particuliers concesnant d'amenagements pariculiers concernant
les accés el tenant comple de Fintensgie de les accis al lenanl compls da ntansit de
la circulation, la girculation,

1.3, Les carsclénsiouess des acobts doivent | 1.3, Les caracisistiouss des accés doivend

permetire de satistain oux axigences da pamatire de cafisfpire aus exigences de la
sicuritd, da la pratection civie, da la hute shcunitd, de la protecton chile, de k kit
confa lincandie el du sendce derlaverment contre 'incende ot du service Fankloamant
das ordures ménagéras et répondre & des ordures managéres al sdpondre &
limportancea el & |a deslination des limportance & & la destnaton des
constructions. cansinections.
La disposition des accés deit assurer |a La disposiion des accés doit assurer la
séourité des usagers et lews abords scuntd des usagers el leurs abords
doivent &ire dégages de fagon & assurer la dodvent élre dégages da fagon & assurer |s
weihilitg, wigabilieg,

14, Leas agires de siationnement cobectl | 1.4, Les aires de siationnement  coblecti
dolvenl &re dessenvies au maximum par dofvent &ire dessenvies BU maximum par
cleuy doces, saul 51 ke mporlance ou la deux acces, sauf al kur Impaortance ou la
conbiguration  du  lerrain  justifient des configuration du  lerain  ustifient  des
entréas ou des sofies supplémentaires, entrées ou dos sorlies suppkimentaires,




PLL de Brumath — Modification simplifigs n*1 = Nole de Préasantation

18 Un accés desservard une aie de ! 15 Un acods dessenvant wne  aie  de
stafionnement collecif doil avoir une Brgeur | stafionnement callectif dolt avoir une langeur
minimale d&d 3 mékea. Una aire de mnimale da 3 meélres. Lne are de
staionnement de phus de 10 places dolf &tre staicnnermen] de plus de 10 places doit &tre
dessanie par au moins delx [argeurs dacchs dessenia par au mans deux largaure daccés
fohe o s drods mviires), acoobées ou non. (e S frois mekres), aocolées oul non

1.6, Toul acchs direct nouveau sur les RD 47, | 1.6, Hors agglomération, foul acces direct
1440, 419 ot sur la RD 263 ast interdil. nouveau sur les AD 47, 1440, 419 8 sur la

2 Les disposiions du § 1. du présent arficla RD 263 a5t interdit.
ne =il pas applicables dane e cas da | Les disposiions du § 1. du présent article
recornstruction & l'dentigue 2t pour la méme ne sont pas applicables dans be cas de
dastination d'un bDaliment sinistre, saul reconstruchon a 'rdentique et pour la méma
lorsque Tacoces ne repond manifestament destinabon d'un  batment sirestré, sauf
pas aux condiBons de Secuiie, lorsque Maccés ne répond manifesiement

pas auwe condiions de sécuriis,

. Incidences sur I'environnement

Ceate modification n'a pas dincidence sur 'evirornement

Point n®17 : Extension d'un secteur Ae

a. Dbjectifts de la modification

Line explotalion agrcode et acluellement située & proximité du centre-ville, rue Basse. La
divveloppamaeant de Factivitg anvisagas par b il de Factusl chet de Fexploitation ne peut se faire qu'en
dehors de Tagglomiéralion. Celui-cl souhaile an effel davelopoer un Eevags da laping pour un sfectd
annuel| de 550 maras.

Cette activitd retiwe de la reglementation sur les Installations Classéas pour la Proleclion de
IEnvirannameant.

Contormément oM« arrdbé du 31 cclobre 2006 fiant les régles lechniques suxquelles dolvent satistaire
les dlevages de lapins sowmis & autorisation au litre du livee V du code de l'environnement », les
batimenis d'élevage, lews annexes el les cages lixes ou mobiles en plein doivent notamment &fre
implantés & au moins 100 mélres des habitalions das lers,

La zone A (agreole) du PLL de Brumath compore plusieyrs secteurs As qui autorizent les constructions
ot instatlations diractement ligas et nécessaires aux exploitations agricoles, y compris 'élevage of ko
logement des axploitants. L'axploiant n'est proprigtaire ni prenaur daucun terrain siud en sachalr As
Les autres secteurs Aa sont quani & eux déja ocoupas par des sorties d'exgloilation

Le développement de I'exploitation nécessite dong soit & création d'un nouveas saclaur Aa, sait
lextension d'un sacteur Ae exisiant. En accord avec Pexploitant Il est proposd gu'une partie des
parcelies n"248, 2449, 250 ot 537 de |a section 57 du ban de Brumath solt cassée en secteur Ae dans
la conlinuiteé d'un secteur As axistent ol des batiments agricoles d'un aulne agrculbeur sont dégh éngas.

L'extension du secleur esi destinge dans un premier femps & la construction d'un bfiment vouwe &
I'dlevage des laping, puis dans second temps @ accusillivc un bitiment pour le stockage de maténel, Le
regroupamaent des capacités de stockage sur un méme site contribuera 4 miter |a clrculation agricals,
nofammant an milied urbain

Far aileurs, 'exploitant agricods gui occups les bitimenis déd exisianis dans oa mame saclsur As
sounaite dans ke cadre du développement de son acliviie construira & t@rmme un nouvenu bafimant da
stockaga. Ca projet nécessita 'intégration d'une parcelle (n"269 seclion 97) au secteur Ag, 4 proximita
immediate d'une des constructions actuebes,
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Les projets des deux exploitants agricoles portent [a supericie de ce secteur As d 7 ha 93 ares 25 cn
conire B ha 74 ares B3 ca aglusdlermsnt, soit 1 ha 18 ares 13 ¢a de plus (hausse de 16, 95 %),

Les parcelles proposses pour 'extension du secteur As sont exploitees {en propriété oo an ocation)
par les porbeurs de projet. Elles sont proches de |a grande majonité des parcelles cultivées par les
explodants agricoles, ce qui lmite les déplacements des machines agicoles dos batiments aux
parceies.

L'extension mesunée o'un secieur A axistant au bed de |s crdation dun nouveay seclalr e, limite la
miage de l'espace loul an parmaitant e dévaloppemant de deuy exploilations agricoles. Le réglement
du secteur Aa el le mairfien da la ceinture de vergers axistants parbicipant par allawrs & lintegration
paysagire does batimants,

Le sectaur peqmiat whe implantation favoreble gquanl ux venls dominants ef s sdue & une dstancs de
500 m das pramibres rones urbaines. Du fail de ln topegraphie du sile el de la hauleur ces batiments
projatés (plus falbles qua ks bdimonts siteds & proximité) 1o perspective depuis la D nfest pas
modifide,

b. Pieces modifiées du PLU
L'axtansion du sectaur As ndcassite la modification des pices suivantas -

# Plans de zonage :
=  exiemson du secteur As sur e plan de zonage n™1 [1/200%)
= exfension du secteur Ae sur k2 plan da zonage n*S [1/600%™)

Note - compite feny au oécaupage du ban de Brumath en plusteurs plans de Zonage, e sectour Ag
n'apparait dans sa fofalifd sur ume aucune des cartes, Seule fa cambinatson des plans 01 ef 15 permel
d'avair une vision dansemble du secteur.

2
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G Incidences sur "environnement

Le premier batiment qui sera érigs sur le site aprés Fexiension du secleur reléva de la eglemantation
sur les Installations Classées pour la Protection de FEnvircnnement. [ davra donc offrie les garantias
réglementaires nécessaires en malidre de réspect de l'envirdnnement. Las daux autres batiments
projetés n'omn pas dincidence suf lenvirannement, £a limitand 4 du slockage da malérial agricale,

d, Appréciation du critére guanbitatil de 20 % d'augmentation des possibilités de
sansiruction

La zone A est una zone naburelle 4 profeger en raizon du polentiel agrenomigue, blologgue ou
économique des terres agricoles. Les canstructicns f installations ndcpssaires aux sendices pubdies ou
d'intéit collachif at 4 lexploitation agrcoles sont seules mdorisées. La qone comparte deux iypes da
secleurs qui sont consiructibles

s Les secteurs Ae, au nombre de 3, d'ung superficie (olale d'environ 26 ha. Ces secleurs
autodizent les constructions et installations nécessalres & lactivité des axploitations
agricoles, ¥ comprns, sous conditions, les logements lds & l'expioitation.

# Les secteurs Ah, au nombre de 4, dume superficie Iolale denviron 65 ha, Cas sacleurs
autorisent les canstructions e Inslallatons nécessairas & 'aclivitd des exploitations
horticoles y comprs, sous condiions, les logemants Bas & Faxpoitation,

Le recours a la procadure de moditication simplifies implique que les poasibiités de constructon
rasultant do Feapplication de Fansamble des régles d'une 2aone ne sctent pas majoréss de plus de 20 %,

La supedice inials des sacteurs Aa el Ah est de 909 985 m® Elle ast de 921 768 mE apebs oxlension
du sectaur As dans la présente modfication, soil une augmentation de 1,91 %,

Compie tenu de la aille de ces secteurs et de Fapplication du mglement, les passibllitds de construction
actueles sontles suivantes :

«  B16 651 m®, en application des articles Get 7
« 0799 812 m? en application des articles 6, 7 &t 10.

L'axtansion du secteur & de 11 913 m” modifie les possibdlités da construction de la maniére suivanie

# B35 248 m?’, en application des articles & at 7, solt une maaration de 1,18 %,
B 914 976 md, en apphcation des articles &, 7 et 10, soit une majoration de 1,18 %.

Sion se conlente de calculer ks majoration en se rélérant uniqguement au secteur que F'on étend e non
# lansamble des secieurs Ae &t Ah, |la valaur reste indéreure & 20 % (67 370 m? de possibilild do
caonstruction actusllermant contre 66 96T m™ apréa exbansion du sectaur, S une haesss g 16,73 %)

Ces différentes valeurs résulient de I'application purement théorique du réglement de fa zono A

Elles prouvent cependant que les possibilités de constructions suite & 'extension du secleur As
sont inférieures au seull gui interdit le recours & la modification simplifide.

Foint n*12 : reglamentation des travaux de transformation en zones A el N

a, Objeciifs de la modification

L'article R111-19 du Code de 'urbanisme stipule que « lorsgue, par son gabarit ou son implantation, un
immeuble bati existanl r'est pas conforme aux prescriptions de l'aticle R. 111-18, le permis de
coresiring N paul abte acoordd que pour des travaux gui onl pour objet damélicrer la conformits de
limplantation ou du gabarit de eel immauble aves ces prescrpbions ou polr des iravaux qul sont sans
effel sur Mimplantaticn ou le gabai de Nmmeauble =
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PLU U Brurnath = dodification sirmplifiée n*1 - Note de Présentation

Cel article est intégré & lensembie des arlices 6 des zones U du PLU, mais sont absentes des zones
A el M, Cas axceplions n'slanl pes justfiées, il eal proposé d'intégrer un paragraphe = travaux de

transtormation « alx articles 6 des zonaes A ot M.

b, Pitoes modifides du PLU

L'intégration des dispositifs du A111-18 du Code da l'urbaniame A laricle B des zones A €l N nécessite

la modification das pibcas suivantaa @

¥ Réglament : rona A, article 6, page 108, rajout d'un point 6.

Réglement actuel

Raglement modifia
{modifications en rouga)

Article 6 A - Imptantation des constructions
par rapport aux voles el emprises publigues

Article 6 A - Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques

1. Vairia

cellisis
2 Clatures

!
3. Cours deau

o
4. Conduite de gaz

e A

1. Vairia

R e
2, Chbtures

il
3. Cours d'eau

4,  Conduite de gaz

R

LS Travaux da iransformation

Lorsgue par som gabart ou son
mplantation, un immauble bdti axistant
n'est pas conforme aux prescriptions
des alindas cldessus, le permis de
construire ne peut &re accordé que
pour des bravaux gui onl pour objel
d'améliorer la  conformilé de
Fimptantation ou du gabarit do cot
immeubla avec ces prescripbions, ou
poir das travaux qui sont sans affet aur

I'implantation au le gabarll de
l'immeubls,
* Réglement | zone N, arlicke 6, pags 115, rajoul d'un point 7.
Réglemeant actual Réglement modiflé

Articie B N - Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques

{modifications en rouge)

Article 6 M - Implantation des sanstructions
par rapport aux voles ol smprises publiquos




FLU de Brumath — Modification simpliise n®1 — Note de Prasentation

1. Yoirie 1.
ke
2. ClMures 2.
e
3, Cours d'eau of canal 3.
ode .y
4.  Voia ferres 4,
e o
. Conduile de gaz E.
weafiat
6. Espaces boisés classés 6.
o
7.

Voirke

Cloturaes
ke

Cours d'eau et canal

Voie ferrde
i

Conduite de gaz
il SN

Espaces bolsés classés
et

Trevaux da translormation

Lorsque par son gabarll ou son
Implantation, un Immeuble béti existam
nasl pas conforme aux prescriptions
das alindas ci-dessusg, la parmis de
construire ne peuoi 8tre accordé gue
pour des travaux qui ont pour objei
damaliorer la  coniormité e
IMimplantation ou du gebarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou
pour des fravaux qui sont sans efet sur
Fimplantation ou e gabarll de
I'imimeutle.

c. Incidences sur I'environnement

Catte modification n'a pas d'incldence sur Femdrannement,

Point n°13 : adaptation du réglement de la zenae N au projet da |a sabliare Nonnenmachar

a, Dbjectifs de la modification

La zone M comporte plusieurs secteurs pour tenir compte des particularités du ban de Brumath, Un
secleur Ns ast résarve 8 Mexploitation des mssources du sous-sol, qui comporte lul-méme un sous-
secleur Msa desting & une exploitation de ressources du sous-3of. Le sacteur Ms se limile aux parcalles

exploitdes par la Gravigra Nonnenmacher.

Cars ke cadre de la demande d'autonsation dexplcitalion de carsére {ranouvelksment e extension), de
mize an service d'une siation de transit de produits minéraus, ef de déclaration de mise en sarvica d'una
installation de traitemant de matdraux, la gravidre Nonnenmacher a été destinataire d'un courrier da i
Direction régicaal de Fanvironnamaen! da Paménagemant af du logemaent.

Cae courrier (¢l annexeas) aftire nofamment I"'attention sur 1a conformité du projat avec le Plan Local
d'Urbanisme da Brumath. En effel, de mariars & ce que e profet puisse aboutin, 1| est nécessaimg ©

=  dindiquer, dans l'article 1 de la zone N, gue les dépdts de matériauy sont nterdits, &
l'excaption des matériaux inertes du BTP dans le sous-sectaur Naa,




FLLY de Brumatn — Moditication simplitige n*1 - Note de Frésantation

v dindiguer, dans Farticle 2 de la zone N, que dans le sous-secteur Mea, |85 cariiras ne
pourront ébre exploitéas que loraque [Bur réglemenialion specilique e permelira, mais gue
dos affouillements nécessaires & des lravaux de génie dcologique peurront étre autonisés,
sous condlions, dans le cadre de mesuros compensaloires libes & des esphoes prolégaes,

b. Pléces modifides du PLLU

Adapler le reglement de manisra & rendre possible le projet reiatit & lexploftation des ressources du
sous-s0l dans le secteur Nsa ndcessita de modifier les pigces suivanies

+ Réglement : ona M, articla 1, page 111, modification du poant 2,

Réglement actuel  Riglement modifié
imodilications en rouge)

Article 1 N - Doccupations et utliisations du sol | Article 1 N - Occupations et utilisations du sol

interdites interdites

1. Les afloullements el adhavussemants des | 1, Lesz allouilfemenis el exhaussemants des

sals non |usiifies pad une consbucEon, un sobs non justifiés par une constnuction, uwn
aménzsgement aulorizé ou des recheches aménagamant autoriss ou des recharches
archéclogiques. archoologiques.

2. Les dépdts de ferailfes, de maldram, da | 2 Les dépiie et stockages do ferrailles, de

céchols ot de vihiculas hars dusape. déchets, de wihicules hors d'usage et de

8 L'owvariure ou Naxlansion de carméres at matériaux, & 'exceplion des matériaux

détangs & Maxceplion du ssctaur Ms. Inertes lids & 'explollalion du site dans

i, Les teraing de camping et de caravanes, I sous-sacheur Msa

dirns que les parcs résidentials de |oigirs, | 3. L'ouveriure ou Fextansion de carrares at
5. Toules les construchons, cocupations et d'#tangs & Nexceplion du secteur Ms.
utilisations du sol non menticnnées ou non | 4, Les ferraing de camping et de caravanes,
cordonmes & l'articla 2M cl-tassous, dinsi que las parcs résidentiets de lolairs,
&, Toules les constructions, oocupaticns &
ufilizationa du 2ol mon meshonmndes au nan
confarmes & l'article 2N gi-dessous,
¥ Reglement @ zone M, artiche 2, paga 113, rajout d'un poind 56
Réglement actuesl Réglamant modifié
(madifications an rouge)

Article 2 N - Decupalions ol wlilisations | Article 2 M - Decupations at  ulilisations
du sol aulorisées sous du sol autorisées sous
conditions particuliéres conditions parficuliéres

1. Dans la zone N L Dans la zone N

e P Ao

2. Dans le sactaur Na [ 2. Dang e sectaur Ma

ul‘ll-- IIJI-I.I

3. Dans e secleur Ne 3. Dans la secteur Mo
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eilfisa o R

4, Dans le secteur Ne 4. Dans le secteur Ma

wgais il

5 Dans b soctaur Ng 5, Dans le secteur Ng

puafuac " -

B. Dans le secteur MNe B. Dans le secteur Ns

61. Les constructions ef insfallations les & | 6.1  Les constructions ot installations liges &
lexploitation des carmeras: I"explodlation des carriares,

6.2, Les Instabaticns classtes nécessaires 4 | 6.2 Les nsallations classées nécessaires 4
l'exploilation des carfidéres, l'exploiiation des carriares,

6.3  Les plalefonmes de iecyukyge. 6.3  Les platsformes de recyclage,

64. Les constructions A usage dhabilation & | 6.4 Les construclons & usage dhabitation &
proximitd  mmddiate des  bitimenia proximilé  immadate  des  bAbments
dexploitation lorequ'elles zonl destindes d'exploitation lorsqu'clies sont destindes
aux logemends de persoones donl la aue lgemenis de personnes dont la
présence sur ie lieu de l'exploitation est présence sur le lieu de Mexploitation est
directement lée el Indispenszable & dirsclement lidée el indispensable &
l'activid d'exploitation de la graviéra, Factivité d'explottation de la gravibne,

6.5. Dans ke sous-saclaw Nsa, les cariéresne | 6.5.  Dans le sous-sectaur Msa, les caridnes na
pourrcm. Btre exploiides que jorsque laur pourron &fre exploitées que lvsgue leur
raglemantation spécifique le parmetira. réglementation spécifique le permettia,

66. Dans e sous-sectour MNsa, des
affoulllements ndcessalres & des
Iravaux de génke décologigua pourront
étre aulorisos, hors zone inondable du
PPRI do la Zorn, dans e cadre da
méesures compensatolres lides 4 dos
aspeces profegies.,

. Incidences sur 'environnemant

Les incidences sur Nenvironnement du projet qui motive cette modification font l'obiet d'upe &tude
d'impact dans la cadre de la demande dautorisation d'exploitation de carrigre, de mise en service d'una
slalion da transit de produits minéraux, a1 de déclarafion de mize en service d'une installation de
traitemant de matériaws,

Saula une autonisation prefectorale, qui suppose & respact de 1a reglemeantation en vigueur, permetira
la conorétisation du projet.

Polnt n*14 ; intégration de la mise en compatibilité du PLU de Brumath suite & la DUP de ia ligne
A3 KWV

8. Objectifs de la modifleation

Eleciricite da Strasbourg Réseaux projette la réalisation d'une nouwvells §gna 83 KN entra Brumalh &f
Haguanau. Sur ls ban communal de Brumath, 1a ligre pan du peste de ka ree des Roses en direstion
da la A4, avant de longer Ia AS40, Ce projet a fail Fobjet dune Declaration UG Pubique gui emporta
la mise an compatiiite du FLU de Brumath {cf annexas),

Il goriant désarmais da precéder A Finiégration des changaments apportés au dosument erignal du
PLLY,
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b Piéces modifiées du PLU

Llintégraticn ce ka mise en comptablité du PLU de Brumath nédcessite de modifier bas pécas suvantes

= Reglement : zors LIX, article B, page B0, modification du point 1,1

Raglement actusl

Riglemant modifis
(modification en rouga)

Article & LUIX - Implantation des construclions
par rapport aux voies ot emprises publiques

1. Voirle

1.1, Les reculs des constnetions kb lohg de
ceflanes voes au réglement graphigue soml
A rixgpaciar. Lorsquil n'y a pas de mecul
mentng sur le réglemeant graphique, les
canstructions dowent &be adifiées & &
métres au moins de lelignement de toute
wiig  ou emprise  publgue  mirophe
existante, & modifier ou & créer,

Les abrs flees ou mobiles ainsl que les
cepits de matériaux doivent respecter une
marge disclament d'au moins 10 mélres
comptés & parlr de Taklignemant de la voie
existant, & modifier ou & crder.

12

Articla 6 UX - implaniation des constructions
par repport aux voles et emprises publliguss

1. Volrie
11, Les mculs des conslructions b2 long de
cartaines wies au réglemeant graphicue sont
& respecier. Lorsqulil n'y & pas de mecul
mentonné sur o séglement graphiqus, les
conslructions  doivent &l adifiées & &
mires au moing de Fabgnement de toule
voEe Bl amprise publgee  fimitrophe
axslarte, 4 modifer ou & créer, Catte
mesure ne n'epplique pas aux ouVTAEgeS
nécessaires au fonctionnement du
garvice public da distribution d'électricité
dont les pyldénes devront étre implantés
avec un retraif de leur axe au moins dgal
a:
= 100m du bord de la chausss de 1744
= Tm de I"axe de la RDSE
= 1. ¢ hord des chamins d'exploltation
Les abris fixes ou mobiles ainsl que les
depdis de mataraux doivent réapectar une
marge disclement d'au moins 10 méfres
comptés & pardir de 'alignament de & voie
existant, & modifer ou & créar.

1.2

¥ Réglement : sone UX, articla 7, page 81, rajout d'un pont 3.3.

Réglement actuel

Réglement modifié
imodification en rouge)

Article 7 UX - Implantation des constructions
par rappert aux limiles séparatives

Article T UX - Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

1. Digpositions générales

La dislance compltée horlrontalemenl de
towt point d'un Batiment au point de la imite
parcellaire qui en estle plus rapproché doit
dre au mons égale A la moitie de la
différence daltiuda entre ces deux poinks,
Sang  pouvcir &lre nbarsure & quatre
_migstres (L2H2. minimum 4 métras),

1. Dispositions géndrales

La distance complée horzontalement de
ol poind d'un batiment au point de |z limite
parcofiaine qui am eat le plus rapprochs dodl
dtre au molns égale & la moldd de o
différence d'altitude entre ces deux points,
EANS pouvolr dlte  inférieuare & quatie
midras (LaH2, minimum 4 métras).
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usage dhabitation el ses annexss. par

Una distance supeadeure & 4 mibires paul Une distance supérieurs 4 4 matras peut
Btre imposée & les conditions de sédourié flre Imposée s les conditions de sécurié
an cas dincendie lexigent. on cas dincendia |'axigent.

2 Trevaux de transformation 2. Travaux de ransformation
Lorsque par son  gebernt ouw  son Lorsque par son gabart ou  son
mplantation, un immewble DI exisiant mmplantation, un immeuble b3l existant
w'es! pas conlorme aux prescriplions de | n'ést pas conforme aux prescriptians oe
Falings ci-dessus, ls permis de consirin Falinda ci-dessus, ke permis de constuine
n peul 4lrg accordd gue pour des fravausy ne peul &lra aocordd que pour des ravaux
qui ant pour objat d'amdliorer la confaermitd gyuil ant pour objel d'améliorer la conformité
de limplantation ou du pabarit de cet de Nmplantation ow du gabarit de cet
immeuble sver ces prescriplions, o pour irmmesble avec ces prescriptions, ou pour
des fravaux qui somt sans effel  sur fes bravaux qui sont sans  effet sur
Mimplantation ou bk gabant de mmeuble. lmplandation ou le gabarit de 'immieubla,

3 Dispositions particulisres A Dispositions particulléres

3.1. Les posies de transformation électigques | 3. Disposgilions particuliéres
prefabrigqués pourront &tre implantés en | 3.1, Les postes de lransformation électriques
retrait des limiles séparatives & e préfabriqués pourront &fre implantés en
distance interzure a 0BD meétre, e ca, ratrait des limdes séparatives a4 une
dans la mesure ol ils fe contrarsenont pas distance infériewrs & (.80 metre, el ce,
lorganisalicn de la zone. dans la mesure od Bs ne contrarerent pas

A2 Le moul nscrt au § 1 ci-dessus, n'est pas I'organization de la zone,
applicable aux conalructions el | 3.2  Le recul inscrl ou § 1 gi-dessus, n'est pas
instaliations strictement ndcessalres & applicablea Aux  constroctions et
Faxploitafion du chemin de fer. installabons strctement nécessaires &

lexphoitation du chemin de fer,

3.3 Le recul mserit au § 1 ci-dessus n'e=sl pas
applicable aux ouvrages nécessalres
au fonctionnemani du sarvice public de
distribution d'@lectricitdé donl  les
pylones devront ére implantés de telie
maniare gue ;

- soit leur exe verlical présents une
intersection avec la limite séparativa
de parcelles

- g0l la partie externs des massils de
fondathon tangente la limile séparafive
e parcoelles

- goll la parlie sxterne des massifs
présante un recul par rapport aux

[— limites séparatives de parcelles.
¥ Reéglement : zone UX, aricle 10, page B2, rajoul o'un point 2.5,
Réglement actusl Raglement maodifid
{modification en rouge)
Adicle 10UX - Hauleur maximale dea | Article 10 UX - Hauleur maximale des
constructions consiructions
1.  Dizpositions générales 1.  Dispositions générales
2, Dispositlons pariculiéres 2 Dispositions particuligres
21, L& hadeur maximum des constructions & | 21, La hauteur maximum des construchions 3

usage dhabliation el ses annexas, par

an
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2.3

2.4,

fappor au nivedu moysn Cassiete du
batiment &4 construire, ne poul excéder
4 midres bors tout pour les constructions
situdes an dehors du biimeant d'activités,
Un dépassement d'1,60 m par rapport aux
hauteurs fixdas cldessus asl auloiss pour
ks ouvrages  lechnigues comme
ASCENsaurs, cheminéss et pour das
dléments liés aux anergies renouvelablas
commea les captaurs aolaires,

Lorsque  par son  gabant ou son
implantation, un balimant existant n'est
pas conlorme aux régles ci-dessus, e
permis de congtrdre ne pEUT &g accordoe
que pour des fravaux qul ont pour objet
d'améliorer la conformilé de Mmplantation
au du gabarit de cot immecbls avec ces
prescriptions, ou pour doa fravaux gui sont
=ans =ffel sur limplantation.

La reconstruction d'un batimant aprés
sinistre ast admise aux mémes condtions
8i sa dastinalion el demtiaue & cele du
Edtiment initial,

2.2

2.3

2.4,

2.8,

rapporl au niveau moyen d'assieiie du
batimenl & construire, ne peul eiceéder
8 métres hors foul pour les consirections
siudes an dehors du biliment dactivitds.
Un dépaseamant d'1,50 m par rapport o
hauisurs fivdas cl-degsus ool autorisd pour
les ouvraoes  lechniques oomime
ascenseurs, chemindes e pour des
ekments b5 aux dnerges renouvelables
comme s capteurs solaires,

Lovsque pas son  gabart  ou  son
impdantatlon, un batiment edslant n'est
pas conforma aux régles ci-dessus, e
pormis de construine ne peul &re accordés
gue pour des travaux qui ont pour objet
d'am&liorer ka copformité de Vimplaniation
ou du gabaril de cel immeuble avec ces
prescriplions, ou pour des traveaus gui sont
gans offel sur Pimplantafion.

La reconstruction d'un batiment aprés
sinistre ast admize aux mémes conditions
si sa destination est identique & celle du
batiment initial.

La hauteur dos pylénes des ouvrages
nécessalres au fonctlonnement du
gervice public de  distribution
d'dlectricitd n'est pas réglemantde.

¥ Reglement : zone N, article 6, page 115, modilication du point 1,

Réglement actuel

Aeglement modifia
imodification en rouge)

Voirie

Saul dispositons conlraires figurant au

rglemant graphigus, foutes cansiructions

ou mstallabions doivent &tre difiées 3 une
distance au moins égale & -

- 35 matras de I'axe de 18 RD 263,
20 metres de laxe des
depariementales,

= 4 métres de & limie dempnse des
autres voles al cheming,

rauies

Voirle

Sauf disposibons contralres figurant au
raglament graphigue, lowles conslructions
ou instaliations doiveni élre addides A une
distance au maoins égale 4
- 356 mélres da Faxe de [a RD 263,
- 20 mélres da [axe des
déparementalas,
- & mitres da la fimile demprise des
aulres voies af chamins.
Calle mesure ne ‘E'prllquﬂ pﬂ‘l alx
ouUvrages nNécessnires mu
fonctionnement du servioe public de
distribution  d'aleciricitd dont  les
pylénas doviort étre g'implantés avec
un refrall de leur axe au moine égel & 20
m de I'axe de I'A4 a1 1 m du bord des
chamins d'axploitation

rautes

a1
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= Réglement : zone M, arlicke 7, page 116, rajout d'un point 3,

Réglement aetusl Faglemeant modifid
. (modification an rouga)

Article T M - Implantation das | Arficla 7N - Implantation dos
constructions par rapport construclions par rapport
aux limites séparatives aux limiles séparatives

1 Disposition générale 1. Disposition générale

La distance comptée horzontalenent de La distance compige horlzonlalement de
fout point du batiment au point de la limite tout point du baliment au point de la limibe
parcelaire gui an st la plus mapprocha dail parcellaire gui en est le plus rapproché doit
étre au meodns dgale & b omoilis de |8 8ire au molns dgale & o moiié da la
différence dalftude entre cas deux painis, différance d'allitude antre ces deux points,
gans pouvair &tre inlérieurse 4 4 métres (L SANS POUvaT &fre inférieure & 4 matras (L
2 HZ2, minimurm 4 médras), = Hf2, minimum 4 méfres).
2, Disposition particullére 2. Disposition particullére
Lorsque par son  gabart ou  son Lorsque par son  gabarit ou  san
implariation, un immeuble bat existant implantation, un immeuble bal existan
n'est pas conforme aux prescriplions das n'est pas conforme aux prescriptions des
paragraphes ci-dessus, le permis de paragraphes cl-dessus, le permis de
conalrare ne e elre accordd gque pour conairuine ne peul &l accofdd que pour
des irgvaux gui ant pour objet d'améliorar des fravaus qui onl pour objel d'amsliorer
la conformitd de lmplentation oo du la condoemité de lMmplantation ouw
gabanl de cet immeuble owvec ces gabaril dé cat immecbla avec oces
prascripbions, ou pour das fravaux qui sont prescripions, ou pour des travaux qul sont
gsans affet sur limplantation ou e gabar sans affat sur limptantation ou |8 gabarit
da limmeuble, fa Fimmeuble.
a Le recul inscrit au § 1 cl-dessus n'est
pas applicable auk oUvrages
nécessaires au fonclionnemant du
EEV|oE public de distribution
d'éleciricité donl les pyldnes devront
Elre implantés de talle maniére gue
solt leur axe vertical présente une
Intersaction aves Ia limite
sdparative de parcelles
=all [a partie exteme des masslls da
fondation tangente |a  limite
separalive de parcelles

- 50it la partie exierns des massils
présente un recul par rappor aux
limites séparatives do parcelles

c. Incidences sur M'snvironnemant

Les incidences sur |'environnemant ont 814 dudides dans le cadre du dossier préalable de Daclaration
d'Utilité- Publique du projet de ligne 63 KV,



FLL d& Bromath - Modificatson simpitf2e n*1 — Mote de Préssniation

Point n*15 : changement de la SHON en Surface de Planchor

a. Ohbjectifs da la modifieation

Depuis ke 17 mars 2012, les valowrs exprimées en sudace hors uvee natie (SHOM) dans fous les
Flans Locaux d'Urbanisma dahvant s'enténdia en valeurs exprimées en surface de plancher (SP). La
présente modificalion simplifida olfra 'opportunité de remplacer de maniére sysiématique k& terme da
SHON par celld da SP.

b. Pidces modifiées du PLLU

Le rempiacement de la SHOM par la SP nécessita de modifier les pigces suivanies
# Rapporl de présentation

Page 264, modification de Parlicle 12
Page 270, modification du tableaw
Page 277, modification du ableaw
Fage 281, modilication du lableau
Fage 285, modification du tatdeay
Page 301, modification du ta¥eau
Page 202, madificaticn du tableau

= PRaglement :

zona LA, arlicle 11, page 20, modificaton du point 10
zoie LA, arlicls 12, page 21, modification du point 1.5
zone LA, article 12, page 22, modédication du point 2
zone LA, articla 13, page 22, modification du point 3
zone UB, article 11, page 33, modification du point 10
zone UB, aricle 12, page 33, modiflcation du paint 1.5
zone LB, aricle 12, page 34, modification du point 2
zons UB, aricle 13, page 35, modification du point 3
zone UG, arliche 6, page 42, modification du point 1,2.2
Fone UG, aricle 11, page 44, modification du paint 6
sone UG, article 12, page 45, modification du paint 1.5
zone LIC, article 12, page 46, modification du point 2
zone LI, arficle 13, page 46, modificalion du point 3
zone LIC, aricle 7, page 54, modification du point 1.2
zonme LD, article 11, page 57, modification du point &
Zorw UID, article 12, page 57, madification du poant 1.5
zone LD, anicke 12, paga 58, modification du pont 2
zone LI, arficle 13, page 59, modikication @u pont 3
zone LIX, arficle 2, page 77, moditication du point 4
Zone L%, article 2, page 77, modification du palmt 5
Zone 1AL, anicle 7, page 98, modification du point 2.2.2
zone 1AL arficle 11, page 100, modification du point &
eona 1AL aricle 12, paga 104, modification du poinl 1.5
Zone 1AL, articls 12, page 101, modificafion du point 2
#one 1AL article 13, page 102, modificafion du point 3

¥ R F B § & & & § & @4 €8 @& & 8 F F & & &5 &5 8 =B »@®

&. Incldencas sur "anvirannemeni

Catte medification n'a pas dincidences sur l'emdronnemeant.
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PLU do Brumath - Modification simplifide 1 - Note de Présantation

Annexe n"1

Courrier de la Direction régional de I'environnemeant de I'aménagement et du
logement en date du 10 septembre 2014 (Point 0”13 de la présentation modification
simplifiée @ adaptation du réglement de la zone N au projel de la sabligre

MNonnenmacher).

ar
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Mhorsd = .Frmru Frarirvais
REFImLIOUE FLANCAISE

MINIS TERE DE L'ECOLOGIE, DU DEVELOPPEMENT DURABLE
ET DE L'ENERGIE

mﬁ:ﬂ:ﬁﬁ:ﬁﬁ“ Strashourg, le 1) seplembre 2014

eV amenmgoment v da logeme
Almore

Uiilg terminnale da Mas-Els
ipe Sk

Mos péf. : D225TINS

Alfnire suivie par Seéphase TISSIER

stephune tissier@developpement-duralle.gouv.fr
Tél. B3.88.13.08.63 - Fux 03881 5 (0. 80

Monsteur le Directour,

Vous aver demandé "autorisation d*exploiter une carriére située 4 Brumall.

Vous trouverce ci-joint 'avis du 5 septembre 2014 de la direction départementale des
territoires.

Vous voudrez bien me communiguer, dans les meilleurs délais, des MEPONSER BUX points

suivants soulevés par la DDT ;
- lén d'inondation (respect des dispositions du PPRI de la Zorn et du Landgraben

dans le secteur prévu pour la station de transit),
- incidences sur les zones 4 dominante humide (Slémenis gui démontrent que les

mesures prevucs pour compenser la destruction d'habitats pour avifaune sont

egalement favorables pour les zones humides),
- conformité aver le document d'urbanisme de Brumath (station de transit dans lq

#one NSa).

Veuillez agréer, Monsieur le Directenr, "assurance de ma considération distinguée,

Pour le Direcleur régional,
Le Chel de IMunite itoriake du Bas-Rhin

C

& :
F'fnm,:njs VIL

Société Sabliére NONNENMACHER
M A, avenue de Strasbourg
67170 BRUMATH

Direction régionale de Tervitoaimenl, de 'amdénagement ot du logemen Alzace
&, 1oule d'Oberhaushargen BF BLOOE | F 67070 STRASBOURG
Bh30-12h00 L2R30-1ThS — Tram A-0 ou bis 1719 La Roande
Vel D0 HE 13 05 00 - il intervet hEp: M alsace. dirveloppement-durmble gay it
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KEFUNLICHLE FLAMGCARGE

PREFET DU BAS-RHIN

Direetion dipariensatalr
e ierrlinlres

Errvips e ' Esviesnaemenl id
to |s Creation dex Espace

Srsbowsg. 1= 5 SEP. 2014

Linbid d& Cocrdleation

Alffisire swivie par - Andeé LACTHIT L« tHrectenr Départemental des Territoires
Coarrin 2 e laonue{ie ¢-rhiz gouy. &
FdlEanne 00 28 2§ 93 78 &
Tédlfcopie : 03 14 88 W 10
s e . Plomslenr e Préfed do Bas-Hhin
{"’: ; mm:: :’: :f.:t::li:h;m; -u;.;phl:mnll. Burcau de I"Environnement et des Procédires
dectoneen par b Sahltyy WNOMMENMACHER =i (s Publigues
commaing ds Brumak A Matiention
Vos REF: Rondersay dievai dis 0S80 14 55.?5.;‘.:“ ;#IFAI;I?FI;S:.?LPE:H
En date du 03 apdt 2014, vous avez adressé A |s Dirsction Départementale des Territoires be dossier relatif
4 l'operation visée en objet. Son analyse améne les remarques suivanies -
Aléa inondation ;

L'extension prévue vers le Nord se trouve pour partie en zone inondable dé i Zom et du Landgraben.

Ainsi les parcellss destinées & accueillir la future station de transit sont impactées par la zone orange du
PPRI méme si le dossier avance que |'emprise impactée ne fern pas U'objet d'exploitation (el plan pour Je
calcul des garanties financidres of p51 du dossier de demande et ped3-d4 de I'éude d'impact).

Par aslleurs, la majeure partie de |a surface de compensation au Nord-Ouest de |"exploitation est en zone
orangs du FPRI (cf. chapitre 12.10, p51 du dossier de demande).

Ainai, si le pétitionnaire avance une compatibilité avee les preseriptions du PPRI puisqu'il o'y aurs pas de
travaux d'extraction ni de stockage de matériauz au droit des terreing impuctés par la zone omnge du PPRL,
les ravaux inhdérents aux mesures compensatoires devront également respecter les dispasitions préviues par

le réglement du PPRI,
jtes M 3

Les principaiux impacts du projet sur les milieux nsturels relévent de lapplication des articles L. $12-] o
suivants du code de l'environnement relatif sux installations classées,

Sur ce sile, ces impacts pourraient concerner des oiseasx (Milan noir, Milan royal, Pie-gritohe
ecorchenr...) qui utilisent les espaces naturels de la carridre comme zone de chasse s de nowrriszage. [es
mesures compensatoires prévaes par le maitre d'ouvrage visent & maintenic les milieux favorshles & e
eypdoes animales.

En ce qui concerne les esples végétales, slles sont caractéristiques des « sites ndustriels ancicns » et
dominées par des plantes midérales trés communes (Dactyle agplomére, Houlque laincuse, orties, ect.) dont
la vulewr dcologique est relativement faible,

Situe hors des sites Natura 2000, le projes de la carriére de la sociéd Sablidre Nonnenmacher pour |a
poursuite de ["exploitation d'unc imstalistion de trailement de produits minémuz e présente pas dimpacts
significatifs sur les habitats et les espéces naturels dintérél communaitaire dont la présence n'es! pas

avérde sur le sile

[Erestina deparpemendile dis temimives de Bas-Bhiv, 14 rue du Mokl duin, BE G000, A0 STILASEONLIRG ceres,
Stanclird télephiigie - 03 85 8201 08 - Courrled © ddti@baschin gon, i



Ineidences sur esu et sur bes miliews aquatigues ;

Les @éments présenids par le pétitionnaire {précavtions vis-d-vis du risque hydrocarbures el quasi absence
de pollutioa chrenigque) n'appellent aucune remargue.

Logidences sur les cones & domipante humide ;

Le périmétce de la gravidre actusllement autorisée et le projet dextension sonl majonluirement en ne
dominante humide. Or 1'élude d'impact n'apporie aucune précision quani & la réalisation d'une étude
vizarl 4 caractériser la zone humide patentielle.

Diés lors, il appartient au péiitionaaire de confirmer par un bereiu d'Sudes spécialisé le caractére humide
de | zone cf de la délimiter conformément sux protocoles décrits dans 'arrété ministériel du 24 juin 2008
miodi & par arrdid minisiériel du | er octobre 2009 présisant les critéres de définition et de délimitation des
zones humides en application des articles L. 214-7-1 et B. 211-108 du code de 'savironnement.

.8 fonctiomnalitd €1 le niveau dimését de la zone humide deveont, le cas échéant, étre Sgalement Studits,
En fonction des conclusions du decument dincidences établi ef motamment des incidences significatives du
peojet sur ['dcosystbme aquatique, 1l sera alors nécessaire de prévolr des mesures componsatoires qui
devront ftre localisdes ef décrites précisément.

Toutefois, I'étude d'impact présente des mesures compensatoires que e pétiticnnaire prévoit de mettre en
place. Ainsi celles prévues pour compenser |a destruction d'habitais pour I'avifaune pourront
éventuellement ére favorables pour les zones humides. L'étude d'impact awail pu démontrer cette
possibililé en présentant des éléments plus déaillés.

Conformité avec le document d'urbanisme;

Le périmétre actuel de la sabligre est en zone NS. L'extension portant les mesures compensatoires est situé
en 2ones NSa et A. La futurs station de transii des déchets est en zone Nsa,

Si In compatibilitg du projet d'extersion sur les zones NSa el A semble acquise par [2 pétitionnaire (cf.
p.129 de "étude d'impact), le réglement de 1a zone NSa précise :

- en som article 1N ; les dépéis de matériaux sont interdits ;

- en son article 2N : que dans le sous-secteur Nsa, les camiéres ne powrront #ire exploitées que

lorsque leur réglementation specifique le permettrn

Ainsi, l'installation de la future seation de transit en zone NSa nécessite une adaptation du réglement
gpécifique. Les mesures compensatoires ne pourront ére réalisées que sans affouillement et exhaussement

de anl.

L& Chel du Service Environeement 21
Cezstion des Espaces;

drie Y

Copie 4
DREAL Alsce

CEDD - Poiz dvghuation enviconnsmentale
& | irewinon o Thaeerny PAILLARG ES

2, roubs & Oherzausbomgen

ATOTE STRASROHIRG Cedex

DREAL Alsace
Linipé termitonake du Bas-RKhis

1 raite POberhambanen
1o STRASBOLRSG Cedes
Direction dipartetentnle des ferrivaires du Bus-Rhix, 14 roe g Maréchal fuin, BF 81803, G770 STRASBOLRG aales,
Srandsnl i&dphonigies - 1) BR 88 5§ 00 - Cowrrlel - dodvisthes-thin gouy.Ir



PLL da Brumath - Modifiabon simglifide n*1 - Note de Prsssntatlon

Annexe n"2

Declaration d'Utilité Publique emportant mise en compatibilité des documents
d'urbanisme de Batzendorf, Bernolsheim, Brumath el Rottelsheim (Point n* 14 de
la présentation modification simplifiée | intégration de |a mise en compatibiité du PLU
de Brumath suite & la DUP de la ligne 63 KV).
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REPUALIOUE PRANCAISE

PREFET DT BAS-RHN
Préfactnm
s dlie sallechiveds vals

Hure= iz |'envimatcmiomt
of et procdiurss pulilsguss

A RR E T E ezl 2325FEP 2013

Electricité de STRASBOURG Résealix

Securisation 63 000 volts du secteur de Haguenau
et consiruction de Ja ligne 63 000 volts Brumath-Batzendorf

Declaration d'utilité publique
emportant mise en compatibilité des documents d'urbanisme
de Batzandard, Bemolsheim, Brumath et Rotlelsheim

LE PREFET DE LA REGION ALSACE
PREFET DU BAS-RHIN

VU le Code de l'environnemsnt, notamment ses articlas L 122-1 & L.122-3, ensemble Je
decret n°77-1141 du 12 octobre 1977 modifié et ses articles L.123-1 & L.123-18,
ansemile la décret n® 85-453 du 23 avril 1985 madifié -

WU larticle L.11-1 du Code de 'expropriation pour cause d'utilité publiqua ;
VU le Code de [Urbanisme at notamment les articles L. 123-16 et B.123-23

VU la loi du 15 juin 1906 modifidée sur ies distributions d'énergie électigua el en particulier
son article 12 ;

WU la loi n" 45-628 du 8 awil 1946 modifiée sur la nationalisation de I'éleciricia et du gaz,
notamment 'adicle 35 :

VU le décrat n* 75-781 du 14 sodt 1875 modifiant le decrel du 29 juillet 1927 portant
application de la loi du 15 juin 1906 sur les distributions d'énergle et netamment 'article

VU la décret n* 70-482 du 11 juin 1970 modifis par lo decral n* 83-629 du 25 mars 1993
portant réglement d'administration publigue pour I'application de 'article 35 modifié de 1a
loi du 8 awril 1946 concernant la procédure de déclaration d'utilité publique des travaux
d'éleciricite el du gaz qui ne nécessitent que I'établissement de servitudes ainsi que |es

cenditions d'établisserment desdites sarvitudes

VU la décret du 10 andt 1995 approuvart I'avenant passé le 15 juin 1895 enlre |2 Prafet du
Bas-Rhin agissant au nom de I'Etal et |e Directeur Géndral de la socidlé anoyme
Elactricité de Strasbourg agissant au nom et pour Is compte de ladite société an vue de
medifier les dispositions du cahier des charges de la concession accordée 2 ladite
société pour la construclion et 'exploitation d'ure distribution d'énergie élecirique auy

services publizs dans le département du Bas-Rhin



YU fe compte rendu de la réunicn de concadalion préalable sur ls projet tenue la 15

septembre 2008, sous 'égide du saus-préfat de HAGLIENAL

VU le courrer du Directeur Général de I'Energie et du Climat en date du 26 mars 2010,

validant le fussau de moindre impact |

VU la demande présentée par ELECTRIGITE DE STRASBOURG Résagux s 11 |uiilet 2011,
complele le 23 novembre 2071 en vug d'obtenir notamment la déclaration o'utilite
publique des travaux de construction de la ligne élecirigue aerienne 36 000 Valts entre

Brumath at Batzendorf

VU |z rappeort avant enquéte en date du 2 avrl 2012 du Lrecleur Régional de
'Envirannement, de 'Aménagement ef du Logement d'Alsace ;

VU Favis de l'autorité environnementale en date du 30 mars 2012;

VU le dossier réglementaire transmis. compartant notamment 'étude dimpact at la dossier
de mise en compatibilté des documents d'urbanisme, soumis 4 enquéts publiqus ;

VU les lettres du Prefet (DDT) du 30 janvier 2012 par lazqueles les maires de Batzendord,
Barnofshaim, Brumath, Rottelshaim, Electriclté de Strashourg Réseaux, les présidents
du Consell régional, du Consall général, de la Chambre de Commerce ot dindustris de
Strasbourg, de la Chambra dAgriculture du Bas-Rhin, da [a Chambre de Méliars
d'Alsace, du SCOTAN et du SCOTERS, ainsi que le Diracteur du Centre Regional da Is
Propriglé Forestigre et le Directzur Régional de IEnvirernement de FAménagement et
du Logement, ont &té informés de la mise en ceuvre de |a procedure prévue par jes
articles L, 123-16 et R.123-23 du code de l'urbanisme at sur la nature de lapération et
s2s implications sur le documents d'urbanisme de ces quatre communas |

VU le procés-varbal de la réunion tenue | 16 février 2012 en application de 'aricle R 123-
23 du code de l'urbanisme el porant sur 'examen de la mise en compatibiité des
dacuments d'urbanisme de Batzendorf, Barnalshaim, Brumath et Rottalsheim :

VU larréteé préfectoral du 21 janvier 2013 prassrivant l'ouverure d'une enguéte publigue
portant conjointement sur le projet de sécurisation 225 000 el 63 000 Volts du secteyur
de Haguenau / construction de |a figne 63 D00 Volts Brumath-Haguenaw, et sur le projet
de renforcement da alimantation électrique du secteur de Brumath © construction d'ur
nouveau poste de transformation 83 000 f 20 000 Volts, et sur |a mise en campatibilité

correlative de cing des documents d'urbanisme

VU le resultal ds l'enguéte publique et notamment les canclusions. | rapport et 'avis de |3
commission d'enguéte du 27 mai 2013 :

Wl la dalibaration du censeil municipal de BERNOLSHEIM du 28 luln 2013, désapprouvant
la mise en compatibilité de son POS, e les avis taciies das aulres consails municipaux
sur leurs documents d'urbanisme, en date du 25 ot 2013

Wil l2 rapport de fin c'enquiie du Directeur Régional de 'Environnement, de |'Aménagemant
el du Logemant du 17 julllet 2013

VU Farréta prefectoral du 16 septambra 2013 porlant delégation de signature & M. Christian
RIGUET, Secrétaire Général da la Préfecture du Bas-Rhin -

SUR la proposition du Sagrétaire Génsral de la Préfecturs du Bas-Bhin



Articla 1%': Soml déclarés d'utiité publigue, conformément au plan de sitvalion au
1/25 000%™ annexé au présent amdlé, les travaux de construction de la ligne électrigue

ganenna 63 000 Volts entre Brumath et Batzendorf, sur l2 tarritoire des communes de
Batzendorf Bernclshelm, Brumath, Hagueanal, Krautwillar, Mommeanhsim,
Niederschaefialsheim, Roftelsheim, Schweighouse-sur-Moder et Wahlenhaim.

Le projel consiste 3 construire |a ligne 63 000 volts de Brumath 4 Batzendorf el & déposer |a
ligne E3 OO0 voits existante. Quant au trongan allart de Balzandord juzgu'a Haguenauw, I'un
des daux circults-de la ligne 225 000 Volts existante sera exploité 4 63 000 Valts. A Farrivée,
au poste de Haguenau, sur amnviron 200 métres, |a demiére portée du cable sera implantas

an technique souterraine.
Le projet @st déarit plus precsemeant dans |'exposé des motifs joint au présent arrétéd.

Article 2 : Le present arrété emporta misa en compatibilité des PLU de Batzendord, Brumath
el Raltzlsheim et du POS de Barmolsheim, conformément au plan de zonage, au réglement
et a [a notice explicative modifidss, annsxés. En conséquence, il sera procédé par les soins
des Maires de Batzendorf, Bernoleheim, Brumath et Roltelsheim 3 sa mise 3 jour at aux
mesures de publicits prevues par l'aicle R.123-25 du code da 'wrbanisme.

Arficle 2 ° Avis du présent améié sera, par les solns de la préfecture, inséré au recuedl des
actes administratifs et publé dans deux journaux diffusés dans le départemant.

Article 4 - Le présent airéte sera affiché pendant deux miois par lous procédés en usage sur
lz lerritoire des diz communes mentionnées a larticle 17, L'accomplissement de celle

mesure de publicité incombe aux maires et sera certifié par eux.

Article 5 : lo Secrétaire Génédral de la Préfacture du Bas-Rhin,
le Sous-Préfat chargd de l'arrondissement chaf-lieu,
le Directeur Regional de I'Environnement, de 'Aménagemant et du Logement,

Iz Directeur Départemental des Territaires,
l=s Maires de Batzendor!, Bernolsheim, Brumath, Haguenau, Krautwiller,

Mommenheim, Niederschaeffolsheim, Rolleisheim, Schweighouss-sur-Moder et

Wahlanheim,
le Diracteur Général d'Eleciricité de STRASBOURG Réseauy,

sanl chargas, chacun en ce qui le concerne, de Mexdcution du présaent arréla,

STRASBOURG, l= 2 3 SFP. 2013

LE FREFET
Pour 1= FPréfpt

Chsisfran B0UET
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Reglement. Etat initial et modifications proposées

MISE EN COMPATIBILITE DES POS ET PLU DES COMMUNES TRAVERSEES

PLU DE BRUMATH

Prafecture du Ba=-Rhin
lie Diredion - 2” Bureou

Yu pour éire annaxé a
l'arrété préfectoral de ce jour

21

Le Prafet
B la Prélat

= L Altnehe prinalpal
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daan-Christophe MOTTER .



PLAN DE ZONAGE DU FUTUR PLU DE BRUMATH ET

TRACE DE LA NOUVELLE LIGNE 83 KV BRUMATH-HAGUENAU
Flanche 1!

'F.f.-"




Planche 2 ;




Planche 3 ¢

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DE LA FUTURE LIGNE AVEC LES
DOCUMENTS D'URBANISME

travorsde

LK

Lone ; A:rtlnlu du
reglemant

Page

F-!Hsiﬂ:ihns relevies

B

1, Voierie

Les reculs des consiructions le long de certaines voies gu
reglement graphique sont & respecter Lorsgu'il n'y a pas de
recl mentionng sur le réglement graphique, les construcions
doivent 2ie edifidas a § matres au mons de Falignement de
toule vols ou emprise publigue imitraphe existanta, 8 modifiar |
au & créer |
Ln recul de 50 m par rapport & [axe de lemprize de 'A4

figre au plan de zonage

La distance comptée horizontalsment de foul palrit du
bafiment au point de fa imite parcelfaire qui est ke plus
rapproche doll étre au moins dgale a i3 maitid de la différence
d'altitude anire ces deux points, 2ans pouvair tre inférieurs 4

4m

1,283

i®

-dans les secteurs UXar et X - 20 métras hors toul

1.2. La hauteur maximalz des constructions ;Iaf-lappuﬂ au
hivesy moyen d'assistte du batiment & construire ne peut
excidear :

115

1. Vaolre

Sauf disposilions contraires figurant au rEglemant
graphique, toutes constructions ou Installations daivent
alre édifides & une distance au moins dgale 4

- 35 m de l'axe de la RD 263,

-20m de 'axe das routes departementalas,

<4 m oe 3 limite d'emprise dés autres voiss ot chemins
Uit recil de 50 m par rapport 3 'axe de Fampries de |'Ad4
figure au pian de zonage

MG

La distance comptee honzontaisment de tout point du
bdlimant au paint de I3 limite parcallsice qui est la plus
rapproche doit étre au moins égale 4 la moitie de la difftrence
daittude enlre ces deux points, sans pouvolr Blre in‘&risure a
4 m,
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BRUMATH
Commune de BRUMATH

Département du Bas-Rhin

PLAN LOCAL D'URBANISME

Modification simplifiée n°2
Note de présentation

Révision n°3 23 janvier 2012
Modification simplifiée n°1 25 janvier 2016

Modification simplifiée n°2 5 septembre 2016
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CONTEXTE

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) est un document de planification urbaine qui a I'échelle d’'un EPCI ou
d’'une commune doit permettre I'émergence d’'un projet de territoire prenant en compte a la fois les
politiques nationales et territoriales d’'aménagement ainsi que les spécificités locales.

Il détermine les conditions d’'un aménagement du territoire respectueux des principes du développement
durable, et fixe les regles générales d'utilisation du sol sur le territoire considéré. 1l se compose :

v

d’un rapport de présentation qui explique, a I'appui d’un diagnostic et d’éléments prospectifs,
les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable, les
orientations d'aménagement et de programmation, ainsi que le réglement.

d'un projet d'aménagement et de développement durable (P  ADD) qui expose le projet
d'urbanisme et définit notamment les orientations générales d’aménagement,
d’urbanisme, d’habitat, de déplacements ou d’équipement.

d’orientations d’'aménagement et de programmation (OAP ) qui, dans le respect du PADD,
comprennent des dispositions pouvant porter sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements.

d’'un réglement , qui délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones
agricoles (A) et les zones naturelles et forestieres (N), et en fixe les regles générales
d'urbanisation.

d'annexes (servitudes d'utilité publique, liste des lotissements, schémas des réseaux d'eau et
d’assainissement, plan d’exposition au bruit des aérodromes, secteurs sauvegardés, ZAC,
etc.).

Le PLU de Brumath a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 23 janvier 2012,
et la modification simplifiée n°1 par délibération en date du 25 janvier 2016.

MODIFICATIONS ENVISAGEES

Les modifications envisagées sont les suivantes :

YVVVYVYVYVVYY

Point n°1 : suppression de la limitation de la longueur des immeubles en secteur IAU1

Point n°2 : réduction de la surface minimale obligatoire des locaux poubelles en secteur IAU1
Point n°3 : prise en compte des constructions en second rang en secteur IAU1

Point n°4 : autorisation des constructions sur limites séparative en secteur IAU1

Point n°5 : prise en compte de I'isolation extérieure dans la réglementation de l'article 7

Point n°6 : réglementation des accés aux constructions existantes en zone UB

Point n°7 : rectification d’une erreur matérielle dans I'article 7 des zones UA, UB, UC, UD et IAU
Point n°8 : rectification d’'une limite de zonage suite a une erreur matérielle

Point n°9 : adaptation du reglement de la zone N

CHOIX DE LA PROCEDURE

La modification d’'un PLU est envisageable a condition de ne pas :

v
v
v

changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,
réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance.

Les modifications envisagées ne rentrent pas dans ces cas de figure. La modification du PLU est donc
possible.
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L'article L153-41 du code de l'urbanisme stipule que le projet de modification est soumis a enquéte
publique s'il a pour effet :
v' soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
v' soit de diminuer ces possibilités de construire,
v soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

L'article L153-45 du code de l'urbanisme prévoit qu'en dehors des cas mentionnés a l'article
L153-41, le projet de modification peut étre adopté selon une procédure simplifiée.

Dans le cas présent, le projet de modification ne vise ni a majorer de plus de 20 % les possibilités de
construction dans une zone, ni de diminuer ces possibilités de construire, ni de réduire la surface d’'une
zone urbaine a ou urbaniser. La procédure de modification simplifiée peut donc étre retenue.

V. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
associées sont mis a disposition du public pendant un mois minimum, dans des conditions lui permettant
de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées
par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de
cette mise a disposition.

A lissue de la mise a disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal, qui doit

délibérer et adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.

V. OBJETS DE LA MODIFICATION

Point n°1 : suppression de la limitation de la long ueur des immeubles en secteur IAU1

a. Objectifs de la modification

Le point 1 de l'article 11 de la zone IAU réglemente l'aspect des fagades et des volumes des
constructions. Sont notamment interdits les immeubles d’habitation de plus de 30 m de longueur, de maniére
a limiter I'effet immeuble barre.

Compte-tenu de la configuration des terrains et des lieux avoisinants, cette regle est pertinente pour les
secteurs IAU2 et IAU3, en grande partie ceinturés de pavillons. En secteur IAU1, qui correspond a une
ZAC d’habitation de 11 ha en cours de réalisation, cette régle ne se justifie cependant pas.

En raison de la longueur sur rue de certains terrains en IAUL, une construction de plus de 30 m, a
condition que la facade soit soignée, peut s'avérer préférable a deux constructions plus petites situées
coOte a cote pour lesquelles se posent notamment la question du traitement qualitatif des pignons.

Les autres regles de I'article 11 subsistent, notamment I'obligation pour tous batiment de plus de 20 m
de développé en facade sur rue d'étre traité avec des décrochements (ou tout élément qui permette
d'éviter un effet d'immeuble barre), de maniere a favoriser le traitement esthétique des constructions.

Il est donc proposé de mettre fin a I'interdiction des immeubles d’habitation de plus de 30 m de longueur en
secteur IAUL, tout en gardant les autres régles de l'article 11.

b. Piéces modifiées du PLU

Supprimer la limitation de la longueur des facades des immeubles en secteur IAULl nécessite la
modification des piéces suivantes :
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» Reéglement :

zone IAU, article 11, page 99, point 1

Reglement actuel

Reglement modifié
(modifications en rouge)

Article 11 IUA - Aspect extérieur des
constructions et aménagement des abords

Article 11 IUA - Aspect extérieur des
constructions et aménagement des abords

Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives
monumentales.

Le permis de construire peut en particulier
étre refusé pour des constructions dont le
gabarit ne respecterait pas celui des
batiments Voisins. Le traitement
architectural de la facade devra
s’harmoniser a la trame générale de la rue.
Sont notamment interdits les immeubles
d’habitation de plus de 30 metres de
longueur.

Les batiments de plus de 20 métres de
développé en facade sur rue doivent étre
traités avec des décrochements, ou tout
élément qui permette d'éviter un effet
d'immeuble barre.

Le traitement du soubassement doit étre
traité comme la fagade dans le cas d'un
sous-sol dont le soubassement dépasse
de plus de 1 metre le niveau de la voie.

Cldtures
ol
Antennes paraboliques
ol
Remblais
ol
Armoires techniques nécessaires aux
réseaux (électricité, postes,

télécommunications, cablage, gaz...)

o

Facades et volumes

Le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives
monumentales.

Le permis de construire peut en particulier
étre refusé pour des constructions dont le
gabarit ne respecterait pas celui des
batiments Voisins. Le traitement
architectural de la facade devra
s’harmoniser a la trame générale de la rue.
En secteurs IAU2 et IAU3, sont notamment
interdits les immeubles d’habitation de plus de
30 meétres de longueur.

Les batiments de plus de 20 métres de
développé en facade sur rue doivent étre
traités avec des décrochements, ou tout
élément qui permette d'éviter un effet
d'immeuble barre.

Le traitement du soubassement doit étre
traité comme la fagade dans le cas d'un
sous-sol dont le soubassement dépasse
de plus de 1 métre le niveau de la voie.

Clétures
ol
Antennes paraboliques
ol
Remblais
o
Armoires techniques nécessaires aux
réseaux (électricité, postes,

télécommunications, cablage, gaz...)

o
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6. Local poubelle 6. Local poubelle

c. Incidences sur I'environnement

Cette modification n'a pas d’'incidences sur I'environnement.

Point n° 2 : réduction de la surface minimale oblig  atoire des locaux poubelles en secteur IAU1

a. Objectifs de la modification

Le point 6 de l'article 11 de la zone IAU réglemente la surface minimale des locaux poubelles. Il est en
effet exigé un local destiné a I'élimination des déchets et au tri sélectif d’'une surface minimale de 5 m?2
pour 200 m? de surface de plancher. Cette régle n'est pas adaptée pour le secteur IAUL (ZAC
d’habitation).

Dans la ZAC, I'ensemble des lots destinés aux immeubles collectifs comporte plusieurs constructions.
De maniére a rationaliser les colts et le foncier, il est préférable de raisonner a la parcelle et non a la
construction. La mise en commun d'un local poubelle entre plusieurs batiments permet de limiter la
surface minimale des locaux poubelles a 3 m? pour 200 m? de surface de plancher par unité fonciere.

b. Piéeces modifiées du PLU

Réduire la surface minimale obligatoire pour les locaux poubelles en secteur IAU1 nécessite de modifier
les piéces suivantes :

» Reglement: zone IAU, article 11, page 100, modification du point 6

Reglement actuel

Reglement modifié
(modifications en rouge)

Article 11 IAU - Aspect extérieur des
constructions et aménagement des abords

Article 11 IAU -  Aspect extérieur des
constructions et aménagement des abords

1. Facades et volumes
ol

2. Clétures
ol

3. Antennes paraboliques
ol

4, Remblais

1. Facades et volumes
o

2. Clétures
o

3. Antennes paraboliques
o

4, Remblais
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5. Armoires techniques nécessaires aux
réseaux
ol
6. Local poubelle

Toute construction devra comporter un
local destiné a I'élimination des déchets et
au tri sélectif d’'une surface minimale de 5
m?2 pour 200 m? de SP.

Armoires techniques nécessaires aux

réseaux
o
Local poubelle
En secteurs [AUZ2 et I|AU3, toute

construction devra comporter un local
destiné a I'élimination des déchets et au tri
sélectif d’'une surface minimale de 5 m?
pour 200 m? de SP

En secteur 1AU1L, toute unité fonciere
devra comporter au moins un local
destiné aI'’élimination des déchets et au

tri sélectif d’'une surface minimale de 3
m?2 pour 200 m 2 de SP.

c. Incidences sur I'environnement

Cette modification n'a pas d’'incidences sur I'environnement.

Point n° 3 : prise en compte des constructions en s

econd rang en secteur IAU1

a. Objectifs de la modification

Le point 2 de l'article 6 de la zone IAU stipule que dans le secteur IAUL toutes constructions et
installations doivent étre édifiées a une distance comprise entre 0 et 10 m maximum de I'alignement de
toute voie limitrophe existante, a modifier ou a créer et ouverte a la circulation.

Compte-tenu du plan de découpage de la ZAC d’habitation (secteur IAUL), il s’aveére qu’au moins une
construction serra située au-dela des 10 m de I'alignement des voies, en second rang. Ce cas de figure
nécessite de réglementer les constructions et installations situées en second rang.

Ainsi, il est proposé d’'autoriser dans le secteur IAU1 les constructions et installations au-dela des 10 m
de I'alignement, a condition d’étre situées en second rang.

b. Piéces modifiées du PLU

La prise en compte des constructions situées en second rang en secteur IAU1 nécessite de modifier

les pieces suivantes :

» Reéglement:

zone IAU, article 6, page 97, modification du point 2.

Article 6 IAU -
constructions  par
et emprises publiques

Implantation des
rapport aux voies

Article 6 IAU -
constructions  par
et emprises publiques

Implantation des
rapport aux voies

1. Dans les secteurs IAU2 et IAU3

e

2. Dans le secteur IAU1

1.

2.

Dans les secteurs IAU2 et IAU3

e

Dans le secteur IAU1
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Toutes constructions et installations Toutes constructions et installations
doivent étre édifites a une distance doivent étre édifites a une distance
comprise entre 0 et 10 metres maximum comprise entre 0 et 10 métres maximum
de l'alignement de toute voie limitrophe de l'alignement de toute voie limitrophe
existante, a modifier ou a créer et ouverte existante, a modifier ou a créer et ouverte
a la circulation. a la circulation.

Lorsque les dispositions du paragraphe
ci-dessus sont respectées, toutes
constructions ou installations peuvent
s’implanter en second rang.

c. Incidences sur I'environnement

Cette modification n'a pas d’'incidences sur I'environnement.

Point n°4 : autorisation des constructions sur limi tes séparative en secteur IAU1

a. Objectifs de la modification

Le point 1.1 de l'article 6 de la zone IAU stipule que dans le secteur IAU1 les constructions ou
installations peuvent étre édifiées le long d’'une limite séparative latérale lorsque le voisin y a déja
implanté un batiment, ou dans le cas de maisons en bande ou jumelées.

Autoriser une construction sur limite latérale a condition que le voisin y ait déja implanté un batiment
n'est pas applicable dans une ZAC ou n’existe aucune construction préalable. La régle ne peut donc
s'appliquer que dans le cas de maisons en bande ou jumelées.

La régle prévoit par ailleurs qu’en fond de parcelle s’applique les prospects définis a un autre point. Les
terrains destinés aux immeubles collectifs disposant de plusieurs accés depuis des voies différentes,
cette notion de fond de parcelle est sujet a interprétation.

De maniére a autoriser les constructions sur limite séparative, y compris pour les immeubles, et a éviter
toute interprétation en ce qui concerne le fond de parcelle lors de I'instruction des permis de construire,
il est proposé d’autoriser les constructions sur limite séparatives, sans condition.

b. Piéeces modifiées du PLU

Autoriser les constructions sur limites séparatives en secteur IAUL nécessite de modifier les piéces
suivantes :

» Reglement: zone IAU, article 7, page 97, modification du point 1.
Article 7 1AU - Implantation des Article 7 1AU - Implantation des
constructions par rapport aux limites constructions par rapport aux limites
séparatives séparatives
1. Dans le secteur IAU1 1. Dans le secteur IAU1
1.1. Implantation sur limite latérale 1.1. Implantation sur limite latérale
Les constructions ou installations peuvent Les constructions ou installations peuvent
étre édifiées le long d’une limite séparative étre édifices le long dune limite
latérale lorsque le voisin y a déja implanté séparative. latérale-lersque-le-voisinya—
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un batiment, ou dans le cas de maisons en deja-implanté-un-batimentou-dans-le—

bande ou jumelées. Elles doivent cas-de-maisons-en-bande-oujumelées.—

respecter en fond de parcelle les prospects Ellesdoivent respecter—en fond de

définis au § 2 ci-dessous. parcelle-les prospects-définisau-8 2 ci-——
dessous—

1.2. Implantation avec prospects

A moins que le batiment a construire ne 1.2. Implantation avec prospects

jouxte la limite séparative dans les A moins que le batiment a construire ne
conditions définies au 8§ 1.1 ci-dessus, la jouxte la limite séparative dans les
distance mesurée horizontalement de tout conditions définies au § 1.1 ci-dessus, la
point de la construction ou installation a distance mesurée horizontalement de tout
réaliser au point le plus bas et le plus point de la construction ou installation a
proche de la limite séparative considérée réaliser au point le plus bas et le plus
doit étre au moins égale de la différence proche de la limite séparative considérée
d’altitude entre ces deux points sans doit étre au moins égale de la différence
pouvoir étre inférieure a 3 metres (L=H/3, d'altitude entre ces deux points sans
minimum 3 métres). pouvoir étre inférieure a 3 metres (L=H/3,

minimum 3 métres).
2. Dans les secteurs IAU2 et IAU3
2. Dans les secteurs IAU2 et IAU3
ol
o
3. Disposition particuliere
3. Disposition particuliere

ol
ol

c. Incidences sur I'environnement

Cette modification n'a pas d’'incidences sur I'environnement.

d. Appréciation du critere quantitatif de 20 % d'au gmentation des possibilités de
construction

Le recours a la procédure de modification simplifiée implique que les possibilités de construction
résultant de I'application de I'ensemble des régles d’'une zone ne soient pas majorées de plus de 20 %.

L'article 1 de la zone IAU1 indique qu’elle ne peut s'urbaniser que sous forme de ZAC. Dans le cadre
de cette procédure, le Dossier de réalisation de la ZAC comporte, en application de I'article R311-7 du
Code de I'Urbanisme, « le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone ».

Par délibération en date dul6 octobre 2014, le Conseil Municipal de Brumath approuve le Dossier de
Réalisation de la ZAC de la Scierie. Celui-ci indique que le projet de programme global des constructions
a réaliser dans la zone limite la Surface de Plancher de la ZAC & 49 075 m>.

En application de I'article L421-6 du Code de I'Urbanisme, « le permis de construire ou d'aménager ne
peut étre accordé que si les travaux projetés sont conformes aux dispositions législatives et
réglementaires relatives a l'utilisation des sols ».

En raison du programme global des constructions de la ZAC qui s'impose en IAU1, la Surface de
Plancher maximale autorisée dans cette zone est donc de 49 075 m?, indépendamment des régles du
PLU.

L'application a maxima des régles du PLU en matiere de constructibilité étant largement supérieure a
la Surface de Plancher autorisée par le dossier de réalisation, la modification de I'article 6 est donc sans
incidence sur les possibilités de constructions du point de vue quantitatif.



PLU de Brumath — Modification simplifiée n°2 — Note de Présentation

Point n°5 : prise en compte de l'isolation extérieu re dans la reglementation de l'article 7

a. Objectifs de la modification

L'article 7 reglemente I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, ceci pour
'ensemble des zones du PLU. Dans le cas d'une construction existante située sur la limite de
limplantation autorisée, I'isolation thermique par I'extérieur est impossible du fait de la surépaisseur
provoquée par l'isolant.

De maniére a permettre a I'ensemble des constructions existantes, quelle que soit leur implantation au
regard de la réglementation de l'article 7, de bénéficier d'une isolation extérieure, il est proposé de
modifier le paragraphe « Travaux de transformation » de l'article 7 de I'ensemble des zones des
zones U.

Il est proposé que le paraphage « Travaux de transformation » soit intitulé « Travaux de transformation
et d'isolation », et que la phrase suivante soit rajoutée : « Nonobstant I'alinéa précédent, en cas de
travaux d'isolation extérieure sur une construction existante, une dérogation de 20 cm maximum peut
étre autorisée par rapport a 'ensemble des regles du présent article ».

b. Piéces modifiées du PLU

De maniére a permettre lisolation extérieure des constructions existantes quelle que soit leur
implantation, les piéces suivantes sont modifiées :

» Reéglement:
e zone UA, article 7, page 17, modification du point 4
e zone UB, article 7, pages 30 et 31, modification du point 4
« zone UC, article 7, page 42, modification du point 5
« zone UD, article 7, page 54, modification du point 5
e zone UE, article 7, page 65, modification du point 2
« zone UL, article 7, page 72, modification du point 2
« zone UX, article 7, page 81, modification du point 2

Réglement actuel Réglement mo difié
(modifications en rouge)
Article 6 - Implantation des constructions par

rapport aux voies et emprises publiques

Article 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Travaux de transformation Travaux de transformation et d’isolation

Lorsque par son gabarit ou son Lorsque par son gabarit ou son

implantation, un immeuble béati existant
n'est pas conforme aux prescriptions des
paragraphes ci-dessus, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d’améliorer
la conformité de limplantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont
sans effet sur I'implantation ou le gabarit
de 'immeuble.

implantation, un immeuble béati existant
n'est pas conforme aux prescriptions des
paragraphes ci-dessus, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d’améliorer
la conformité de [limplantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont
sans effet sur I'implantation ou le gabarit
de 'immeuble

Nonobstant I'alinéa précédent, en cas
de travaux d'isolation extérieure sur
une construction existante, une
dérogation de 20 cm maximum peut
étre autorisée par rapport a I'ensemble
des régles du présent article.
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c. Incidences sur I'environnement

Cette modification n'a pas d’'incidence sur I'environnement.

Point n°6 : réglementation des accés aux constructi ons existantes en zone UB

a. Objectifs de la modification

L'article 6 de la zone UB stipule que toutes constructions ou installations doivent étre édifiees a une
distance comprise entre 0 et 4 m maximum de I'alignement de toute voie limitrophe existante, a modifier
ou a créer, et ouverte a la circulation, sauf dispositions contraires figurant sur le reglement graphique.

Les dispositions qui figurent sur le reglement graphique (plan de zonage), se traduisent par des lignes
de construction le long desquelles les constructions ou installations doivent s'édifier. Cette disposition
a pour but de préserver un alignement préexistant en zone UA et UB.

En cas de changement de destination nécessitant un nouvel accés a un batiment existant, la régle
graphique peut s’avérer trop contraignante. L'acces depuis la rue a une construction nécessitant un
escalier est en effet impossible si le batiment se situe sur la ligne de construction du plan de zonage.

Il est donc proposé, uniquement pour la zone UB, d'autoriser un débord de 2 m maximum de la ligne

de construction pour les dispositifs d’accés a un batiment existant.

b. Piéces modifiées du PLU
Reglementer la réalisation des accés aux batiments situés sur la ligne de construction nécessite de
modifier les piéces suivantes :

» Reglement : zone UB, article 6, page 29, modification du point 3

Réglement actuel Réeglem ent modifié
(modifications en rouge)

Article 6 UB - Implantation des | Article 6 UB - Implantation des

constructions par rapport aux voies constructions par rapport aux voies

et emprises publiques et emprises publiques

1. Dispositions générales 1. Dispositions générales

L /...
2. Dispositions particuliéres 2. Dispositions particuliéres
S . /...

3. Travaux de transformation et 3. Travaux de transformation et

d’isolation d’isolation
- Lorsque par son gabarit ou son| 3.1 Lorsque par son gabarit ou son

implantation, un immeuble béati existant implantation, un immeuble béati existant
n'est pas conforme aux prescriptions des n'est pas conforme aux prescriptions des
paragraphes ci-dessus, le permis de paragraphes ci-dessus, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d’améliorer des travaux qui ont pour objet d’améliorer
la conformité de limplantation ou du la conformité de [limplantation ou du
gabarit de cet immeuble avec ces gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont prescriptions, ou pour des travaux qui sont
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sans effet sur I'implantation ou le gabarit
de I'immeuble.

- Nonobstant l'alinéa précédent, en cas de
travaux d’isolation extérieure sur une
construction existante, une dérogation de
20 cm maximum peut étre autorisée par
rapport a I'ensemble des régles du présent
article.

3.2

3.3

sans effet sur I'implantation ou le gabarit
de I'immeuble.

Nonobstant le point 3.1 , en cas de travaux
d’isolation extérieure sur une construction
existante, une dérogation de 20 cm
maximum peut étre autorisée par rapport
a l'ensemble des régles du présent article.
Nonobstant le point 3.1, un débord de 2

m peut étre autorisé par rapport au
reglement  graphique pour les
dispositifs d’accés a une construction
existante.

c. Incidences sur I'environnement

Point n°7 : rectification d’'une erreur matérielle d

Cette modification n'a pas d’'incidence sur I'environnement.

ans l'article 7 des zones UA, UB, UC, UD et IAU

a. Objectifs de la modification

b. Piéeces modifiées du PLU

» Reglement:

L'article 7 de I'ensemble des zones indique que la distance comptée horizontalement de tout point de
la construction ou de l'installation au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre
au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces 2 points sans pouvoir étre inférieure a 3
m (L=H/2, minimum 3 m), a I'exception du secteur IAU1 ou s’applique la régle du L=H/3, minimum 3 m.

Cette regle, dont la rédaction peut varier a la marge, apparait 15 fois dans le reglement du PLU. I
s’avere que dans 5 cas, le terme de « moitié » ou de « tiers » n'apparait pas dans le corps du texte,
mais uniqguement sous la forme abrégée (L=H/2 ou L=H/3). Il convient de réparer cette erreur matérielle
en complétant le texte pour les zones UA, UB, UC, UD et IAU.

La rectification de cette erreur matérielle nécessite de modifier les piéces suivantes :

» zone UA, article 7, page 16, modification du point 2.1
» zone UB, article 7, page 30, modification du point 2.1
e zone UC, article 7, page 41, modification du point 1.2.1
» zone UD, article 7, page 53, modification du point 1.1
» zone lIAU, article 7, page 98, modification du point 2.2.1

Zones UA et UB

Réglement actuel

Réeglement modifié
(modifications en rouge)

Article 7 UA ; UB -
constructions
séparatives

des
limites

Implantation

par rapport aux

Article 7 UA ; UB - Implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation avec prospect

Implantation avec prospect

11
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Au-dela d’'une profondeur de 35 metres
mesurée perpendiculairement a compter
de l'alignement existant, a modifier ou a
créer inscrit en emplacement réservé, la
distance comptée horizontalement de tout
point de la construction ou de I'installation
au point de la limite séparative qui en est
le plus rapproché doit étre au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 5
meétres (L=H/2, minimum 5 meétres).

Au-dela d'une profondeur de 35 metres
mesurée perpendiculairement a compter
de l'alignement existant, a modifier ou a
créer inscrit en emplacement réservé, la
distance comptée horizontalement de tout
point de la construction ou de I'installation
au point de la limite séparative qui en est
le plus rapproché doit étre au moins égale
ala moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 5 metres (L=H/2, minimum 5
metres).

Zones UC et IAU (secteurs IAU2 et IAU3)

Article 7 UC ; IAU2 ; IAU3 -  Implantation
des constructions par rapport aux limites
séparatives

Article 7 UC ; IAU2 ; IAU3 -  Implantation
des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation avec prospect

A moins que le batiment a construire ne
jouxte la limite séparative dans les
conditions définies au § 1.1 ci-dessus, la
distance mesurée horizontalement de tout
point de la construction ou installation a
réaliser au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée
doit étre au moins égale a la différence
d’altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres (L=H/2,
minimum 3 métres).

Implantation avec prospect

A moins que le batiment a construire ne
jouxte la limite séparative dans les
conditions définies au § 1.1 ci-dessus, la
distance mesurée horizontalement de tout
point de la construction ou installation a
réaliser au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée
doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres
(L=H/2, minimum 3 métres).

Zone UD

des
limites

Article 7 UD - Implantation
constructions par rapport
séparatives

aux

Article 7 UD - Implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation avec prospect

La distance mesurée horizontalement de
tout point de la construction ou installation
a réaliser au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée
doit étre au moins égale a la différence
d’altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3 meétres
(L=H/2,minimum 3 métres).

Implantation avec prospect

La distance mesurée horizontalement de
tout point de la construction ou installation
a réaliser au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée
doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 3 meétres
(L=H/2,minimum 3 métres).

12
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Zone AU (secteur IAU1)

Article 7 IAUL - Implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives

Article 7 IAUL - Implantation des
constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation avec prospect

A moins que le batiment a construire ne
jouxte la limite séparative dans les
conditions définies au § 1.1 ci-dessus, la
distance mesurée horizontalement de tout
point de la construction ou installation a
réaliser au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée
doit étre au moins égale de la différence
d’altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres (L=H/3,
minimum 3 métres).

Implantation avec prospect

A moins que le batiment a construire ne
jouxte la limite séparative dans les
conditions définies au § 1.1 ci-dessus, la
distance mesurée horizontalement de tout
point de la construction ou installation a
réaliser au point le plus bas et le plus
proche de la limite séparative considérée
doit étre au moins égale au tiers de la
différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres
(L=H/3, minimum 3 métres).

c. Incidences sur I'environnement

Cette modification n'a pas d’incidence sur I'environnement.

Point n°8 : rectification d’une limite de zonage su

ite a une erreur matérielle

a. Objectifs de la modification

Par délibération en date du 9 juillet 2007, le Conseil Municipal de Brumath approuve la modification n°5
du Plan d’Occupation des Sols. Cette modification avait notamment pour but de classer une partie de
zone IINA2 (destinée a une urbanisation a long terme) en zone INA1 (destinée a une urbanisation a
court terme). Le zonage INAL reprenait le périmeétre d’'un projet de lotissement situé rue Basse.

Le lotissement étant achevé lors de la révision du POS en PLU, la zone INA1 a été classée en UB. De

méme, la zone IINA2 restante a été classée en IAU.

Il s’avére que lors de la révision du document d’urbanisme, une limite a été mal tracée : une partie d’'une
parcelle urbanisée, située dans le périmeétre du lotissement réalisé en zone INA1, n'a pas été intégrée
dans la zone UB, mais en zone 1AU. Il s’agit désormais de réparer cette erreur matérielle qui porte sur

2 ares 60 ca.
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b. Piéces modifiées du PLU

Rectifier les limites de zonage entre la zone UB et IAU nécessite de modifier les pieces suivantes :

» Plan de zonage :
= limite de zone UB/IAU3 du plan de zonage n°1 (1/2000%me)
= limite de zone UB/IAU3 du plan de zonage n°2 (1/2000%me)
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Plan de zonage n°1 : zonage actuel
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Plan de zonage n° 2 : zonage actuel
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c. Incidences sur I'environnement

Cette modification n'a pas d’'incidence sur I'environnement.

d. Appréciation du critere quantitatif de 20 % dau gmentation des possibilités de
construction

Le recours a la procédure de modification simplifiée implique que les possibilités de construction
résultant de I'application de I'ensemble des régles d’'une zone ne soient pas majorées de plus de 20 %.

La rectification du tracé du zonage augmente de 2 ares 60 la surface d’une zone UB qui avoisine les 8
hectares, soit une hausse de 0,32 %.

L'augmentation des possibilités de constructions qui résulte de cette rectification est largement
inférieure au seuil qui interdit le recours a la modification simplifiée.

Point n°9 : adaptation du réglement de la zone N

a. Objectifs de la modification

La zone N comporte plusieurs secteurs pour tenir compte des particularités du ban de Brumath. Un
secteur Ns est réservé a I'exploitation des ressources du sous-sol, qui comporte lui-méme un sous-
secteur Nsa destiné a une exploitation de ressources du sous-sol. Le secteur Ns se limite globalement
aux parcelles exploitées par la graviere de la société Sabliere Nonnenmacher.

Dans le cadre d’'un projet de développement, il est prévu de créer un sous-secteur Nsb qui autorisera
les plates-formes de recyclage, les stations de transit ainsi que les dépbts et stockages des matériaux
inertes du BTP.

b. Piéces modifiées du PLU

Adapter le réeglement de maniére a accueillir ces activités dans le secteur Ns nécessite de modifier les
piéces suivantes :

> Rapport de présentation : page 310, chapitre « Caractére et justifications de la zone

N »
Rapport de présentation actuel Rapport de présentation modifié
Caracteére et justifications de la zone N Caractere et justifications de la zone N
T /...

Le POS identifiait 7 secteurs de zones, Le POS identifiait 7 secteurs de zones,

ceux-ci ont étaient réduites a 6 au PLU et ceux-ci ont étaient réduites a 6 au PLU et

comporte un sous-secteur : comporte deux sous-secteurs :

* N : zone naturelle inconstructible. * N : zone naturelle inconstructible.

* Na : zone spécifique qui correspond a « Na : zone spécifique qui correspond a
un secteur hotelier et de loisirs ainsi un secteur hotelier et de loisirs ainsi
gu’a une aire d’autoroute. gu’a une aire d’autoroute.

* Nc: correspond au centre de formation * Nc: correspond au centre de formation
du permis de chasser du permis de chasser

« Ne : correspond au secteur « Ne : correspond au secteur
d'équipement équestre d’équipement équestre

» Ng: correspond a un secteur d'étangs * Ng: correspond a un secteur d’'étangs
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» Ns: correspond a un secteur réservé a
I'exploitation des ressources du sous-

sol

e Nsa correspond a un sous-secteur
réservé ultérieurement a I'exploitation
de ressources du sous-sol

N

o

Ns : correspond a un secteur réservé a
I'exploitation des ressources du sous-
sol

Nsa correspond a un sous-secteur
réservé ultérieurement a I'exploitation
de ressources du sous-sol

Nsb : correspond a un sous-secteur
réservé a l'exploitation actuelle des
ressources du sous-sol ainsi qu'au
recyclage des matériaux inertes du

BTP.

» Plan de zonage : plan de zonage n°6 : création d’un sous-secteur Nsb

Plan de zonage n° 6 : zonage actuel
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Plan de zonage n° 6 : zonage aprés modification
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> Reéglement: zone N, page 111, modification du caractéere de la zone

Réglement actuel

Reglement modifié

Caractére de la zone N

La zone N est une zone naturelle et
forestiére, équipée ou non a protéger en
raison soit de la richesse écologique, soit
de l'existence de foréts, soit de leur
caractére d'espace naturel, soit de la
qualité de leur paysage.

La zone recouvre des espaces de grande
étendue, d’'aspects et d'usages tres variés :
Six secteurs spécifiques sont repérés et un
sous-secteur :

- N correspond aux espaces naturels a

Caractére de la zone N

La zone N est une zone naturelle et
forestiére, équipée ou non a protéger en
raison soit de la richesse écologique, soit
de l'existence de foréts, soit de leur
caractere d'espace naturel, soit de la
qualité de leur paysage.

La zone recouvre des espaces de grande
étendue, d'aspects et d’'usages tres variés :
Six secteurs spécifiques sont repérés et un
sous-secteur :

- N correspond aux espaces naturels a

protéger en raison de leur qualité protéger en raison de leur qualité
environnementale, écologique et environnementale, écologique et
paysagere. paysagere.
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- Na correspond au secteur d’équipement
hotelier et de loisirs, ainsi qu'aux aires de
service de 'autoroute.

- Nc correspond au centre de formation du
permis de chasser.

- Ne correspond au secteur d'équipement
équestre.

- Ng correspond a un secteur d'étangs.

- Ns correspond a un secteur réservé a
I'exploitation des ressources du sous-sol
(sabliére).

- Nsa correspond a un sous-secteur
destiné a une exploitation de ressources
du sous-sol.

- Na correspond au secteur d’équipement
hételier et de loisirs, ainsi qu'aux aires de
service de l'autoroute.

- Nc correspond au centre de formation du
permis de chasser.

- Ne correspond au secteur d’équipement
équestre.

- Ng correspond a un secteur d'étangs.

- Ns correspond a un secteur réservé a
I'exploitation des ressources du sous-sol
(sabliere).

- Nsa correspond a un sous-secteur
destiné a une exploitation de ressources
du sous-sol.

- Nsb correspond a un sous-secteur
réservé a [I'exploitation actuelle des
ressources du sous-sol ainsi qu'au
recyclage des matériaux inertes du BTP.

> Reéglement: zone N, article 1, page 111, modification du point 2.

Réglement actuel

Réeglement modifié
(modifications en rouge)

Article 1 N - Occupations et utilisations du sol
interdites

Article 1 N - Occupations et utilisations du sol
interdites

1. Les affouillements et exhaussements des
sols non justifiés par une construction, un
aménagement autorisé ou des recherches
archéologiques.

2. Les dépots et stockages de ferrailles, de
déchets, de véhicules hors d'usage et de
matériaux, a I'exception des matériaux
inertes liés a I'exploitation du site dans le
sous-secteur Nsa.

3. L'ouverture ou I'extension de carriéres et
d'étangs a I'exception du secteur Ns.

4, Les terrains de camping et de caravanes,
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

5. Toutes les constructions, occupations et

utilisations du sol non mentionnées ou non
conformes a I'article 2N ci-dessous.

1. Les affouillements et exhaussements des
sols non justifiés par une construction, un
aménagement autorisé ou des recherches
archéologiques.

2. Les dépdts de ferrailles, de déchets, de
véhicules hors d’'usage et de matériaux, a
I'exception des matériaux autorisés sous
conditions a l'article 2.

3. L'ouverture ou I'extension de carriéres et
d’'étangs a I'exception du secteur Ns.

4, Les terrains de camping et de caravanes,
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

5. Toutes les constructions, occupations et

utilisations du sol non mentionnées ou non
conformes a l'article 2N ci-dessous.

> Reéglement: zone N, article 2, page 113, modification du secteur Ns.

Réglement actuel

Réglement modifié
(modifications en rouge)

Article 2 N - Occupations et utilisations
du sol autorisées sous

conditions particulieres

Article 2 N - Occupations et utilisations
du sol autorisées sous
conditions particulieres
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1. Dans la zone N 1. Dans la zone N
L /...
2. Dans le secteur Na 2. Dans le secteur Na
L /...
3. Dans le secteur Nc 3. Dans le secteur Nc
R /...
4. Dans le secteur Ne 4. Dans le secteur Ne
L /...
5. Dans le secteur Ng 5. Dans le secteur Ng
R /...
6. Dans le secteur Ns 6. Dans I'ensemble du secteur Ns  (sous-
6.1. Les constructions et installations liées a secteurs Nsa et Nsb)

I'exploitation des carriéeres.

6.2. Les installations classées nécessaires a
I'exploitation des carriéres.

6.3. Les plateformes de recyclage.

6.4. Les constructions a usage d’habitation a
proximité immédiate des Dbéatiments | 6.1. En sous-secteur Nsa

d’exploitation lorsqu’elles sont destinées Les affouillements nécessaires & des
aux logements de personnes dont la

présence sur le lieu de I'exploitation est travaux de génie écologique pourront &tre

directement liée et indispensable a autorisés, hors zone inondable du PPRI de
la Zorn, dans le cadre de mesures

I'activité d’exploitation de la graviere. ; o N N
6.5. Dans le sous-secteur Nsa, les carrieres ne compepsatowes liées a des especes
pourront étre exploitées que lorsque leur protegees.
réglementation spécifique le permettra.
6.6. Dans le sous-secteur Nsa, des
affouillements nécessaires a des travaux
de génie écologique pourront étre
autorisés, sous conditions, dans le cadre
de mesures compensatoires liées a des
espéeces protégées.

Les constructions et installations liées a
I'exploitation des carriéres, y compris les
stations de transit de produits minéraux
naturels issus de la carriere.

6.2. En sous-secteur Nsb

Les plates-formes de recyclage, les
stations de transit et les dépobts et
stockages des matériaux inertes du
BTP.

Les constructions a usage d’habitation a
proximité immédiate des batiments
d’exploitation lorsqu’elles sont destinées
aux logements de personnes dont la
présence sur le lieu de I'exploitation est
directement liée et indispensable a
I'activité d’exploitation de la graviére.

c. Incidences sur I'environnement

Dans le cadre de la présente modification simplifiée, il est nécessaire de justifier que les changements
envisagés ne réduisent une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance.
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Analyse de la modification sollicitée

Dans le reglement actuel, sont autorisées, sous conditions particuliéres, dans le secteur Ns :
e Les constructions et installations liées a I'exploitation des carrieres ;
» Les installations classées nécessaires a I'exploitation des carriéres ;
* Les plateformes de recyclage.

De fait, les stations de transit de produits minéraux extraits in situ et les installations de traitement de
ces matériaux sont déja autorisées dans ce secteur Ns. De méme que les dépbts et stockages des
matériaux inertes liés a l'exploitation du site sont autorisées, car ces activités constituent des
installations classées nécessaires a l'exploitation des carrieres (rubriqgues 2515 et 2517 de la
nomenclature des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)).

La modification sollicitée ne porte que sur I'autorisation, dans le nouveau sous-secteur Nsb, des dépéts
et stockages des matériaux inertes extérieurs issus du BTP et des stations de transit de produits
minéraux (extraits ou non in situ). La rubrique de la nomenclature ICPE qui englobe ces activités de
transit de matériaux inertes et naturels est la rubrique 2517.

De plus, les plateformes de recyclage sont déja autorisées dans ce qui constitue ce nouveau sous-
secteur. L’acceptation de matériaux inertes permettra la réalisation effective de cette activité. A noter
gue la rubriqgue de la nomenclature des ICPE concernée par cette activité est également la rubrique
2515.

Absence de risque de nuisance supplémentaire et abs ence de graves risques de nuisance

Les activités relevant de la législation des ICPE sont énumérées dans une nomenclature qui les soumet
a un régime d’autorisation, d'enregistrement ou de déclaration en fonction de I'importance des risques
ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés. Les dispositions, qu’un exploitant doit respecter pour
assurer la protection de I'environnement vis-a-vis de ses activités, sont fixées dans un arrété en
fonction :

» durégime de I'activité, défini en fonction de seuils ;

» de prescriptions générales inhérentes aux rubriques de la nomenclature des ICPE concernées ;

» du contexte local dans lequel s’'insére I'activité.

L'activité de recyclage des matériaux et I'activité de traitement des matériaux naturels sont régies par
la méme rubrique 2515. Les stations de transit produits minéraux ou de déchets non dangereux inertes
sont régies par 'unique rubrique 2517.

Ainsi les nuisances potentiellement engendrées par une plateforme de recyclage sont les mémes que
celles potentiellement engendrées par une plateforme de traitement de matériaux naturels. De méme
que les nuisances potentiellement engendrées par les stations de transit sont les mémes, qu'il s’agisse
de stockage et de transit de matériaux inertes du BTP ou de matériaux minéraux.

Ainsi, les modifications sollicitées dans le PLU n’ induisent pas de risque de nuisance
supplémentaire.

Dans le cadre de I'exploitation d’'une station de transit et d’'une plateforme de recyclage, les effets
attendus du projet sur la commodité du voisinage concernent :
» I'environnement sonore ;
* les vibrations et émissions lumineuses ;
* les émissions de poussiéres.
Le secteur Ns est particulierement isolé. En effet, il est éloigné de toute zone d’habitation ou de zone
d’activités. Sont présents au plus pres ;
* surla commune de Brumath et dans les environs :
o des étangs de péche ;
0 une société d’horticulture ;
0 unponey club ;
* la zone d’activités Sud de Brumath a environ 1,2 km & I'Ouest ;
» les premiéres habitations de Brumath a 1,3 km au Nord-ouest ;
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» les premiéres habitations de Geudertheim a 900 m au Nord-est et la zone d’activités de Heerdt
esta 1,4 km aI'Est.

V¥ lllustration : Localisation du secteur Ns (source : bingmaps)

g

Au regard de la situation isolée du secteur Ns etd e la réglementation qui s'impose aux activités
autorisées par les modifications sollicitées dans | e PLU, ces derniéres n’induisent pas de grave
risque de nuisance.

Absence d’atteinte a la qualité des sites, des pays ages ou des milieux naturels

Les modifications sollicitées induisent que les matériaux acceptés en station de transit sur le sous-
secteur secteur Nsb (déchets du BTP, matériaux inertes liés a I'exploitation du site, matériaux minéraux)
seront tous de nature inerte.

Dans le cas d'apports extérieurs de déchets inertes du BTP sur une station de transit, I'origine des
matériaux a apporter, la nature des matériaux admissibles, la procédure d’acceptation et le suivi d’'un
registre d’admission ou de refus sont exposés dans l'arrété du 12 décembre 2014 relatif aux conditions
d'admission des déchets inertes dans les installations relevant des rubriques 2515, 2516, 2517 [...].

L'exploitant d’'une activité de transit ou de recyclage de matériaux inertes devra se conformer aux
exigences de cet arrété, permettant ainsi de s’assurer de la nature des matériaux a stocker et/ou a
traiter.

En conservant une nature inerte des matériaux stockés et/ou traités, les modifications sollicitées ne sont
pas en mesures d’'induire d’effets sur :
» la topographie et I'occupation des sols : activités de transit et de traitement autorisées
actuellement dans le PLU ;
» les eaux: absence de risque de pollution des eaux supplémentaire avec hotamment la mise en
place d’'une procédure de vérification de la nature inerte des matériaux apportés ;
* leclimat : activités similaires ;
* les milieux naturels : absence de modification de I'occupation des sols autorisée actuellement
dans le PLU ;
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» le paysage : absence de modification de I'occupation des sols déja autorisée ;

» les déchets : absence de modification de I'occupation des sols déja autorisée ;

» la sécurité publique : conservation des prescriptions en matiére de régles de sécurité pour
I'exploitation de station de transit et installations de traitement ;

» [I'hygiene, la santé ou la salubrité publique : pas de modification notable dans les modalités
d’exploitation.

Les modifications sollicitées dans le PLU ne porteront pas atteinte a la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels.

Effets positifs des modifications sollicitées

Secteur économigue

La maodification permettra d’offrir aux acteurs locaux du BTP et de terrassement la possibilité de faire
transiter et/ou de recycler leurs déchets inertes au plus prés de leurs chantiers. Le projet apportera ainsi
une solution locale permettant de regrouper les matériaux inertes avant leur valorisation ou leur
élimination. L'impact sur le secteur économique apparaitra comme donc comme positif.

Trafics routiers

Les acteurs du BTP qui apporteront des matériaux inertes pourront dans le méme temps
s’approvisionner en granulats au niveau de la carriere située sur ce secteur. Un double fret pourra alors
s’opérer. L'activité de transit n'induira donc pas de trafic supplémentaire. En outre, le rassemblement
des matériaux inertes permettra de regrouper les petits apports et d'optimiser les trafics a destination
d’'une ISDI locale. L'impact sur le trafic local est donc nul a positif. La possibilité d’apporter des matériaux
inertes localement, permet aux acteurs du BTP de réduire les distances pour le stockage ou la
valorisation des leurs déchets inertes. Ainsi les distances parcourues par les camions transportant les

déchets inertes du BTP locaux et les nuisances associées a ce mode de transport seront moins
importantes. L'impact sur le trafic a plus grande échelle est donc positif.

Recyclage des matériaux inertes

Le recyclage de la part valorisable des matériaux inertes sera rendu possible par la présente
modification du PLU. Dans les environs de la commune l'offre relative a la valorisation des matériaux
inertes est peu développée avec peu de perspectives. Or le Schéma Départemental des Carriere du
Bas-Rhin présente des orientations fortes en faveur du recyclage des matériaux inertes :

» Favoriser l'utilisation des matériaux nobles pour des usages spécifiques ;

» Poursuivre I'utilisation et la valorisation des matériaux recyclés ;

» Réduire la consommation de I'Espace.

Avec la possibilité offerte de recycler des matériaux inertes du BTP, I'impact sur la consommation de la
ressource alluvionnaire et sur la consommation d’espaces est donc positif.
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1. PREAMBULE

Le présent dossier est réalisé dans le cadre du projet de premiere phase d'aménagement du nceud
A4 [ A35 / Contournement Ouest de Strasbourg et d’aménagement d’'un passage a faune sur
l'autoroute A4.

Ce projet sous maitrise d'ouvrage de Sanef s'étend sur les communes de Brumath et de
Vendenheim.
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La section de projet qui concerne spécifiguement le ban communal de Brumath est présentée en
partie 2. « Présentation générale du projet ».

Les dispositions du document d’'urbanisme communal en vigueur & Brumath (Plan Local d’Urbanisme
approuvé le 23/01/2012, modifié le 25/01/2016 et le 05/09/2016) ne permettent pas la réalisation du
projet. Ainsi, de facon a autoriser la réalisation du projet autoroutier, une mise en compatibilité du
PLU de Brumath doit étre menée

Cette mise en compatibilité du PLU de Brumath est réalisée dans le cadre d’'une procédure de
déclaration de projet au titre de l'article L.300-6 du Code de l'urbanisme . Cette procédure
permet a 'Etat et ses établissements publics, aux collectivités territoriales et a leurs groupements de
se prononcer, apres enquéte publique, sur lintérét général d'une action ou d'une opération
d'aménagement ou de la réalisation d'un programme de construction.

La présente procédure reléve des prérogatives de I'Etat au titre des articles régissant la procédure
précitée.

Le contexte législatif et réglementaire, ainsi que le contenu de I'évaluation environnementale de la
mise en compatibilité d’'un document d’'urbanisme, sont précisés dans les chapitres 1.1. « Cadre
réglementaire de I'évaluation environnementale dans le cadre d'une mise en compatibilité d’'un
document d’'urbanisme » et 1.2. « Contenu de I'évaluation environnementale ».

L’article L.104-2 du Code de I'urbanisme soumet a évaluation environnementale certains documents
d’'urbanisme, en particulier les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) « qui sont susceptibles d’avoir des
effets notables sur I'environnement [...] compte tenu notamment de la superficie du territoire auquel
ils s’appliquent, de la nature et de I'importance des travaux et aménagements qu’ils autorisent et de la
sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés ».

Le méme article précise également que, sauf en cas d’absence d’effets notables sur I'environnement,
« les procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L.104-1 et L.104-2 donnent lieu,
soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit a une actualisation de [|'‘évaluation
environnementale réalisée lors de leur élaboration ».

Les articles R.104-8 a R.104-14 du Code de l'urbanisme précisent les conditions d’application des
articles L.104-1 et L.104-2 du Code de l'urbanisme.



A ce titre, nous rappellerons pour mémoire l'article R.104-8 :
« Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

1° de leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi, aprés un examen au cas par
cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement [...] ;

2° de leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
ameénagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere significative un site
Natura 2000 ;

3° de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de l'article
L.300-6-1, si I'étude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de l'incidence de ces dispositions sur
I'environnement. »

L’article R.104-2 du Code de l'urbanisme précise que « L'évaluation environnementale effectuée a
I'occasion d'une évolution du document d'urbanisme prend la forme soit d'une nouvelle évaluation
environnementale, soit d'une actualisation de I'évaluation environnementale qui a déja été réalisée. »

En application de [larticle R.104-8 du Code de [lurbanisme, sont soumises a évaluation
environnementale, les procédures de mise en compatibilité des plans locaux d’'urbanisme :

s'il est établi, aprés examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I'environnement ;

si ces procédures permettent la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d’affecter de maniere significative un site Natura 2000.

Le projet de premiere phase d’aménagement du nceud A 4/ A35/ Contournement Ouest de
Strasbourg n’'est pas susceptible de porter atteinte a des sites Natura 2000 . En effet, la
commune de Brumath ne compte pas de site Natura 2000 sur son territoire, et les sites Natura 2000
les plus proches (Zone de Protection Spéciale « Vallée du Rhin de Lauterbourg & Strasbourg » et
Zone Spéciale de Conservation « Secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch, Bas-Rhin ») sont distants de plus
de 7,5 km.

L'évaluation environnementale de la mise en compati bilité du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
de Brumath est donc soumise a une demande d’examen au cas par cas .

L’Etat a saisi la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe) Grand Est du Conseil
Général de I'Environnement et du Développement Durable pour 'examen au cas par cas du dossier
de mise en compatibilité du PLU de Brumath par déclaration de projet, en date du 28 novembre 2016.

Par décision de la MRAe Grand Est du 13 janvier 201 7, I'évaluation environnementale de la
mise en compatibilité du PLU de Brumath est requise , considérant que celle-ci est susceptible
d’entrainer des incidences notables sur I'environne ment.

-> Cf. décision de la MRAe Grand Est du 13 janvier 2017 de soumettre a évaluation
environnementale le projet de mise en compatibilité par déclaration de projet du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Brumath, en annexe 1 du présent dossier.

L'évaluation environnementale de la mise en compatibilité doit permettre d'apprécier si I'équilibre
entre 'aménagement routier et la préservation, la protection des espaces naturels et forestiers est
modifié par la mise en compatibilité.

Le contenu de I'évaluation environnementale de la m ise en compatibilit¢ s’appuie sur le
contenu du rapport environnemental réalisé dans le cadre de I'élaboration d’'un document
d’urbanisme . Il est précisé a l'article R.121-18 du Code de I'urbanisme et comprend :

« 1° Une présentation résumée des objectifs du document , de son contenu et, s'il y a lieu, de son
articulation avec les autres documents d’'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a
I'article L.122-4 du Code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou gu'il doit prendre
en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en
exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées de maniere
notable par la mise en ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant :
a) les incidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement ;

b) les problemes posés par I'adoption du document sur la protection des zones revétant une
importance particuliere pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences
Natura 2000 mentionnée a l'article L.414-4 du Code de I'environnement ;

4°) L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection
de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des
objectifs et du champ d’application géographique du document ;

5° La présentation des mesures envisagées  pour éviter, réduire et, si possible, compenser s’il y a
lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document
sur I'environnement afin d’'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;



7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée. »

Il est précisé a larticle R.104-19 du Code de l'urbanisme que le rapport est proportionné a
limportance du document d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre, ainsi qu'aux enjeux
environnementaux de la zone considérée, et peut se référer aux renseignements relatifs a
I'environnement figurant dans d’autres études, plans ou documents.

I est & noter que le PLU opposable de Brumath ne comporte pas dévalu ation
environnementale au sens des articles R.104-18 a R.104-20 du Code de I'urbanisme, ni de rapport
environnemental spécifigue. Toutefois, le rapport de présentation intégre une expertise
environnementale présentant I'évaluation des incidences du PLU sur I'environnement et les mesures
prises.

Le plan proposé pour I'évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU de
Brumath est le suivant :

Contexte réglementaire et contenu de I'évaluation e  nvironnementale
Analyse de I'état initial de I'environnement
Raisons du choix de I'opération de construction ret enue

Analyse des incidences attendues de la mise en comp  atibilité sur I'environnement, et

présentation des mesures envisagées pour éviter, ré  duire, et si possible, compenser s'il

y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en compatibilité sur
I'environnement

Définition de critéres, indicateurs et modalités re tenus pour suivre les effets de la mise
en compatibilité sur I'environnement

Résumé non technique

L'évaluation environnementale de la mise en compatibilité s’appuie sur :
I'étude d’'impact de I'opération de Grand Contournement Ouest de Strasbourg (2007-2008) ;

I'étude des milieux naturels réalisée spécifiquement pour cette premiere phase d’aménagement
du noeud A4/ A35 / COS, incluant le projet de passage a faune (2016) ;

les données du rapport de présentation du PLU de Brumath (2012).

La principale complexité de la démarche liée a cette évaluation environnementale consiste a définir,
pour chague thématique, quels sont les effets sur I'environnement découlant effectivement de la mise
en compatibilité (« le projet »), différenciés des effets induits par « I'opération » de construction en
elle-méme et auxquels la mise en compatibilité ne participe pas en tant que telle.



2. PRESENTATION GENERALE DE L’OPERATION
DE CONSTRUCTION

Une opération en lien avec le projet de Contourneme  nt Quest de Strasbourg

La principale difficulté en matiére de déplacements dans l'agglomération strasbourgeoise est la
circulation actuelle et future sur l'autoroute A35 (flux de trafic Nord-Sud et trafic local), ainsi que sur
les pénétrantes vers Strasbourg qui s’y raccordent, aux heures de pointe du matin et du soir.

Le projet de Contournement Ouest de Strasbourg (COS), d’une longueur de 24 km, a pour principale
vocation de limiter la saturation de I'autoroute A35, dont le trafic dépasse aujourd’hui fréquemment
160 000 vehicules par jour sur sa section urbaine.

Il prévoit a son extrémité Nord, la réalisation d'un systéme d’échange avec les autorou tes
existantes A4 et A35 (nceud A4/A35) , conformément a la décision ministérielle du 4 novembre
2005, et au décret de déclaration d'utilité publique du 23 janvier 2008.

Au stade de I'Avant-Projet Sommaire daté de 2004 (approuvé par décision ministérielle en 2005 et
sur la base duquel le projet a été déclaré d'utilité publique en 2008), la configuration retenue pour le
nceud A4 / A35 / COS assure une continuité de section courante entre le contournement et I'A35, et
le maintien de la continuité de section courante sur I'’A4 existante.

A la suite de l'arrét en juin 2012 de la procédure de mise en concession du COS, le ministre délégué
chargé des transports, de la mer et de la péche a sollicité, en concertation avec les élus locaux, le
Conseil Général de I'Environnement et du Développement Durable (CGEDD), afin de mener une
expertise sur les conditions de déplacements dans la périphérie de I'agglomération strasbourgeoise.
En conformité avec les objectifs affichés par le rapport remis par le CGEDD®, une nouvelle
configuration géométrique du nceud autoroutier A4 / A35 / COS, privilégiant la continuité du
contournement avec l'autoroute A4 Nord, a été préfé  reée.

Cette configuration technique amene les premiers aménagements a étre réalisés sur l'autoroute A4, a
Brumath, au sein de la bande déclarée d'utilité publique.

! Expertise sur les déplacements dans la périphérie de I'agglomération strasbourgeoise, Rapport du Conseil
Général de I'Environnement et du Développement Durable, septembre 2013.

Une opération inscrite au Plan de Relance Autorouti  er

L’Etat a confié & Sanef, en tant que concessionnaire de I'autoroute A4, et dans le cadre du plan de
relance autoroutier validé en ao(t 2015, la maitrise d'ouvrage de la premiére phase
d’aménagement du nceud autoroutier A4 / A35 / COS

Cette premiere phase d’aménagement du nceud vise a raccorder l'autoroute A4 au futur
Contournement Ouest de Strasbourg et se trouve constituée :

de I'amorce de la liaison A4 Nord <-> Contournement Ouest de Strasbourg
du rétablissement du mouvement A4 Nord <-> A4 Sud
du rétablissement du mouvement A4 Nord <-> A35

du rétablissement du mouvement A4 Sud <-> A4 Nord

De plus, Sanef est chargée de mener 'aménagement d'un passage a faune (ouvrage supérie  ur
sur 'autoroute A4) . Ce passage a grande faune constitue I'une des mesures compensatoires liées a
la réalisation du Contournement Ouest de Strasbourg.
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Figure 2 : Plan de I'opération de construction (sou rce : Groupement Ingérop, 2016)

Egis environnement Sanef
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La modification de la configuration de I'échangeur entre le COS et I'A4 a été actée , suite aux
conclusions de la mission d’expertise menée en 2013. Ce nouveau tracé d’échangeur sur le territoire
de la commune de Brumath nécessite une mise en compatibilité du PLU. En effet, le ban communal
de Brumath n’était pas initialement impacté par le projet (AVP) et son PLU n’'avait pas fait I'objet de la
MECDU qui accompagnait la DUP du projet.

Sur la commune de Brumath, le projet comprend la réalisation :

d’équipements en lien avec le projet de premiere ph  ase d’aménagement du nceud Nord
A4/ A35/COS ;

d’un passage a faune supérieur sur 'autoroute A4, au Nord de cet échangeur.

Ces aménagements s'inscrivent le long de l'autorout e A4 existante, en partie sud-est de la
commune de Brumath, au niveau du massif forestier d u Herrenwald.

Il est & préciser que 'aménagement du passage a fa  une constitue une mesure compensatoire
environnementale liée aux impacts du projet d’ensem ble du Contournement Ouest de
Strasbourg, et est & ce titre inscrit au Dossier de s Engagements de I'Etat du projet (mai 2011),
en tant que mesure de rétablissement des continuité s écologiques.

Le Plan Local d’'Urbanisme de Brumath

Le Plan d’'Occupation des Sols (POS) de Brumath a été approuvé le 12 novembre 1976. Il a fait
I'objet de trois révisions, de quatre révisions simplifiées et de cinq modifications.

La révision n°3, approuvée par délibération du 26 janvier 2012, a permis sa conversion en Plan Local
d’'Urbanisme (PLU). Celui-ci a fait I'objet de modifications simplifi€ées dont la derniére a été approuvée
par délibération en date du 25 janvier 2016.

La nécessité d’'une mise en compatibilité du PLU de Brumath

La procédure de mise en compatibilité du PLU de Brumath est rendue nécessaire pour répondre aux
besoins de déclassement d’Espaces Boisés Classés (EBC) , afin d'autoriser les déboisements
préalablement aux travaux.

Par ailleurs, les dispositions du reglement de la zone N du PLU dans |  aquelle s’inscrit le projet
doivent étre rendues compatibles avec I'opération

La mise en compatibilité du PLU de Brumath porte sur :

la modification du plan de zonage du PLU de Brumath  , comprenant le déclassement partiel
d’'un Espace Boisé Classé (EBC) et l'inscription d’'un emplacement réservé  dédié au projet ;
la reformulation de certains articles du réglement de la zone N (marges de recul, hauteur
de remblais) ;

'adaptation du rapport de présentation (liste des emplacements réservés et surface
d’espaces boisés classeés).

Le déboisement au sein de la zone d’EBC déclassé

Les stricts besoins de déboisements au sein du massif forestier sont au stade actuel des études
estimés a 3,8ha sur le ban de Brumath. lls sont représentés en annexe 2.

Ces emprises a déboiser s’inscrivent au sein de I'enveloppe de déclassement d’EBC objet du présent
dossier, délimitée a hauteur de 6,2 ha et permettant si nécessaire des adaptations techniques lors
des études, avant instructions administratives qui autoriseront ces travaux.
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Premiere phase d’'aménagement du nceud A4 / A35/ Con

tournement Ouest de Strasbourg

3. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Le projet s’inscrit le long de I'autoroute A4 exist

de Brumath, au niveau du massif forestier du Herren wald.

Figure 4 : Localisation du projet sur le territoire
(fond de plan : Géoportail)

Egis environnement
Version A - 14/03/2017

ante, en partie Sud-Est du territoire communal

communal de Brumath

3 - ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

L’'analyse de I'état initial est réalisée a deux niveaux :

* a l'échelle communale pour étre en cohérence avec laire d'influence de la mise en
compatibilité ;

« a I'échelle des modifications apportées au PLU de Brumath dans le cadre du projet, en vue
d’anticiper des impacts plus localisés.

Les sources d’'informations pour réaliser le présent état initial du territoire communal de Brumath sont
issues :

« du rapport de présentation du PLU de Brumath (2012) ;
- de I'état initial réalisé dans le cadre de I'étude d’'impact du projet de GCO (2007-2008) ;

- de I'étude spécifique aux milieux naturels actualisant les données de 2007-2008 et appliquée
au projet retenu (2016).

Sont étudiées les thématiques sur lesquelles la mise en compatibilité est susceptible d'avoir des
incidences : le milieu physique (topographie, eaux souterraines et superficielles...), le milieu naturel,
le patrimoine et le paysage, ainsi que le contexte socioéconomique pour la thématique relative a la
sylviculture.

Sanef
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Premiere phase d’'aménagement du nceud A4 / A35/ Con tournement Ouest de Strasbourg

3.1. MILIEU PHYSIQUE

3.1.1. TOPOGRAPHIE

Le secteur de projet, situé en plaine d’Alsace, s'inscrit dans un relief trées peu marqué , avec des
altimétries comprises globalement entre 138 m et 141 m NGF.

b 4 *-' A

A‘ii | g W "

Figure 5 : Topographie au droit du projet sur le te  rritoire communal de Brumath
(fond de plan : topographic-map.com)

| = Latopographie du secteur concerné par lamise enc  ompatibilité est quasiment plane.

Egis environnement
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3 - ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

3.1.2. GEOLOGIE, PEDOLOGIE

Le secteur concerné par la mise en compatibilité se situe dans le cone de déjection de la Zorn
Les matériaux alluvionnaires sont constitués de dépodts récents de type sableux a sablo-argileux,
voire ponctuellement tourbeux surmontant des alluvions plus anciennes et plus grossieres de type
sablo-graveleux a graveleux plus ou moins argileux.

oéme

Figure 6 : Extrait de la carte géologique au 1/500 0
(source : Infoterre.brgm.fr)

la Zorn et se caractérise par la présence de matéri  aux alluvionnaires essentiellement

= Le secteur concerné par la mise en compatibilité se situe dans le céne de déjection de
sableux.

Sanef
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3.1.3. EAUX SOUTERRAINES

3.1.3.1. LE SYSTEME AQUIFERE

Au droit du secteur de projet, la masse d’eau souterraine concernée se nomme « Pliocene de
Haguenau et nappe d’Alsace » , de code FRCGO001. Cette nappe est hébergée dans les alluvions
Pliocéne du secteur d’'Haguenau (sables, graviers et intercalations d’argiles).

Egis environnement
Version A - 14/03/2017
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Cette masse d'eau est de type alluvionnaire . Sa surface est importante (3 300 km?). Son réservoir
de prés de 35 milliards de m*® du c6té francais (hors pliocéne) et de 44 milliards de m® pour
'ensemble de la nappe du Rhin supérieur (de Bale a Lauterbourg), sa grande productivité et son
utilisation intensive pour I'alimentation en eau potable en font le plus important réservoir stratégique
du district Rhin.

En surface, cette masse d'eau comprend la nappe d'Alsace et le Pliocéne d’Haguenau qui passe
dessous. Les aquiferes situés sous la nappe d'Alsace sont inclus dans cette masse d'eau. Ces
aquiferes ont principalement une utilisation en géothermie. Une partie des marnes de l'oligocéne de
bordure du fossé y est également incluse.

L’eau circule a l'intérieur des vides entre les alluvions a une vitesse de I'ordre de 1 a 2 m/j et suivant
une direction générale Sud-Nord. Le renouvellement de I'eau de la nappe est assuré principalement
par l'infiltration du Rhin et de ses affluents. La recharge par les eaux de pluie correspond a moins de
20 % des apports.

Les sols sablo-graveleux, majoritaires dans I'aire d’étude sont particulierement perméables ; de ce
fait, la nappe Pliocéne est particulierement sensible aux risques de pollution par infiltration.

3.1.3.2. NIVEAUX PIEZOMETRIQUES ET VULNERABILITE AUX POLLUTIO NS

Au niveau du secteur de projet, la nappe se situe a moins de 5 m de profondeur et son épaisseur
varie entre 25 et 30 m.

Cette nappe libre est trés vulnérable aux pollutions en raison de sa faible épaisseur, des activités
agricoles et de la nature des matériaux qui la composent (PLU Brumath, 2011).

3.1.3.3. QUALITE DES EAUX SOUTERRAINES

L'état de la masse d’eau souterraine FRCGO001 « Plicoene de Haguenau et nappe d’Alsace » est
« pas bon » d’aprées les données de suivi issues du SDAGE Rhin-Meuse 2016-2021.

Les principaux parametres dégradants sont les nitrates, les pesticides et les chlorures. Ces pollutions
sont principalement d’origine agricole. L'objectif d’état chimique pour cette masse d’eau est le respect
en 2021, des criteres du bon état, avec un objectif d'atteinte du bon état chimique en 2027.

3.1.3.4. ALIMENTATION EN EAU POTABLE ET CAPTAGES

Le réseau d’alimentation en eau potable de la commune de Brumath est alimenté par trois puits,
captant la nappe aquifere des alluvions de la Zorn. Ces puits sont situés entre la forét du Herrenwald
et la partie agglomérée de Brumath, & une profondeur variant de 14 a 27 métres.
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Deux captages d’'alimentation en eau potable (AEP) sont situés a proximité du projet :

le captage AEP de Lampertheim est situé a environ 3 kilométres au Sud-Ouest de la zone
concernée par le projet de mise en compatibilité. Les emprises visées par la mise en
compatibilité du PLU sont a I'extérieur des périmétres de protection liés a ce captage AEP ;

une aire d’alimentation de captage est située a environ 2 kilometres au Sud-Est du projet.
Elle correspondrait a un captage incendie localisé dans l'enceinte de I'hdpital de Hoerdt.
Le projet se situe en amont hydraulique de ce captage.

Les périmetres de protection de ces captages ne con  cernent pas le secteur de la mise en
compatibilité .

Le secteur concerné par la mise en compatibilité s’ inscrit au niveau de la masse d’eau
souterraine « Pliocéne de Haguenau et nappe d’Alsac e ». Cette nappe, a faible tres
faible profondeur, est trés vulnérable aux pollutio ns.

3.1.4. EAUX SUPERFICIELLES

3.1.4.1. PRESENTATION DU RESEAU HYDROGRAPHIQUE

La commune de Brumath comprend un réseau hydrographique dense qui est formé de :
la Zorn qui traverse d’Est en Quest le territoire dans sa partie médiane ;

les affluents de la Zorn: en rive gauche le Seltenbach qui draine les collines au Nord de
Brumath et en rive droite le Schlohengraben et le Neumattgraben qui drainent le Sud de la
partie alluviale ;

les petits ruisseaux Schaflachgraben et Schlossgraben qui drainent le cdne de déjection ;
le Lohgraben qui draine I'extrémité Nord-Est du territoire.

Par ailleurs, le canal de la Marne au Rhin traverse la forét communale de Brumath, a I'ouest de
'autoroute A4. Cette voie de communication permet de relier Strasbourg a Vitry-le-Francgois.

Le réseau hydrographique a proximité de la zone concernée par la mise en compatibilité est composé
de plusieurs fossés et cours d'eau , qui alimentent le Schaffachgraben. Ce cours d'eau est un
affluent du Landgraben, lui-méme affluent de la Zorn.

La forét communale de Strasbourg-Herrenwald est traversée par le ruisseau du Schlossgraben
Ce cours d’eau temporaire est la continuité du Schaffachgraben, qui coule dans la forét communale
de Brumath.

Aucune station hydrométrique n’est présente sur ce cours deau; la seule station présente a
proximité est située sur la Zorn (station de Hoerdt), qui n’est plus en service depuis 1990. La station
en service la plus proche du projet est a environ 10 kilometres.

3.1.4.2. QUALITE DES EAUX SUPERFICIELLES

La station de mesure de la qualité des eaux la plus proche est située sur le Landgraben (dont le
Schlossgraben est un affluent) & Vendenheim, a environ 5,5 kilometres en aval hydraulique du
secteur concerné par la mise en compatibilité.

3.1.4.3. ACTIVITES PISCICOLES

Le Schlossgraben et les dépressions humides n’étant pas en eau régulierement, il n’y a pas d’'activité
piscicole au sein du massif forestier du Herrenwald.

Le secteur concerné par la mise en compatibilité s’ inscrit dans le bassin versant de la
Zorn. De nombreux fossés et petits cours d'eau se s ituent a proximité, dont le
Schlossgraben au sein de la forét de Strasbourg-Her  renwald.

3.1.5. RISQUES NATURELS

3.1.5.1. RISQUE D’'INONDATION PAR DEBORDEMENT DE COURS D 'EAU

Le territoire communal de Brumath est compris dans le périmétre du Plan de Prévention du Risque
d’Inondation (PPRI) des bassins versants de la Zorn et du Landgraben, approuvé le 26 ao(t 2010.

Toutefois, les prescriptions de ce PPRI n'affectent pas le sec  teur concerné par la mise en
compatibilité , celui-ci étant situé en-dehors du zonage réglementaire.



Premiére phase d’aménagement du noeud A4 / A35/ Con tournement Ouest de Strasbourg

3.1.5.2. RISQUE D’INONDATION PAR REMONTEE DE NAPPE

Le Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM) propose une cartographie nationale des
remontées de nappe, présentant la sensibilité de la ressource phréatique par mailles de
250 x 250 metres. La sensibilité de la nappe dépend de la profondeur du niveau piézométrique
moyen et du battement annuel de ce niveau.

Les zones dites « sensibles aux remontées de nappe » sont celles potentiellement soumises a une
émergence de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols a quelques metres sous la
surface du sol.

Figure 8 : Risque de remontée de nappe (source : BR  GM)

Au droit du secteur concerné par la mise en compatibilité, I'aléa pour le risque de remontée de
nappe est de niveau fort a tres élevé

Egis environnement

3 - ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

3.1.5.3. RISQUE SISMIQUE

La commune de Brumath se situe en zone de sismicité 3, soit une zone de sismicité modérée

= Le secteur objet de la mise en compatibilité se sit ue en zone de sismicité modérée et

est concerné par le risque d’inondation par remonté e de nappe, en raison de la
présence de la nappe a tres faible profondeur.

3.2. MILIEU NATUREL

3.2.1. ESPACES NATURELS REGLEMENTES

La commune de Brumath n’est concernée directement p  ar aucun site Natura 2000 .

Quatre sites (deux Zones de Protection Spéciales — ZPS — et deux Zones Spéciales de Conservation
— ZSC) sont cependant situés dans un rayon de 15 kilomeétres :

Version A - 14/03/2017 Dossier de mise en compatibilité du PLU de Brumath

la ZPS FR4111790 « Forét de Haguenau » est située a 14 kilometres environ de la commune
au Nord-Est ;

la ZPS FR4211811 « Vallée du Rhin de Lauterbourg a Strasbourg » est située a 12 kilometres
environ de la commune a I'Est ;

la ZSC FR4201798 « Massif forestier de Haguenau » a 8 kilométres au Nord-Est ;

la ZSC FR 4201797 « Secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch, Bas Rhin », située a 10 kilomeétres a
I'Est.

Sanef
/ Evaluation environnementale Page 15/ 41



3.2.1.1. LAZPS FR4111790 « FORET DE HAGUENAU »

D’une superficie de 19 220 hectares, la ZPS « Forét de Haguneau » a été désignée en 2005. Ce site
est situé a environ 14 kilometres au Nord de la commune de Brumath. Treize espéces, dont onze
d’intérét communautaire, ont justifié la désignation de ce site.

Code Nom scientifique Nom vernaculaire Directive oiseaux | Population estimée | Etat de conservation
A338 Lanius collurio Pie-griéche écorcheur Ol 6-10

A053 Anas platyrhynchos Canard colvert

A072 Pernis apivorus Bondrée apivore Ol 40-60 Excellent
A073 Milvus migrans Milan noir Ol

A074 Milvus milvus Milan royal Ol Bon
A123 Gallinula chloropus Gallinule poule d'eau

A223 Aegolius funereus Nyctale de Tengmalm Ol 1 Moyen/Réduit
A224 Caprimulgus europaeus |Engoulevent d'Europe Ol 50

A229 Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe Ol 10-20 Bon
A234 Picus canus Pic cendré Ol 10-50 Excellent
A236 Dryocopus martius Pic noir Ol 50-100 Excellent
A238 Dendrocopos medius Pic mar Ol 100 Excellent
A246 Lululla arborea Alouette lulu Ol

Parmi ces espéces, seuls quelques rapaces sont susceptibles de venir s'alimenter, voire se
reproduire, sur le territoire de la commune de Brumath.

Les especes forestieres de la ZPS sont susceptibles
boisements concernés par le déclassement (principal
liens éventuels entre les populations des deux site

d’étre également observées dans les
ement en territoire de chasse), mais les

s demeurent faibles . En patrticulier, la

superficie concernée par le déclassement (6,2 ha) est infime en comparaison des espaces exploités
par les rapaces a vaste territoire.

3.2.1.2. LAZPS FR4211811 « VALLEE DU RHIN DE LAUTERBOURG A
STRASBOURG »

D’une superficie de 8 820 hectares, la ZPS « Vallée du Rhin de Lauterbourg a Strasbourg »a été
désignée en 2005. Ce site est situé a environ 12 kilometres a I'Ouest de la commune de Brumath.

65 espéces, dont 27 sont d'intérét communautaire, ont justifié la désignation de ce site. Ce site
présente notamment un fort intérét pour I'hivernage des oiseaux d’eau.

Directive

Code Nom scientifique Nom vernaculaire oiseaux Résidence Population estimée | Etat de conservation
. . . . . Reproduction
A338 Lanius collurio Pie-grieche écorcheur Ol . . 50-100
(migratrice)
A604 Larius michahellis Goéland leucophée Hivernage 50-100 Excellent
Stationnement
A001 Gavia stellata Plongeon catmarin Ol I, .
(migration)
. . . Stationnement
A002 Gavia arctica Plongeon arctique Ol X .
(migration)
A003 Gavia immer Plongeon imbrin Ol Hivernage 0-1
A004 Tachybaptus ruficollis Grébe castagneux Hivernage 30 Excellent
A005 Podiceps cristatus Grebe huppé Hivernage 200 Excellent
A017 Phalacrocorax carbo Grand Cormoran Hivernage 200 Excellent
A021 Botaurus stellaris Butor étoilé Ol Hivernage 0-1
. ) ) Reproduction
A022 Ixobrychus minutus Blongios nain Ol . ] 0-3
(migratrice)
. . . . Stationnement
A023 Nycticorax nycticorax Bihoreau gris Ol . .
(migration)
A027 Egretta alba Grande Aigrette Ol Hivernage 10 Excellent
A028 Ardea cinera Héron cendré Hivernage 10-30 Excellent
o . Reproduction
A031 Ciconia ciconia Cigogne blanche Ol . . 3
(migratrice)
A036 Cygnus olor Cygne tuberculé Hivernage 250-400 Excellent
A037 Cygnus columbianus bewickii |Cygne de Bewick Hivernage 0-10
Stationnement
A038 Cygnus cygnus Cygne chanteur I, ]
(migration)
A043 Anser anser Oie cendrée Hivernage 50 Excellent
A050 Anas penelope Canard siffleur Hivernage 50-150 Excellent
A051 Anas strepera Canard chipeau Hivernage 500-1000 Excellent
A052 Anas crecca Sarcelle d'Hiver Hivernage 100-350 Excellent
A053 Anas platyrhynchos Canard colvert Hivernage 3000-4500 Excellent
A054  |Anas acuta Canard pilet Hivernage
A056 Anbas clypeata Canard souchet Hivernage
A059 Aythya ferina Fuligule milouin Hivernage 1500-2000 Excellent
A061 Aythya fuligula Fuligule morillon Hivernage 4500-5500 Excellent
A062 Aythya marila Fuligule milouinan Hivernage
A066 Melanitta fusca Macreuse brune Hivernage
A067 Bucephala clangula Garrot a ceil d'or Hivernage 100-200 Excellent
A068 Mergus albellus Harle piette Hivernage 5-15 Excellent
A069 Mergus serrator Harle huppé Hivernage
A070 Mergus merganser Harle bievre Hivernage
. . . . Reproduction
A072 Pernis apivorus Bondrée apivore ol . i 5-10
(migratrice)
. . . . Reproduction
A073 Milvus migrans Milan noir Ol . K 40 Excellent
(migratrice)
Stationnement
A074 Milvus milvus Milan royal ol K ]
(migration)
. i Reproduction
A081 Circus aeruginosus Busard des roseaux Ol . . 5 Bon
(migratrice)
A082 Circus cyaneus Busard cendré Ol Hivernage Excellent
Stationnement
A094 Pandion haliaetus Balbuzard pécheur Ol K .
(migration)
A103 Falco peregrinus Faucon peélerin Ol Hivernage
A118 Rallus aquaticus Réle d'eau Résidente Moyen/Réduit
3 Reproduction
A119 Porzana porzana Marouette ponctuée Ol . . 0-1
(migratrice)
A123 Gallinula chloropus Gallinule poule d'eau Hivernage
A125 Fulica atra Foulque macroule Hivernage 1500-2500 Excellent




Directive
Code Nom scientifique Nom vernaculaire . Résidence Population estimée | Etat de conservation
oiseaux 3.2.1.3. LA ZSC FR4201798 « MASSIF FORESTIER DE HAGUENAU »
. . ) Reproduction Lo
A136 Charadrius dubius Petit Gravelot . ] Moyen/Réduit
(migratrice)
A137  |Charadrius hiaticula Grand Gravelot Stationnement La ZSC « Massif forestier de Hag uenau »est située; §1 8, kilométres au Nord-Est .de la zone d'étude.
R(m'g?tZT" Elle occupe 3 114 hectares, en plusieurs petites entités réparties au sein du massif.
Al142 Vanellus vanellus Vanneau huppé frsir;jral:ri;:)n Moyen/Réduit
Stationnement 19 habitats d’intérét communautaire ont justifié la désignation de cette ZSC.
A145 Calidris minuta Bécasseau minute . .
(migration)
i Superficie % de
A149  |Calidris alpina Bécasseau variable Stat'?nne,ment Code Dénomination habitats . 0 Etat de conservation
(migration) (ha) couverture
A151  |Philomachus pugnax Combattant varié ol Stat'?”n‘%me"t 10-50 Excellent 2330 [Dunes intérieures avec pelouses ouvertes a Corynephorus et Agrostis 31.14 1% Bon
S (migration) 3130 Eaux stagnantes, oligotrophes a mésotrophes, avec végétation des
A153  |Gallinago gallinago Bécassine des marais t?:?gnrzzr;:)nt Littorelletea uniflora e et/ou des Isoeto-Nanojuncetea 31.14 1% Bon
_ _ ] Stationnement 3150 Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de
A160  (Numenius arcuata Courlis cendré (migration) I'Hydrocharition 31.14 1%
i Riviéres des étages planitiaire a montagnard avec végétation du
A164  |Tringa nebularia Chevalier aboyeur Statlc.mne.ment 3260 . ,g p _ & . & -
(migration) Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion 31.14 1% Moyen/réduit
Al65  |Tringa ochropus Chevalier culblanc Sta“f’”"e.me”t 4030 |Landes séches européennes 124.56 4% Movyen/réduit
(migration) Pelouses séches semi-naturelles et faciés d'embuissonnement sur
. . . Stationnement 6210 R . . , o, L
A166  |Tringa glareola Chevalier sylvain (migration) 5-30 Excellent calcaires (Festuco-Brometalia) (* sites d'orchidées remarquables) 31.14 1% Moyen/réduit
A168  |Actitis hypoleucos Chevalier guignette Résidente Formations herbeuses a Nardus, riches en espéces, sur substrats
e L / . Vouette mél ol o Stationnement . 6230* |siliceux des zones montagnardes (et des zones submontagnardes de
arus melanocephatus ouette melanocephale (migration) I'Europe continentale) 31.14 1% Bon
A177  |Larus minutus Mouette pygmée ol Statlénne.ment 10-50 Excellent 6410 Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux
(rr?|grat|on) (Molinion caeruleae) 31.14 1%
A182 |Larus canus Goéland cendré S Hivernage >0-400 Excellent €430 Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages
A193  |Sterna hirundo Sterne pierregarin ol t?r:?gr:_z’z:;nt montagnard a alpin 31.14 1% Bon
Stationnement 6440 |Prairies alluviales inondables du Cnidion dubii 31.14 1% Moyen/réduit
A157  |Chlidonias niger Guifette noire ol iorati Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis,
(migration) 6510
A229  |Alcedo atthis Martin-pécheur d'Europe ol Résidente 10 Excellent Sanguisorba officinalis ) 311.4 10% Bon
A234  |Picus canus Pic cendré ol Résidente 10-20 Excellent 7150 |Dépressions sur substrats tourbeux du Rhynchosporion 31.14 1% Bon
A236 Dryocopus martius Pic noir Ol Résidente 10-20 Excellent 91D0* |Tourbiéres boisées 31.14 1% Moyen/réduit
A238 Dendrocopos medius Pic mar ol Résidente 200 Excellent Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
. . L Reproduction 91E0* . o
A246  |Luscinia svecica Gorgebleue a miroir ol (migratrice) 10 Bon Alnion incanae, Salicion albae) 373.68 12% Bon
Foréts mixtes a Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus
91F0 |excelsior ou Fraxinus angustifolia, riveraines des grands fleuves
(Ulmenion minor) 31.14 1%
9110 |Hétraies du Luzulo-Fagetum 404.82 13% Bon
9130 |Hétraies de I'Asperulo-Fagetum 31.14 1% Bon
Parmi ces nombreuses espéces, celles liées au milieu forestier (Pics, Milans, Bondrée) sont o160 |CNENAIES peo";”c”'ee? oY Czenifes'marma'es subatlantiques et médio- )
susceptibles d’étre observées dans les boisements concernés par le déclassement. européennes du Carpinion betuli 291.66 19% Bon
9190 |Vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses a Quercus robur 249.12 8% B
La plupart des especes de cette ZPS sont liées aux milieux alluviaux et aquatiques et ne sont donc : > on

pas susceptibles d’étre observées au niveau de ces boisements.

Cette ZPS ne présente donc pas de lien significatif avec les parcelles concernées par le projet



Parmi ces habitats, seules les chénaies-charmaies médio-européennes du Carpinion betuli (9160) et
les vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses a Quercus robur (9110) sont présentes au
droit du projet.

13 especes d'intérét communautaire ont également justifié la désignation de cette ZSC.

3.2.1.4. LA ZSC FR4201797 « SECTEUR ALLUVIAL RHIN-RIED-BRUCH »

La ZSC « Secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch » est située a 10 kilométres a 'Est de la zone d’étude.
Elle occupe 20 162 hectares, en de nombreuses entités réparties le long du Rhin.

14 habitats d’'intérét communautaire ont justifié la désignation de cette ZSC.

Code Nom scientifique Nom vernaculaire Etat de conservation Potentiel
1014 |Vertigo angustior Vertigo étroit Bon Non
1083 |Lucanus cervus Lucane cerf-volant Bon Oui
1096 |Lampetra planeri Lamproie de Planer Bon Non
1163 |Cottus gobio Chabot Moyen/réduit Non
1166 |Triturus cristatus Triton crété Moyen/réduit Oui
1193 |Bombina variegata Sonneur a ventre jaune Bon Oui
1321 |Myotis emarginatus Murin a oreilles échancré Bon Oui
1323 |Myotis bechsteinii Murin de Bechstein Bon Oui
1324 |Myotis myotis Grand murin Bon Oui
1381 |Dicranum viride Dicrane vert Bon Oui
5339 |Rhodeus amarus Bouviere Bon Non
6177 |Phengaris teleius Azuré de la Sanguisorbe Bon Non
6179 |Phengaris nausithous Azuré des paluds Moyen/réduit Non

Parmi les espéces d’intérét communautaire citées dans cette ZSC, seuls le Triton crété et le Grand
Murin ont été observés sur la zone d’étude. Aucun gite de chiroptére n’est indiqué dans les
boisements concernés par la mise en compatibilité

La zone d’étude et la ZSC sont situées dans deux bassins versants différents. Compte tenu de la
distance entre les deux sites, seul le Grand Murin est susceptible de venir occasionnellement chasser
dans les boisements de la zone d’'étude. La superficie concernée est cependant infime au regard du
territoire de chasse de cette espéce (de 4 a 15 kilometres, soit environ 70 600 ha, d'apres les
données bibliographiques).

De ce fait, le lien fonctionnel, entre cette ZSC et les boiseme
compatibilité du PLU, n'est pas significatif

nts concernés par la mise en

Superficie % de
Code Dénomination habitats 2 > Etat de conservation
(ha) couverture

3140 Eaux oligomésotrophes calcaires avec végétation benthique a Chara spp 30 0.15% Moyen/réduit
Lacs eutrophes naturels avec végétation du Magnopotamion ou de

3150 | oo Sutropnes naturels avecvegetation du Magnopotamion ou 71.8 0.36% Bon
I'Hydrocharition

3240 Riviéres alpines avec végétation ripicole ligneuse a Salix elaeagnos 2.1 0.01%
Rivieres des étages planitiaire a montagnard avec végétation d

360 | I€resdesetages planitiaire a montagnard avecvegetation du 198 0.98% Bon
Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion
Riviéres avec berges vaseuses avec végétation du Chenopodion rubri

3270 ] . 30 0.15%
p.p. et du Bidention p.p
Pelouses seéches semi-naturelles et faciés d'embuissonnement sur L

6210 . . . , o 138 0.68% Moyen/réduit
calcaires (Festuco-Brometalia ) (* sites d'orchidées remarquables)
Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux L

6410 . 396 1.96% Moyen/réduit
(Molinion caeruleae)
Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages

6430 gaphorbiaies nygroph uriets planttial & 127.35 | 0.63% Bon
montagnard a alpin

6510 Prairie.s maigres_d_e fa_uche de basse altitude (Alopecurus pratensis, 1007.2 5.00% Moyen/réduit
Sanguisorba officinalis)

7230 Tourbieres basses alcalines 0.5 0.00%
Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion,

91E0* . . 2392 11.86% Bon
Alnion incanae, Salicion albae)
Foréts mixtes a Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus

91F0 excelsior ou Fraxinus angustifolia, riveraines des grands fleuves 7391.3 36.69% Moyen/réduit
(Ulmenion minor)
Chénaies pédonculées ou chénaies-charmaies subatlantiques et médio-

9160 'es pedonculees ou ) essu au 'l 82156 | 4.08% Bon
européennes du Carpinion betuli

9170 Chénaies-charmaies du Galio-Carpinetum 310.36 1.54% Bon

Parmi ces habitats, seules les chénaies-charmaies médio-européennes du Carpinion betuli (9160)
sont présentes au droit du projet.



De plus, 35 espéces d'intérét communautaire ont justifié la désignation de ce site. Parmi ces

espeéces, celles inféodées aux boisements sont potentielles sur la zone d’'étude.

Code Nom scientifique Nom vernaculaire Etat de conservation| Potentiel
1014 Vertigo angustior Vertigo étroit Non
1016 Vertigo moulinsiana Vertigo de Desmoulins Bon Non
1032 Unio crassus Mulette épaisse Non
1037 Ophiogomphus cecilia Gomphe serpentin Non
1041 Oxygastra curtisii Cordulie a corps fin Non
1042 Leucorhinia pectoralis Leucorrhine a gros thorax Moyen/réduit Non
1044 Coenagrion mercuriale Agrion de Mercure Bon Non
1060 Lycaena dispar Cuivré des marais Non
1083 Lucanus cervus Lucane cerf-volant Oui
1084 Osmoderma eremita Pique-Prune Non
1086 Cucujus cinnaberinus Cucujus vermillon Bon Non
1088 Cerambyx cerdo Grand Capricorne Oui
1092 Austropotamobius pallipes |Ecrevisse a pattes blanches Non
1095 Petromyzon marinus Lamproie marine Non
1096 Lampetra planeri Lamproie de Planer Non
1099 Lampetra fluviatilis Lamproie de riviére Non
1102 Alosa alosa Grande Alose Non
1106 Salmo salar Saumon Non
1145 Misgurnus fossilis Loche d'étang Non
1149 Cobitis taenia Loche de riviere Non
1163 Cottus gobio Chabot Non
1166 Triturus cristatus Triton crété Oui
1193 Bombina variegata Sonneur a ventre jaune Moyen/réduit Oui
1321 Myotis emarginatus Murin a oreilles échancrées Oui
1323 Mlyotis bechsteinii Murin de Bechstein Oui
1324 Myotis myotis Grand murin Oui
1337 Castor fiber Castor d'Eurasie Non
1381 Dicranum viride Dicrane vert Oui
1614 Helosciadium repens Ache rampante Non
4035 Gortyna borelii lunata Noctuelle des Peucédans Non
5339 Rhodeus amarus Bouviere Non
6147 Telestes souffia Blageon Non
6177 Phengaris teleius Azuré de la Sanguisorbe Moyen/réduit Non
6179 Phengaris nausithous Azuré des paluds Non
6199 Euplagia quadripunctaria  |Ecaille chinée Non

Parmi les espéces d'intérét communautaire citées dans la ZSC « Secteur alluvial Rhin-Ried-Bruch »,
seuls le Triton crété et le Grand Murin ont été observés sur la zone d’étude. Aucun gite de chiroptere
n’est indiqué dans les boisements concernés par la mise en compatibilité.

Compte-tenu de la distance entre les deux sites, seul le Grand Murin est susceptible de venir
occasionnellement chasser dans les boisements de la zone d'étude. La superficie concernée est
cependant infime au regard du territoire de chasse de cette espece (de 4 a 15 kilométres, soit environ
70 600 ha, d’'apres les données bibliographiques).

De ce fait, le lien fonctionnel entre cette ZSC et les boisemen
compatibilité du PLU n’est pas significatif

ts concernés par la mise en

les avec les sites Natura 2000
de ces sites sont potentielles sur

La zone d’étude présente des liens fonctionnels faib
présents aux alentours, mais certaines des especes
la zone d’étude.

3.2.2. ESPACES NATURELS INVENTORIES

Trois ZNIEFF de type | et une ZNIEFF de type Il sont situées sur le territoire de la commune de
Brumath.

Une de ces trois ZNIEFF de type | est concernée dir  ectement par le projet

La ZNIEFF de type | « Foréts du Herrenwald et de Gr ittwald & Brumath, Vendenheim et
Geudertheim » occupe une superficie de 982 hectares. Les boisements concernés par le
déclassement sont en intégralité compris dans cette ZNIEFF. Les sols de ces foréts sont constitués
d'anciennes alluvions sableuses de la Zorn ; ils sont particulierement acides. Ces foréts sont
constituées de mosaiques de foréts artificialisées (plantations) au sein desquelles se trouvent des
habitats plus patrimoniaux, tels que la Chénaie a Molinie. De nombreuses mares forestiéres sont
présentes et abritent une flore et une faune rare et parfois protégée, avec la présence en particulier
d'Enanthe aquatique, de I'Hottonie des marais, de la Moréne, mais également de plusieurs
amphibiens, dont le Pélobate brun.

La zone d’'étude est située au coeur de cette ZNIEFF d
fonctionnel avec celle-ci.

e type | et présente donc un fort lien



Les autres ZNIEFF situées sur le territoire de la commune de Brumath sont les suivantes :

La ZNIEFF de type | « Terrasses sablonneuses et zones h umides du Riedweg a
Brumath » occupe une superficie de 335 hectares. Elle est constituée d’'un réseau d'étangs
(issus d’anciennes gravieres) et de graviéres en activité. Cette ZNIEFF présente une sensibilité
majeure liée a la présence du Pélobate brun, crapaud protégé, tres rare et menacé en France.
Plusieurs autres amphibiens patrimoniaux sont également cités dans cette ZNIEFF.
Les habitats présents dans cette ZNIEFF sont cependant trés différents de ceux présents sur la
zone d’étude.

Parmi les especes citées dans cette ZNIEFF, le Triton ponctué et le Pélobate sont cités dans
les boisements concernés par la mise en compatibilité. Le Triton palmé est également potentiel
dans ces boisements. La zone d’étude présente donc un fort lien fonctionnel avec celle-ci.

La ZNIEFF de type | « Vallée de la Zorn de Dettwiller & Geudertheim » occupe une
superficie de 1 574 hectares environ Cette vaste coulée verte entre Saverne et Hoerdt occupe
plusieurs centaines de meétres de large en certains secteurs. Les habitats sont principalement
des prairies inondables, des foréts et bosquets humides. La Zorn présente une dynamique
naturelle d’évolution du lit mineur et est bordée d'une ripisylve continue. Ces milieux abritent
une flore et une faune rare et menacée, avec la présence en particulier du Courlis cendré, du
Cuivré des marais, de I'tEnanthe fistuleuse, du Butome en ombelle,... Cette ZNIEFF est incluse
au sein de la vaste ZNIEFF de type Il « Vallée de la basse Zorn et de s es affluents » , qui
occupe une superficie de 3 140 hectares et présente les mémes sensibilités.

3.2.3. HABITATS NATURELS, FLORE ET FAUNE DES ZONES

CONCERNEES PAR LA MISE EN COMPATIBILITE

3.2.3.1. HABITATS NATURELS ET FLORE

Les habitats concernés par la mise en compatibilité sont les suivants :

Chénaie-charmaie acidicline sur sables hydromorphes du Frangulo dodonei-Quercion roboris
(CB 41.24/9160) ;

Chénaie-bétulaie acidophile des plaines sableuses du Molinio caeruleae - Quercion roboris
(CB 41.51/9190) ;

Pessiéres (plantations d’épicéas) (CB 83.311) ;

Bétulaie pionniére du Molinio caeruleae-Quercion roboris (CB 41.51 / 9190) ;
Boisements de Robiniers (CB 83.324).

Bois d’'aulnes marécageux méso-eutrophes (CB 44.911)

Terrains en friche (CB 87.1)

Zones rudérales (CB 87.2)

Ces habitats sont trés difféerents de ceux présents sur la zone d'étude. Celle-ci ne présente
donc pas de lien fonctionnel avec cette ZNIEFF.

La zone d'étude présente un lien fonctionnel fort vi s-a-vis des ZNIEFF de type |
« Foréts du Herrenwald et de Grittwald a Brumath, V' endenheim et Geudertheim » et
« Terrasses sablonneuses et zones humides du Riedweg a Brumath ». L’enjeu vis-a-
vis des espaces naturels inventoriés est donc fort.

Hebit=s
B Chénaie-berulaie acidophile des pleires sableisas
du Molinio caensdese - Quescion roboris (B 4L51)
[ Chénae-charmaie aoidicline sur sables hndromorphes
du Frangulo dodonei-Querdon robors (B 41.24)
77 Bois d'auines marécagan: meso-eutrophes (B 44.511)
[ Plan=tion de résinan: {8 82.311)
[ Bosements de Robiniers (CBA3.32)
[ Terrzing an fiche (CEE7.1)
[T Zores rudersles ((BE72)
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Habitats (Code Corine
Biotope)

Chénaie-charmaie acidicline sur
sables hydromorphes du
Frangulo dodonei-Quercion
roboris (41.24)

Chénaie-bétulaie acidophile des
plaines sableuses du Molinio
caeruleae - Quercion roboris
(41.51)

Bois daulnes marécageux
meéso-eutrophes (44.911)

Plantations d’'épicéas (83.311)

Plantations de Robiniers
(83.324)

Terrains en friche (87.1)

Zones rudérales (87.2)

Trois de ces habitats présentent un intérét communautaire. Ces habitats totalisent 5,289 hectares.

Aucune espece veégétale protégée ou présentant un en

Code Natura 2000

9160

9190

boisements concernés par la mise en compatibilité d

Superficie concernée (ha)

1,376

3,912

0,484

0,365

0,036

0,023

0,011

jeu n'est présente au sein des
u PLU.

3.2.3.2. ZONES HUMIDES

La délimitation et la caractérisation des zones humides ont été réalisées pour les besoins du dossier
de demande d’autorisation environnementale, et spécifiquement pour son volet relevant de la loi sur
'eau.

Les boisements concernés par le déclassement sont situés au sein de zones humides, au sens
réglementaire (application des méthodes de délimitation des zones humides définies a l'arrété du
24 juin 2008 modifié par 'arrété du 1* octobre 2009).

La zone de mise en compatibilité du PLU de Brumath e st intégralement concernée par
la présence de zones humides.

NB : La destruction de ces zones humides liées a la réalisation de I'opération sera compensée, ce qui
sera traité dans le dossier de demande d’autorisation environnementale.

3.2.3.3. FAUNE PROTEGEE OU A ENJEU

Plusieurs especes protégées sont présentes ou potentielles au sein de la zone concernée par le
projet de mise en compatibilité :

Le Chat forestier (Felis silvestris), I'Ecureuil roux (Sciurus vulgaris), le Hérisson d’Europe
(Erinaceus europaeus), le Muscardin (Muscardinus avellenarius), en ce qui concerne les
mammiferes (hors chiropteres).

10 espéces de chiropteres (Pipistrelle commune, Pipistrelle de Nathusius, Pipistrelle de Kuhl,
Pipistrelle pygmée, Sérotine commune, Noctule commune, Noctule de Leisler, Murin de
Daubenton, Grand Murin et Oreillard sp.).

Le Crapaud commun (Bufo bufo), la Grenouille agile (Rana dalmatina), le Triton crété (Triturus
cristatus), le Triton ponctué (Triturus punctatus) en ce qui concerne les amphibiens. De plus,
le Pélobate brun (Pelobates fuscus), espéce protégée a trés fort enjeu, est recensé au sein du
massif forestier du Herrenwald. Cette derniere espece ne semble cependant avoir été observée
gu’en transit a proximité du secteur de projet. 3 sites de reproduction d’amphibiens sont situés
dans les boisements concernés.

4 espéces de reptiles (Lézard des murailles, Lézard des souches, Orvet fragile, Couleuvre a
collier).

Parmi les oiseaux présentant un enjeu, seul le Pic noir a été contacté au voisinage des
boisements concernés. Cette espéce protégée est d’intérét communautaire. Quelques autres
espéces protégées, mais communes, sont également probablement présentes dans ce
boisement (et ont été contactées en différents points) : Mésange charbonniére, Mésange bleue,
Pouillot véloce, Pinson des arbres, Fauvette a téte noire ....

Aucun insecte patrimonial n’est recensé dans les boisements concernés.



Hebitsts
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= Zones rudérsles (B E7.2)
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3.2.3.4. CONTINUITES ECOLOGIQUES

La forét domaniale de Krittwald, le Herrenwald, le bois communal de Geudertheim et les bois de
Lampertheim et de Mundolsheim au Sud de I'A35 constituent un vaste massif forestier de plus de
1 200 ha considéré dans le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) d’Alsace comme un
réservoir de biodiversité. Ce massif, qui se prolonge au Nord-Ouest par la forét communale de
Brumath, appartient au réservoir de biodiversité n°30 (RB 30) du « Kochersberg et des collines de
Brumath ». Le massif forestier est donc une zone a forts enjeux écologiques qui présente une
biodiversité remarquable.

Les autoroutes A4 et A35 sont identifiées comme des éléments fragmentants majeurs dans le SRCE,
en raison de la présence de clbtures autour des infrastructures et de I'absence de possibilité de
franchissement de I'autoroute A4. Les autres éléments fragmentant le boisement sont la voie ferrée et
le canal de la Marne au Rhin et secondairement les clétures anti-gibier qui entourent une grande
partie du massif.

Parmi ces obstacles, l'autoroute A4, orientée Nord/Sud, constitue I'un des plus importants en raison
de sa localisation au sein du massif.

Comme le montrent les résultats des suivis par piege photographique, le seul point de franchissement
existant de I'’A4 se situe au niveau du pont-route de la voie ferrée. La voie ferrée, bien que considérée
comme un obstacle, semble jouer paradoxalement un réle de corridor. Cet ouvrage est le seul point
actuel de franchissement entre les cotés Ouest et Est de I'A4. Mais les abords grillagés freinent en
partie la circulation de la faune. Cet axe semble étre utilisé par de nombreuses especes dont les
chiroptéres.

Les continuités écologiques sont actuellement rédui tes au droit des boisements
concernés par le déclassement.

3.2.3.5. SYNTHESE DES ENJEUX RELATIFS AU MILIEU NATUREL

Les habitats naturels concernés par la mise en compatibilité présentent globalement un enjeu fort,
bien que des enjeux faibles existent, notamment sur les plantations d’épicéas et les boisements de
Robiniers. Les habitats a enjeu fort totalisent 5,77 hectares et ceux a enjeu faible 0,44 ha.

De plus, les boisements concernés par la mise en compatibilité sont situés dans des zones humides.
Cette mise en compatibilité présente donc un enjeu fort vis-a-vis des zones humides.

En ce qui concerne les espéces animales, plusieurs especes a enjeu fort ou trés fort sont présentes
ou potentielles dans les boisements concernés par le projet :

Sanef
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Nom francais
Pélobate brun
Pic noir
Grenouille agile
Triton crété
Triton ponctué
Chat sauvage
Sérotine commune
Grand Murin
Noctule de Leisler
Noctule commune

Pipistrelle soprane

Les boisements concernés par le déclassement d’EBC
enjeu intrinseque fort, di a leur intérét communaut

Nom scientifique
Pelobates fuscus
Dryocopos martius
Rana dalmatina
Triturus cristatus
Triturus punctatus
Felis silvestris
Eptesicus serotinus
Myotis myotis
Nyctalus leisleri
Nyctalus, noctula

Pipistrellus pygmaeus

espéces animales protégées, dont certaines présente

Le projet de mise en compatibilité présente donc un

naturel, en particulier vis-a-vis des espéces anima

Niveau d’enjeu
Tres fort
Fort
Fort
Fort
Fort
Fort
Fort
Fort
Fort
Fort

Fort

Les continuités écologiques représentent également un fort enjeu, puisque I'autoroute A4 fragmente
le massif boisé et empéche les traversées Est-Ouest de la faune.

présentent pour une part un
aire. De plus, ils abritent plusieurs
nt un enjeu fort ou trés fort.

enjeu fort vis-a-vis du milieu
les protégees.

3.3.1. PATRIMOINE

De nombreux vestiges protohistoriques, gallo-romains ou moyenageux ont été recensés dans les
proches environs de Brumath, cependant aucun site archéologique n’est a ce jour connu en
forét du Herrenwald

Le secteur objet de la mise en compatibilité n'est pas concerné par un monument historique
classé ou inscrit, ou un périmétre de protection as socié.

Le patrimoine archéologique ou historique ne consti tue pas un enjeu au regard du
projet de mise en compatibilité.

3.3.2. PAYSAGE

La commune de Brumath est marquée par la présence de deux unités paysageres :

Les collines loessiques : faiblement vallonnées et presque exclusivement exploitées en labours,
les collines loessiques offrent dans I'ensemble un paysage trés ouvert, presque totalement
dépourvu de constructions et de reperes, hormis quelques bosquets et haies.

La vallée de la Zorn : le paysage de la vallée alluviale de la Zorn est celui d’'une zone humide
occupée par des prairies entrecoupées par les corteges végétaux bordant la Zorn et ses
affluents. Au sein de cette unité, deux secteurs se distinguent :

= la zone de cultures sur le cone : située au Sud de la zone inondable de la Zorn, elle présente
un paysage ouvert de labours, presque totalement dépourvu de végétation haute ;

= la forét: constituée de milieux peu différenciés et trés fermés d’'un point de vue paysager.
Néanmoins, elle participe a la diversité paysagere. Les espaces forestiers tranchent avec les
espaces agricoles et prairiaux avoisinants.

Au droit du secteur concerné par la mise en compatibilité, soit au Nord de I'échangeur de
Vendenheim, l'autoroute A4 se déroule dans un paysage marqué par la présence forestiére
Les arbres du massif forestier du Herrenwald, ainsi que les arbres des talus autoroutiers, sont de
grands sujets qui ferment les vues des usagers de l'autoroute. La seule trouée, trés courte, est créée
par le passage de la voie ferrée Strasbourg-Wissembourg. Ce paysage forestier est dominant et
marquant le long de I’A4 au droit de la commune de Brumath.

Le paysage est marqué par la présence forestiere de  part et d’autre de I'autoroute A4.



3.3.3. ACTIVITE SYLVICOLE

Le secteur de projet se situe au niveau de la forét du Herrenwald, d’'une surface totale d’environ
500 ha. Cette forét s’inscrit dans la région de la Plaine de Haguenau a llnventaire Forestier
National (IFN).

La forét du Herrenwald est une composante du massif forestier de Brumath-Geudertheim-Krittwald,
premier massif forestier en superficie a I'Est du Kochersberg (1 400 ha au total). Cet important massif
forestier constitue un refuge et un relais pour toutes les espéces sauvages, au milieu d'un espace ou
I'agriculture est pratiquée intensivement.

L'ensemble formé par les foréts communales du Herrenwald et la forét domaniale du Krittwald est
toutefois scindé par des infrastructures d'importance : I'autoroute A4 (orientation Nord/Sud) et la voie
ferrée Strasbourg-Wissembourg (orientation Est/Ouest), trés défavorables aux déplacements internes
des mammiféres.

En partie Est de l'autoroute A4, la forét communale du Herrenwald est propriété de la Ville de
Strasbourg, sur une surface de 187,75 ha. Elle est entierement dédiée a la production pour du bois
d'ceuvre et du bois de chauffage. L’activité sylvicole a toutefois été fortement ralentie & cause de la
tempéte de 1999 qui a dévasté 135 ha.

Avant la tempéte "Lothar" de 1999, 70% de sa surface était constituée par des peuplements réguliers
de pins sylvestres. Plus de 120 hectares ont été sinistrés apres cette tempéte, ce qui correspond a la
guasi-totalité des peuplements résineux.

Des investissements importants (plantations) ont été réalisés par la Ville de Strasbourg en 2005 suite
a cette tempéte. Des travaux de reconstitution ont ainsi été entrepris en privilégiant la régénération
naturelle et les peuplements mélangés et irréguliers.

La forét communale de Strasbourg-Herrenwald, constituée de 21 parcelles, est soumise au régime
forestier et fait I'objet d’'un plan d’'aménagement forestier géré par I'Office National des Foréts (ONF).

Ce plan d’aménagement s’applique sur une durée de 16 ans, de 2007 a 2022 (arrété d’aménagement
forestier n°8/2008 du Préfet de la région Alsace en date du 21 janvier 2008).

L'objectif déterminant de la forét est la production ligneuse orientée vers des essences et des qualités
définies, ainsi que localement la conservation du milieu et des paysages remarquables.

La forét communale de Strasbourg Herrenwald formera une série unique de production, tout en
assurant la protection générale des milieux et des paysages avec en objectif associé la gestion de la
chasse.
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A I'Ouest de l'autoroute A4, au droit du secteur de projet, il s'agit d'une forét privée, exploitée
également.

Le secteur objet de la mise en compatibilité s'insc rit au sein du massif forestier du
Herrenwald, comprenant en partie Est de I'autoroute A4 des parcelles appartenant a la
Ville de Strasbourg, et en partie Ouest des parcell  es privées. La forét a un objectif de
production sylvicole.
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3.3.4. INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

Les infrastructures de transport situées au droit ou a proximité du secteur de projet sont les
suivantes :

l'autoroute A4, axée Nord/Sud, trés fréquentée ;

la voie ferrée Strasbourg-Wissembourg.

Par ailleurs, une route de servitude de l'autoroute A4 longe la limite ouest de la forét communale de
Strasbourg-Herrenwald.

Les infrastructures de transport concernées par le projet sont I'autoroute A4 et la voie
ferrée Strasbourg-Wissembourg. Une route de servitu de de I'A4 longe la limite ouest
de la forét communale de Strasbourg-Herrenwald.



Premiere phase d’aménagement du noeud A4 / A35/ Con tournement Ouest de Strasbourg

4 - RAISONS DU CHOIX DE L'OPERATION DE CONSTRUCTION

CONSTRUCTION compatibilité du PLU.

4.1. LE NCEEUD NORD A4/ A35/ COS ET SES EQUIPEMENTS
ANNEXES

L'opération de création de l'autoroute de contourne ment ouest de Strasbourg (ACOS, ou
A355) a été déclarée d'utilité publique par décret  du 23 janvier 2008. Les aménagements confiés
a Sanef par décret du 21 ao(t 2015 participent du programme global de cette opération de
construction.

Le nceud autoroutier A4 / A35 / COS s’appuie sur I'échangeur A4 / A35 existant dont les bretelles
seront maintenues. La configuration géométrique retenue pour le nceud autoroutier A4/ A35/ COS
privilégie la continuité du contournement avec l'autoroute A4 Nord. La section courante constituera
ainsi une courbe reliant A4-Nord et COS.

Des bretelles a 2x2 voies seront aménagées pour assurer le raccordement de I'’A4-Nord avec I'A4-
Sud :
+ dans le sens A4-sud / A4-nord, la bretelle reprendra globalement le tracé de I'A4 existante ;

« dans le sens A4-nord / Ad-sud, la bretelle formera un décrochement par rapport au tracé actuel
de I'A4 pour permettre un passage inférieur (PI COS) sous la section courante. Le tracé se
raccordera sur 'A4-Sud au droit de la bretelle vers I'A35, dont I'entrée sera adaptée a la
nouvelle géométrie.

L'aménagement de I'échangeur nécessitera un élargis  sement progressif des chaussées de
'Ad-nord a partir du PR 469,4 (de 2 a 3 voies, pui s de 3 a 4 voies). Il nécessitera ainsi
I'élargissement de l'ouvrage de franchissement de |  a voie ferrée Strasbourg-Wissembourg.
L'aménagement consistera a prolonger chaque demi-ou  vrage pour intégrer les nouvelles
bandes d’arrét d’'urgence. Ces aménagements sont sit  ués sur le ban communal de Brumath.

Le projet prévoit également la réalisation de I'ensemble des ouvrages connexes a 'aménagement :

- l'adaptation des ouvrages d’assainissement nécessaires a la premiéere phase
d’aménagement du nceud autoroutier. Le projet prévoit ainsi la mise en place d’'un réseau de
collecte des eaux pluviales et 'aménagement de deux bassins d’assainissement :

= a proximité du passage a faune,
o dans le délaissé entre les deux chaussées de 'A4 sud ;
- |le dévoiement des réseaux ;

« la mise en ceuvre des équipements d’exploitation et de sécurité .
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Partant de l'intérét démontré a rétablir des continuités écologiques au sein du massif forestier de
Grittwald / Herrenwald, ainsi que du cahier des charges incombant a Sanef (qui situe ce passage a
faune en tant qu'ouvrage supérieur au Nord-Ouest de I'échangeur A4 / A35 / COS, et a fortiori dans la
bande DUP du COS, donc au sud du diffuseur n°48 de Brumath), différentes options d’'implantation

ont été envisagées.

La proposition d’'implantation

-> Entre le diffuseur n°48 de Brumath-Sud au Nord, et
Vendenheim / Wissembourg au Sud
Nord et a 6,80 m au droit de la voie ferrée au Sud.

Dans le secteur en faible remblai, I'ouvrage est situé au sein de la forét du Herrenwa
, avant [l'élargissement de la plateforme, c'est-a-dire vers le
PK 469+400. Cette implantation est techniquement optimale pour ce qu’elle réduit I'impact des
travaux a mener: faible remblai, pas de contraintes de réseaux ou d’équipements de la route.

point bas de lautoroute A4

Du point de vue des enjeux environnementaux, cette implantation permet d’éviter les zones humides,
de centrer I'ouvrage dans le massif boisé (dans lequel aucun corridor n’est spécifiquement identifié)
sans étre proche d’'un chemin forestier ou d’'un écoulement / fossé.

Le passage a faune & aménager est donc un passage s

remblai.

Coupe transversale

20.00
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Dossier de mise en compatibilité du PLU de Brumath



5. INCIDENCES ATTENDUES DE LA MISE EN
COMPATIBILITE SUR LPENVIRONNEMENT ET
MESURES PROPOSEES

Les modifications apportées au PLU de la commune de Brumath se limitent strictement a
permettre la réalisation :

d’équipements en lien avec le projet de premiére ph  ase d’aménagement du nceud nord
A4/ A35/COS;

d’'un passage a faune supérieur sur I'autoroute A4, au Nord de cet échangeur.

Ces aménagements s'inscrivent le long de 'autoroute A4 existante, en partie Sud-Est de la commune
de Brumath, au niveau du massif forestier du Herrenwald.

Les effets du projet en lui-méme, ainsi que la présentation des mesures envisagées pour les éviter,
les réduire ou les compenser, font I'objet d'une analyse spécifique dans le cadre du dossier de
demande d’autorisation environnementale comprenant les volets au titre de la loi sur I'eau et au titre
de la dérogation a l'interdiction de destruction d’especes et d’habitats d’espéces protéges.

La présente mise en compatibilité ne permet pas la réalisation d’autres projets et n’entraine donc pas
d’autres incidences. Les mesures de réduction, de compensation ou de suppression des effets de la
mise en compatibilité du PLU correspondent donc a celles prévues au titre du projet.

Du point de vue de la mise en compatibilité du PLU de Brumath, les effets sont & examiner :

a l'échelle de I'emplacement réservé, pour la réali sation des équipements et
aménagements liés ou nécessaires au projet ;

du fait du déclassement de 6,2 ha d’espaces boisés classés ;

du fait des modifications apportées dans le cadre d e la mise en compatibilité du
réglement de la zone N.

5.1.1. INCIDENCES SUR LA TOPOGRAPHIE ET MESURES

Impacts

La topographie est susceptible d’étre modifiée au droit des travaux ou des affouillements et des
exhaussements de sols sont imposés par la réalisation de certains aménagements. La topographie
sera localement modifiée au droit des remblais d’acces au passage a faune qui sera un ouvrage
supérieur de franchissement de l'autoroute A4.

L’'impact sur la topographie est faible et tres loca lisé.
Mesures

Afin de minimiser I'importance du remblai, le passage a faune est situé prés du point bas de
l'autoroute A4.

Lors des travaux, les matériaux excédentaires liés aux affouillements seront mis en oeuvre
préférentiellement pour le remblai du passage a faune. Il ne devrait pas y avoir d’export de matériaux.

Par contre, des matériaux devront étre importés pour réaliser ce remblai. Des solutions de

réutilisation locale de matériaux excédentaires, provenant de travaux d’aménagement situés a
proximité du projet, seront favorisées.

5.1.2. INCIDENCES SUR LA GEOLOGIE ET MESURES

Impacts

Le projet n’est pas de nature & avoir un effet sur la géologie.
Mesures

Sans objet.



5.1.3. INCIDENCES SUR LES EAUX SOUTERRAINES ET LES
EAUX SUPERFICIELLES ET MESURES

Impacts

Le projet va engendrer une augmentation des surfaces imperméabilisées. Ces effets au droit de la
commune de Brumath sont limités, du fait de la faible surface concernée.

Rappelons, qu’un des objectifs de 'aménagement est I'adaptation des ouvrages d’assainissement qui
sont nécessaires a la premiére phase d’aménagement du nceud autoroutier. Ainsi, les eaux
collectées sur les nouvelles surfaces de voiries, ainsi que celles collectées sur les voiries existantes,
seront acheminées vers deux bassins de traitement et d'écrétement, puis seront rejetées a deébit
limité vers les fossés existants. Ces fossés participent également a l'infiltration des eaux, comme a
I'heure actuelle.

Le projet n'impacte ni qualitativement, ni quantitativement la masse d’eau souterraine.

De plus, linfrastructure existante intercepte I'écoulement des eaux du bassin versant naturel.
Les ruissellements sont tous rétablis par des ouvrages hydrauliques spécifiques sous la chaussée.

Au vu des technigues mises en ceuvre, les aménagemen ts ne pourront avoir qu’'un
effet bénéfique sur la qualité des eaux vis-a-visd e I'état actuel.

Mesures

Sans objet, puisque le projet vise a établir un systéme d’assainissement et & améliorer la situation
existante.

5.2.1. INCIDENCES SUR LES HABITATS, LA FAUNE ET LA
FLORE ET MESURES

Le déclassement de 6,2 ha d’espaces boisés classés dans le cadre de la mise en compatibilité du
PLU de Brumath n'aura pas d'effet direct sur la faune et la flore. En revanche, les travaux que ce
déclassement permettra de réaliser ont un effet sur la faune et la flore.

Ce sont ces effets indirects de la mise en compatibilité qui sont analysés dans ce chapitre.
5.2.1.1. INCIDENCES SUR LES HABITATS ET MESURES

Impacts

Le déclassement d’espaces boisés classés au sein de la forét du Herrenwald permettra la réalisation
des équipements liés au projet et des aménagements prévus pour la faune, en particulier la
construction d’un passage supérieur a grande faune.

Ces travaux et aménagements entraineront la destruction de 3,8 hectares d’habitats naturels, répartis
comme indiqué a la figure 10 (page 22).

Chénaie-charmaie acidicline sur sables hydromorphes du Frangulo dodonei-Quercion roboris
(CB 41.24 /9160) ;

Chénaie-bétulaie acidophile des plaines sableuses du Molinio caeruleae - Quercion roboris ou
de Bétulaie pionniére du Molinio caeruleae-Quercion roboris (CB 41.51/9190) ;

Bois d’Aulnes marécageux méso-eutrophes (CB 44.911)
Pessieres (plantations d’épicéas) (CB 83.311) ;
Boisements de Robiniers (CB 83.324) ;

Terrains en friche (CB 87.1)

Zones rudérales (CB 87.2)

Mesures

Les mesures d'évitement, de réduction et de compensation des impacts du projet sur les habitats
sont intégrées aux mesures mises en place pour la faune (compensation des habitats d’espéeces).



5.2.1.2. INCIDENCES SUR LES ZONES HUMIDES ET MESURES

Impacts

La zone de mise en compatibilité du PLU de Brumath est intégralement concernée par la présence de
zones humides.

La mise en compatibilité du PLU de Brumath a des in  cidences sur les zones humides
recensées dans le cadre du projet.

Mesures
La destruction de ces zones humides, et plus globalement des zones humides impactées dans le
cadre de [l'opération de construction, sera compensée a proximité des secteurs impactés.

Ces mesures de compensation sont traitées dans le dossier de demande d’autorisation
environnementale qui sera a instruire pour les besoins de I'opération.

5.2.1.3. INCIDENCES SUR LA FLORE ET MESURES

Impacts

Aucune espéce végétale protégée ou présentant un enjeu fort n'a été recensée dans les boisements
concernés par la mise en compatibilité. Seules des especes communes et sans enjeu seront
impactées par les travaux. De ce fait, la mise en compatibilité du PLU de Brumath n‘aura p  as
d’incidence sur la flore protégée ou a enjeu

Le projet de mise en compatibilité du PLU de Brumat  h n'aura pas d’incidence sur la
flore protégée ou a enjeu.

Mesures

Aucune mesure n’est donc nécessaire vis-a-vis des espéces vegétales.

5.2.1.4. INCIDENCES SUR LA FAUNE ET MESURES

Impacts

Pour mémoire, les études réalisées dans le cadre des dossiers réglementaires ont mis en évidence la
présence de plusieurs espéces animales protégées, a enjeu fort a tres fort. Ces espéces sont :

Nom francais

Nom scientifique

Niveau d’enjeu

Pélobate brun Pelobates fuscus Tres fort
Pic noir Dryocopos martius Fort
Grenouille agile Rana dalmatina Fort
Triton crété Triturus cristatus Fort
Triton ponctué Triturus punctatus Fort
Chat sauvage Felis silvestris Fort
Sérotine commune Eptesicus serotinus Fort
Grand Murin Myotis myotis Fort
Noctule de Leisler Nyctalus leisleri Fort
Noctule commune Nyctalus, noctula Fort
Pipistrelle soprane Pipistrellus pygmaeus Fort

D’autres espéces animales protégées sont également présentes dans les boisements concernés par
la mise en compatibilité du PLU.

La réalisation des travaux associés au déclassement d’'une partie de I'espace boisé classé sont
susceptibles d’entrainer des impacts négatifs de diverses natures :

La réalisation des travaux de déboisement peut entrainer la destruction accidentelle d’animaux
présents dans I'emprise du chantier. Cette destruction concerne notamment ['avifaune
(destruction de couvées) et les chiroptéres (en cas de gites de reproduction), mais un risque
d’écrasement des amphibiens et des reptiles lors de la circulation des engins de chantier existe
également. Le Triton crété, le Triton ponctué et la Grenouille agile sont ainsi des especes
particulierement concernées par ce risque.

La réalisation des travaux de déboisement peut également entrainer un dérangement des
especes, durant la période de réalisation des travaux : bruits et vibrations dus a la circulation
des engins, présence du personnel,...Ceci est susceptible d’entrainer un abandon temporaire
ou permanent de territoire pour certaines espéeces. Cet abandon peut porter sur une superficie
plus importante que la stricte emprise des travaux, en fonction des sensibilités des especes au
dérangement (et de la nature de celui-ci).

L’impact principal de la réalisation des travaux est la destruction de 3,8 hectares d’habitats de
reproduction, de chasse ou de repos pour de nombreuses espéces, dont les 11 espéces a
enjeu fort ou tres fort citées ci-avant. Plusieurs sites de reproduction des amphibiens sont ainsi



identifiés au sein des boisements concernés. En particulier, la Grenouille agile, le Triton
ponctué et le Triton crété seront impactés par ces destructions d’habitats de reproduction. Cette
destruction aura également un impact sur I'avifaune et les chiroptéres susceptibles d’utiliser ces
boisements comme sites de reproduction, zone de chasse ou aire de repos.

En ce qui concerne le Pélobate brun, le projet a un impact sur son habitat terrestre (qui est
compensé par les mesures en faveur du boisement), mais n’impacte pas de site de
reproduction.

Les superficies concernées demeurent toutefois relativement faibles comparées aux boisements
présents a proximité. Les boisements, non concernés par le déclassement, continueront donc de
présenter des habitats favorables a ces espéces.

A linverse, la mise en compatibilité permettra la construction d’'un passage a faune, ce qui aura un
impact positif pour de nombreuses especes, en réduisant le risque de mortalité par collision.

De ce fait, et compte tenu des enjeux des espéces, l'impact des travaux autorisés par
la mise en compatibilité du PLU est globalement mod éré, a I'exception de l'impact sur
les amphibiens qui est fort.

Mesures
Mesures d’évitement et de réduction

Afin de limiter les impacts induits par les travaux, plusieurs mesures seront mises en ceuvre.
Ces mesures, synthétisées ci-dessous, sont présentées dans le dossier de demande d’autorisation
environnementale :

matérialisation de la limite du déboisement pour limiter les surfaces défrichées ;

matérialisation des zones a enjeux (mares), afin d'éviter leur destruction lors de la réalisation
des travaux ;

réalisation des travaux de déboisement entre septembre et octobre, afin de limiter au maximum
le risque de destruction de chiroptéres et d’avifaune ;

abattage des arbres aprés expertise par un écologue pour évaluer les potentialités d'accueil
pour les chiroptéres. En cas de potentialité de gite, I'abattage sera réalisé par démontage
(coupe a la base, et dépose en douceur, puis inspection par un écologue des cavités, débitage
de I'arbre 48 h aprés la dépose pour permettre la fuite des chiropteres) ;

prévention du développement d'espéeces exotiques envahissantes au moment des travaux ;

remise en état des terrains en fin de chantier, avec plantation des espaces non nécessaires a
I'exploitation ;

ameénagements paysagers pour favoriser I'intégration des remblais du passage a faune.

Mesures de compensation

En dépit de la mise en ceuvre de ces mesures d’évitement et de réduction, il a été décidé la mise en
ceuvre de mesures de compensation.

Afin de tenir compte des forts enjeux pour les amphibiens identifiés au sein du massif forestier, et
notamment a I'Est, une mare sera creusée a proximité du passage a faun e. Cette mesure prend
en compte les enjeux identifiés et les possibilités d’évolution des populations d’amphibiens au sein du
massif.

Par ailleurs, afin de compenser la destruction de boisements (habitats pour la faune) dans le cadre du
projet de mise en compatibilité, et plus globalement dans le cadre de I'opération de construction, il est
propose la restauration de boisements dégradés  dans le but d’obtenir un habitat naturel de qualité
favorable aux espéces forestieéres impactées par les travaux de déboisement.

Ces mesures de compensation, qui s'inscrivent au sein de la forét communale de Strasbourg-

Herrenwald, a proximité immédiate des zones impactées, sont traitées dans le dossier de demande
d’autorisation environnementale.

5.2.2. INCIDENCES VIS-A-VIS DES CONTINUITES
ECOLOGIQUES ET MESURES

Impacts

La mise en compatibilité du PLU a pour but de permettre la construction d’un passage a faune, ce qui
aura un impact positif sur certaines especes , en facilitant la traversée de l'autoroute pour de
nombreuses especes, et en rétablissant les continuités écologiques Est-Ouest qui étaient fortement
réduites jusque-la.

Le projet de mise en compatibilité du PLU de Brumat  h aura un impact positif sur les
continuités écologiques.

Mesures

Sans objet.



Aucun site Natura 2000 n’est présent au droit des boisements concernés par le projet.

5.3.1. INCIDENCES SUR LA ZSC FR4201798 « MASSIF
FORESTIER DE HAGUENAU »

Ce site est situé a 8 kilométres au Nord de la zone d'étude. Parmi les habitats d'intérét
communautaire cités dans la ZSC, seules les chénaies-charmaies meédio-européennes du Carpinion
betuli (9160) et les vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses a Quercus robur (9110)
sont présentes au droit du projet.

Parmi les espéces d’intérét communautaire citées dans cette ZSC, seuls le Triton crété et le Grand
Murin ont été observés sur la zone d'étude. Aucun gite de chiroptére n’est indiqué dans les
boisements concernés par la mise en compatibilité.

La zone d’étude et la ZSC sont situées dans deux bassins versants différents. Compte tenu de la
distance entre les deux sites, seul le Grand Murin est susceptible de venir occasionnellement chasser
dans les boisements de la zone d'étude. La superficie concernée (6,2 ha) est cependant infime au
regard du territoire de chasse de cette espece (de 4 a 15 kilomeétres, soit environ 70 600 ha, d’apres
les données bibliographiques).

De ce fait, le lien fonctionnel entre cette ZSC et les boisements concernés par la mise en
compatibilité du PLU n’est pas significatif.

La mise en compatibilité du PLU de Brumath va entrainer le déclassement de 6,2 hectares de
boisements.

Ce déclassement, pour permettre la réalisation des travaux liés au projet A4 / A35 / COS et au
passage a faune, n’impactera qu’'une faible superficie (relativement aux superficies présentes a
proximité) d’habitats d’'intérét communautaire (5,3 hectares), situés hors de tout site Natura 2000, et
n‘aura pas dimpact significatif (direct ou indirect) sur les especes et habitats ayant justifié la
désignation de la ZSC. En conséguence, la mise en compatibilité du PLU de Brumath n’aura
aucune incidence significative sur la ZSC

5.3.2. INCIDENCES SUR LA ZSC FR4201797 « SECTEUR
ALLUVIAL RHIN-RIED-BRUCH »

Cette Zone Spéciale de Conservation est située a 10 kilométres a I'Est de la zone d'étude.
Elle occupe 20 162 hectares, en de nombreuses entités réparties le long du Rhin.

Parmi les especes d'intérét communautaire citées dans cette ZSC, seuls le Triton crété et le Grand
Murin ont été observés sur la zone d'étude. Aucun gite de chiroptére n’est indiqué dans les
boisements concernés par la mise en compatibilité.

Compte tenu de la distance entre les deux sites, seul le Grand Murin est susceptible de venir
occasionnellement chasser dans les boisements de la zone d’étude. La superficie concernée (6,2 ha)
est cependant infime au regard du territoire de chasse de cette espece (de 4 a 15 kilomeétres, soit
environ 70 600 ha, d’'apres les données bibliographiques).

De ce fait, le lien fonctionnel entre cette ZSC et les boisements concernés par la mise en
compatibilité du PLU n’est pas significatif.

La mise en compatibilité du PLU de Brumath va entrainer le déclassement de 6,2 hectares de
boisements.

Ce déclassement, pour permettre la réalisation des travaux liés au projet A4 / A35 / COS et au
passage a faune, n’impactera qu’'une faible superficie (relativement aux superficies présentes a
proximité) d’habitats d’intérét communautaire (5,3 hectares), situés hors de tout site Natura 2000. Il
n'aura donc pas d'impact significatif (direct ou indirect) sur les especes et habitats ayant justifié la
désignation de la ZSC. En conséguence, la mise en compatibilité du PLU de Brumath n’aura
aucune incidence significative sur la ZSC

5.3.3. INCIDENCES SUR LA ZPS FR4111790 « FORET DE
HAGUENAU »

D’une superficie de 19 220 hectares, cette ZPS a été désignée en 2005. Ce site est situé a environ
14 kilométres au Nord de la commune de Brumath. 13 espéces, dont 11 sont d'intérét
communautaire, ont justifié la désignation de ce site. Parmi ces espéces, seuls quelques rapaces
(Bondrée, Milans,..) sont susceptibles de venir s'alimenter, voire se reproduire, sur le territoire de la
commune de Brumath. Aucun nid de ces especes n'a été observé dans les boisements concernés
par la mise en compatibilité, dont la superficie est par ailleurs infime par rapport aux territoires de
chasse de ces espéces a vaste rayon d’action.

Le lien significatif entre la ZPS et la zone d'étude, s'il existe, n'est donc pas significatif. En
conséquence, la mise en compatibilité du PLU de Brumath n'aura a ucune incidence
significative sur cette ZPS



5.3.4. INCIDENCES SUR LA ZPS FR4211811 « VALLEE DU RHIN
DE LAUTERBOURG A STRASBOURG »

D’une superficie de 8 820 hectares, cette ZPS a été désignée en 2005. Ce site est situé a environ
12 kilomeétres a I'Ouest de la commune de Brumath. 65 espéces, dont 27 sont d'intérét
communautaire, ont justifié la désignation de ce site. La plupart des espéces de cette ZPS sont liées
aux milieux alluviaux et aquatiques et ne sont donc pas susceptibles d’étre observées au niveau de
ces boisements.

Seules quelques especes liées au milieu forestier (Pics, Milans, Bondrée) sont susceptibles de
chasser dans les boisements concernés par le déclassement.

Aucun nid de ces espéces n'a été observé dans ces boisements. La superficie concernée est infime
par rapport aux territoires de chasse de ces espéces a vaste rayon d’action.

Cette ZPS ne présente donc pas de lien significatif avec les parcelles concernées par le projet.
En conséquence, la mise en compatibilité du PLU de Brumath n‘aura a  ucune incidence
significative sur cette ZPS

Le projet de mise en compatibilité du PLU de Brumat  h n’aura donc aucune incidence
significative sur les sites Natura 2000.

5.4.1. INCIDENCES SUR LE PATRIMOINE ET LES LOISIRS ET
MESURES

Impacts

Le projet n'intercepte aucun vestige archéologique, ni périmétre de protection de monument
historique.

Le projet entraine la perte d’espace boisé destiné a la chasse. Cette surface est négligeable a
I'échelle du massif forestier concerné. De plus, le projet de passage a faune permettra de remédier a
I'effet de coupure pour les animaux et donc pour le gibier.

Le projet de mise en compatibilité du PLU de Brumat  h n’aura donc pas d’incidence
sur le patrimoine. Il entraine une perte négligeabl e de surface boisée destinée a la
chasse au regard de I'ensemble du massif forestier.

Mesures

Toute découverte fortuite d’éléments archéologiques au cours de la réalisation du projet devra
conformément a l'article L.531-14 du Code du patrimoine, étre déclarée en mairie et auprés du
Service Régional d’Archéologie de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) Grand Est.
Une telle découverte constituerait un élément bénéfique du projet sur le patrimoine archéologique.

5.4.2. INCIDENCES SUR LE PAYSAGE ET MESURES

Impacts

Les différents équipements et aménagements prévus dans le cadre du projet ne devraient pas
modifier de fagon notable 'ambiance et la perception paysagére du site, a I'exception du passage a
faune, qui est projeté en passage supérieur au-dessus de I'autoroute A4.

Le projet de mise en compatibilité du PLU de Brumat h aura une incidence sur le
paysage, liée a la mise en place de I'ouvrage supér ieur sur l'autoroute pour la grande
faune.

Mesures

Le passage a faune fait I'objet d’une insertion architecturale et d’'un traitement paysager qualitatif de
ses abords, permettant d’'intégrer cet ouvrage supérieur dans son environnement.

5.4.3. INCIDENCES SUR LES ACTIVITES SYLVICOLES ET
MESURES

Impacts

L'emprise des travaux concerne des espaces boisés a vocation sylvicole. : déclassement de 6,2 ha
d’EBC et déboisement de 3,8ha pour les besoins directs des travaux.

Cependant, cet impact est a relativiser au regard des 790 ha d’espaces boisés classés recensés
actuellement sur le ban communal de Brumath, soit une baisse de moins de 1%.

Par ailleurs, cet impact est a minimiser du fait de la qualité des boisements. Méme s'il pourrait s’agir
de parcelles de production d’avenir, les arbres concernés sont des arbres de lisiére qui ont subi la
tempéte de 1999 et dont la régénération a été mise en place en 2005.

Enfin, le déboisement étant réalisé en lisiere forestiere, il n'a pas vocation a déstructurer
I'organisation de l'activité sylvicole.



Le projet de mise en compatibilité du PLU de Brumat  h entraine une perte négligeable
d’espaces boisés au regard des surfaces forestiéres exploitées au sein du massif du
Herrenwald-Grittwald.
Mesures
Des boisements compensatoires au titre des engagements de I'Etat pour l'opération GCO sont
prévus. Leur surface et leur localisation ne sont en cours de mise au point : il s’agit de procéder a des
compensations selon un ratio de 2/1 & localiser en Alsace.

Par ailleurs, la perte d’exploitation forestiere fait I'objet d’'une indemnisation du propriétaire forestier.

5.4.4. INCIDENCES SUR LES INFRASTRUCTURES DE
TRANSPORT ET MESURES

Impacts

La route de servitude de l'autoroute A4, impactée dans le cadre du projet, sera rétablie.
La mise en compatibilité du PLU de Brumath permet d’'inscrire le projet en emplacements réservés.
Ceux-ci traduisent un engagement relatif aux équipements et aménagements projetés sur le territoire
communal de Brumath.
Le projet de mise en compatibilité du PLU de Brumat  h est strictement indispensable a
la réalisation des aménagements liés au projet A4 / A35 / COS déclaré dutilité
publique par décret du 23 janvier 2008.
Mesures

Sans objet.



6. CRITERES, INDICATEURS ET MODALITES
RETENUS POUR SUIVRE LES EFFETS DE LA
MISE EN COMPATIBILITE SUR
L’ENVIRONNEMENT

Cette partie doit permettre de définir des criteres de suivi de la mise en compatibilité. L'objectif est de
mesurer, postérieurement a la réalisation du projet, les effets réels de la mise en compatibilité d'un
document d’urbanisme sur I'organisation du territoire, afin d’en vérifier a posteriori la cohérence avec
les effets attendus au moment de la réalisation de la présente étude.

Apres représentation des secteurs modifiés par le projet sur le plan de zonage, un calcul des surfaces
d’espaces boisés classés résiduelles pourra étre réalisé, dés que les aménagements seront terminés,
et que les terrains seront délimités et versés au domaine public autoroutier concédé (DPAC).
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7. RESUME NON TECHNIQUE

Le projet de premiére phase d’aménagement du noeud A4 / A35 / Contournement Ouest de
Strasbourg et d’aménagement d’'un passage a faune sur l'autoroute A4 nécessite la mise en
compatibilité du PLU de Brumath dans le cadre d’une déclaration de projet au titre de I'article L.300-6
du Code de l'urbanisme.

Le projet n'est pas susceptible de porter atteinte a des sites Natura 2000, [I'évaluation
environnementale dans le cadre de la mise en compatibilité du document d’urbanisme communal a
été soumise a examen au cas par cas aupres de la Mission régionale d’autorité environnementale
Grand Est.

Considérant que la mise en compatibilité du PLU de Brumath est susceptible d’entrainer des
incidences notables sur I'environnement, la MRAe Grand Est a décidé de soumettre celle-ci a
évaluation environnementale (décision en date du 13 janvier 2017).

Le présent dossier constitue le rapport d’évaluation environnementale de la mise en compatibilité du
PLU de Brumath. Il doit permettre d'apprécier si I'équilibre entre I'aménagement routier et la
préservation, la protection des espaces naturels et forestiers est modifié du fait des évolutions
imposées au PLU.

© Le projet

Au droit de la commune de Brumath, le projet comprend :
« [I'élargissement progressif des chaussées de I'A4 nord (de 2 a 3 voies, puis de 3 a 4 voies) ;
« la construction d’'un ouvrage d’assainissement (bassin autoroutier)
« I'élargissement de I'ouvrage de franchissement de la voie ferrée Strasbourg-Wissembourg ;

« la construction d’'un passage supérieur dédié a la faune permettant les échanges au sein du
massif forestier du Herrenwald, actuellement scindé par I'autoroute A4. Cet ouvrage constitue
l'un des ouvrages de compensation prévu par les engagements de I'Etat au titre de la
réalisation de I'opération GCO.

Bien que l'autoroute A4 ait été construite en vue d  'étre élargie a 2X3 voies, la construction
d’'un ouvrage destiné a la faune (ouvrage comme mesu re de compensation), le respect de la
réglementation environnementale actuelle (loi sur | 'eau) qui ameéne a construire un bassin en
forét, ainsi que I'élargissement de la plateforme a  utoroutiére nécessaire au raccordement du
contournement ouest de Strasbourg impactent le mass if forestier, inscrite comme Espace
Boisé Classé (EBC) dans le PLU de Brumath.

Afin de pouvoir procéder au déboisement des zones inscrites en EBC, la mise en compatibilité a pour

objet le déclassement de ces EBC. Elle porte également sur l'inscription des éléments techniques
d’opération en emplacements réserves.
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L’état initial de la zone affectée par la mise enc  ompatibilité

Le projet s’inscrit le long de l'autoroute A4 existante, en partie Sud-Est du territoire communal de
Brumath, au niveau du massif forestier du Herrenwald.

Sont étudiées les thématiques sur lesquelles la mise en compatibilité est susceptible d’avoir des
incidences : le milieu physique (topographie, eaux souterraines et superficielles...), le milieu naturel,
le patrimoine et le paysage, ainsi que le contexte socioéconomique pour la thématique relative a la
sylviculture.

Le secteur concerné par la mise en compatibilité est caractérisé par :
une topographie quasiment plane ;
la présence de matériaux alluvionnaires essentiellement sableux ;
une nappe trés peu profonde et vulnérable aux pollutions ;
la présence de nombreux fossés et petits cours d’eau a proximité ;
la présence de zones humides (déterminées selon les criteres végétation et pédologie) ;
la proximité de sites Natura 2000 (dans un rayon de 15 kilomeétres) ;

des enjeux écologiques forts, liés aux boisements et a leur intérét communautaire, ainsi qu’a la
présence d'especes protégées de faune ;

la présence dinfrastructures d'importance (autoroute A4 et voie ferrée Strasbourg-
Wissembourg) qui constituent des coupures écologiques au sein du massif forestier du
Herrenwald-Grittwald ;

un paysage relativement fermé marqué par la présence forestiere de part et d'autre de
'autoroute A4 existante ;

des enjeux sylvicoles forts, liés aux objectifs de production de la forét du Herrenwald.

Les incidences notables attendues de la mise en com  patibilité et la
proposition de mesures adaptées

Impacts

La mise en compatibilité du PLU de Brumath nécessitée pour la réalisation du projet de premiere
d’aménagement du nceud nord A4 / A35 / COS et du passage a faune a mis en évidence les
incidences suivantes :

l'impact des travaux autorisés par la mise en compatibilité du PLU est globalement modéré pour
la faune locale, a I'exception de I'impact sur les amphibiens qui est fort ;

un impact positif sur les continuités écologiques, en rétablissant les continuités Est-Ouest qui
étaient fortement réduites jusque-la ;

une perte localisée de surface boisée destinée a la chasse, mais négligeable au regard de la
surface de I'ensemble du massif forestier ;

une incidence sur le paysage liée a la mise en place d’'un ouvrage supérieur de franchissement
de l'autoroute A4 ;

une perte d’espaces boisés et de la production qui y est liée, celle-ci étant a relativiser au
regard de la surface de I'ensemble du massif forestier du Herrenwald-Grittwald ;

le déclassement d’environ 6,2 ha d’'espaces boisés classés, ce qui représente une tres faible
superficie impactée a la vue de I'ensemble des espaces boisés classés de la commune de
Brumath, évalués a 790 ha (soit moins de 1%).

Mesures
Afin de limiter les impacts induits par les travaux, plusieurs mesures de réduction seront mises en
ceuvre :

matérialisation de la limite du déboisement pour limiter les surfaces défrichées ;

matérialisation des zones a enjeux (mares), afin d’éviter leur destruction lors de la réalisation
des travaux ;

réalisation des travaux de déboisement entre septembre et octobre, afin de limiter au maximum
le risque de destruction de chiropteres et d’avifaune ;

abattage des arbres aprés expertise par un écologue pour évaluer les potentialités d’accuell
pour les chiroptéres. En cas de potentialité de gite, 'abattage sera réalisé par démontage
(coupe a la base, et dépose en douceur, puis inspection par un écologue des cavités, débitage
de l'arbre 48 h aprés la dépose pour permettre la fuite des chiropteres).

prévention du développement d’espéces exotiques envahissantes au moment des travaux ;

remise en état des terrains en fin de chantier, avec plantation des espaces non nécessaires a
I'exploitation ;

ameénagements paysagers pour favoriser I'intégration des remblais du passage a faune.

Des mesures de compensation sont également proposées, comprenant :

des mesures en faveur des zones humides au sein de la forét communale de Strasbourg-
Herrenwald ;

le creusement d’'une mare a proximité du passage a faune ;

des mesures en faveur des amphibiens et plus largement de la faune, au sein de la forét
communale de Strasbourg-Herrenwald (parcelles 11 et 18 du plan d’'aménagement forestier) ;

I'éradication d'espéeces exotiqgues envahissantes (Cerisier tardif — Prunus serotina) au niveau
des parcelles 6 et 7 du plan d'aménagement forestier de la forét communale de Strasbourg-
Herrenwald ;

la détermination d'un réseau d'arbres biologiques (en partie sur la parcelle 11 du plan
d’aménagement forestier de la forét communale de Strasbourg-Herrenwald) ;

l'insertion architecturale de I'ouvrage dédié a la grande faune et le traitement paysager qualitatif
de ses abords ;

la réalisation de boisements compensateurs réalisés au titre du Code forestier, selon un ratio de
2/1 en plaine d’Alsace ;

l'indemnisation des propriétaires forestiers quant a la perte d’exploitation sylvicole.
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| 8. ANNEXES
8.1. ANNEXE 1 : DECISION DE SOUMETTRE A EVALUATION m

ENVIRONNEMENTALE LE PROJET DE MISE EN U i

COMPATIBILITE PAR DECLARATION DE PROJET DU Grand Est

PLAN LOCAL D’'URBANISME DE LA COMMUNE DE

BRUMATH

Decision de soumettre a évaluation environnementale le projet de
mise en compatibilité par déclaration de projet du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Brumath (67)
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8.2. ANNEXE 2 : LIMITES DEBOISEMENT / DECLASSEMENT

On rappelle que les emprises délimitées pour le déclassement des espaces boisés classés excedent
les stricts besoins du déboisement qui sera mené, aprés instruction des procédures réglementaires
s’y rapportant.
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8.3. ANNEXE 3 : ETUDE DES MILIEUX NATURELS
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Le 7 février 2019 Jean-Lucien NETZER




MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE BRUMATH

NOTICE EXPLICATIVE

A annexer au rapport de présentation aprés I’approbation de la modification n° 1

I. GENERALITES

Le Plan Local d’Urbanisme de Brumath a été approuvé le 23 janvier 2012 par le Conseil Municipal de
Brumath.
Depuis son approbation, il a fait 'objet de 2 procédures de modifications simplifiées et de 4 mises a jour.

La Communauté d’Agglomération de Haguenau, créée le 1* janvier 2017 par la fusion des Communautés

de Communes de Bischwiller et Environs, de la Région de Brumath, de la Région de Haguenau et du Val de
Moder, est compétente depuis sa création en matiére de documents d’urbanisme.

1. OBJECTIFS ET CONTENU DE LA MODIFICATION DU PLU

La modification du PLU de Brumath a pour but de modifier le réglement écrit afin de mieux prendre en compte
l'insertion des projets immobiliers dans leur environnement et de permettre a des projets d’intérét collectif de
se réaliser.

Elle est également 'occasion de rectifier une erreur matérielle au niveau du rapport de présentation et de
modifier le reglement graphique en supprimant un emplacement réservé.

La procédure de modification est mise en ceuvre pour :

Permettre une meilleure insertion des projets immobiliers dans leur environnement
Reglement écrit :
Modifier le point de référence des hauteurs pour 'ensemble des zones urbaines a I'exclusion de la zone
UL
Reglement graphique :
Prolonger la ligne de recul imposée par rapport a la rue du Général De Gaulle

Permettre a des projets d’intérét collectif de se réaliser
Réglement écrit :
Augmenter la hauteur des constructions permise en zone UL pour permettre la réalisation d’'un équipement
de loisirs
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Rectifier une erreur matérielle
Rapport de présentation :
Rectification de la carte intégrée au rapport de présentation sur la prise en compte des risques liés a
'entreprise FM Logistique

Supprimer un emplacement réserveé
Reglement graphique :
Suppression de 'emplacement réservé A1

2. CHOIX ET DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

La présente notice explicative est destinée a compléter le rapport de présentation et présente les motivations
et le contenu de la modification n°1.

Choix de la procédure
Conformément a I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme la procédure de modification peut étre utilisée si
le projet n’a pas pour effet :

- de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,

- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance,

- d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Le projet de modification a essentiellement pour but de modifier le réglement écrit et de rectifier a la marge
le réglement graphique sans contrevenir a I'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme. Ainsi les points objet
de la présente procédure relévent bien de la modification.

Déroulement de la procédure
Conformément a l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme :

- Le projet de modification sera transmis aux personnes publiques associées pour qu’elles émettent
un avis sur le dossier,

- Le projet de modification, 'exposé de ses motifs et les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 feront I'objet d’'une enquéte publique
organisée par le Président de la Communauté d’Agglomération de Haguenau qui se tiendra au siége
de la CAH et en mairie de Brumath,

- Les observations du public seront enregistrées dans un registre ouvert a cet effet et conservées,

- A lissue de I'enquéte publique le Conseil Communautaire en dressera le bilan et délibérera pour
adopter le projet de modification éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public.
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3. INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR LES SITES NATURA 2000

Issue des directives européennes « Oiseaux » et « Habitat », la mise en ceuvre du réseau de sites Natura
2000 vise a mettre en place une politique de conservation des habitats naturels de la faune et de la flore
sauvages, afin d’assurer la biodiversité des sites retenus par chaque Etat membre. Ces zones abritent les
habitats d’espéces jugés prioritaires a I'échelle de I'Union Européenne. Dans ces zones, les Etats
membres s’engagent a maintenir dans un état de conservation favorable les types d’habitats et d’espéces
concernés. Pour ce faire, ils peuvent utiliser des mesures réglementaires, administratives ou
contractuelles. Cependant, la création de ce réseau n’a pas pour but de mettre en place des sanctuaires
ou toute activité humaine serait proscrite. La protection mise en place n’est généralement pas une
protection réglementaire stricte, mais une évaluation des impacts de tout nouvel aménagement sur le
maintien des espéces et de leurs habitats.

Le territoire de Brumath n’est concerné par aucun site Natura 2000. Le site le plus proche est situé a plus
de 7 km de la limite du ban communal.

Toutefois, suite a I'arrét en Conseil d’Etat du 19 juillet 2017 le dossier de procédure d’étude au cas par
cas a été soumis a l'autorité environnementale pour avis.

Il ressort de ce dossier que la modification du PLU de Brumath n’a pas d’'impact sur I'environnement et
que la modification est compatible avec les documents de rangs supérieurs.
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IIl.PRESENTATION DES POINTS DE MODIFICATION

POINT N° 1 : MODIFICATION DU POINT DE REFERENCE

1.1. Modification du point de référence altimétrique pour le calcul des hauteurs des constructions

Le point 1.1 de l'article 10 des zones UA, UB, UC, UD, UE, UX stipule que :

« La hauteur d’'une construction ou installation est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain
d’assiette des constructions ou installations avant travaux d’affouillement ou d’exhaussement du sol
éventuels. »

Cette disposition est problématique en cas de terrain situé en contrebas de la chaussée (de rares terrains
sont situés a plus de 1 métre sous la chaussée), mais aussi en matiere de point de référence en cas de
terrain en dénivelé.

De maniéere a disposer d’'une référence stable et pertinente pour 'ensemble des terrains, il est proposé
d’adopter, dans toutes les zones susvisées, la méme rédaction que I'article 10 du secteur de zone AU1 :

« Le niveau zéro de référence de chacune des constructions et installations est le niveau fini de la
rue au droit de leur accés carrossable. En cas d’accés multiples, la référence est celle de I'accés le
plus bas. »

La modification du point de référence pour le calcul de la hauteur (point 1 du présent document) nécessite,
dans un souci de cohérence, de remplacer « niveau moyen du terrain d’assiette du batiment a construire »
par « niveau zéro de référence » dans les points des articles 10 et 11 des zones concernées.

Ainsi, le point 1.3 de l'article 10 de la zone UA :

« La hauteur maximale des constructions, par rapport au niveau moyen d’assiette du batiment a
construire, ne peut excéder :

- dans la bande des 35 métres a compter des voies et emprises publiques : 12 métres hors tout.
Au-dela d’'une hauteur de 8 métres hors tout, la construction doit s’inscrire sous un angle de 60°.

- au-dela des 35 metres, a compter des voies et emprises publiques : 8 métres hors tout. »

Sera modifié comme suit :

« La hauteur maximale des constructions, par rapport au niveau zéro de référence, ne peut excéder :
- dans la bande des 35 metres a compter des voies et emprises publiques : 12 métres hors tout.
Au-dela d’une hauteur de 8 métres hors tout, la construction doit s’inscrire sous un angle de 60°.

- au-dela des 35 metres, & compter des voies et emprises publiques : 8 metres hors tout. »

Cette méme logique s’applique pour :

- le point 2.2 de I'article 10 de la zone UA,
- le point 1.2 de I'article 10 de la zone UB,
- les points 1.2 et 2.1 de l'article 10 de la zone UX,
- le point 1.2 de I'article 10 de la zone IAU.
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1.2. Modification du point de référence altimétrique pour le calcul des hauteurs de remblais

De maniere a éviter le phénoméne de « maison taupiniére », le point 5 de l'article 11 des zones UB, UC et
UD reglementent les remblais de la maniére suivante :

5. Remblais

Les remblais de plus de 0,50 métre au-dessus du niveau du terrain naturel du sol sont interdits.
Cette rédaction peut entrer en contradiction avec le point 1.1 de I'article 10 modifié qui se référe non plus au

terrain naturel, mais a I'accés carrossable. Il est donc proposé la rédaction suivante pour la réglementation
des remblais :

5. Remblais

Les remblais de plus de 50cm au-dessus du niveau fini de la rue au droit de I'accés carrossable a la
parcelle sont interdits. En cas d’accés multiples, la référence est I'accés le plus bas. »

De plus, en zone UA, la hauteur des rez-de-chaussée surélevés est limitée en hauteur. Dans un souci de
cohérence, il y a lieu de changer également le point de référence pour la hauteur des rez-de-chaussée.

Le point 8 de l'article 11 de la zone UA actuellement rédigé comme suit :

8. Remblais et rez-de-chaussée suréleves
Les remblais accompagnant les terrasses surélevées ne sont pas autorisés (type maison taupiniere).

Les rez-de-chaussée surélevés ne pourront pas dépasser de plus de 1,00 metre le niveau moyen du
terrain naturel d’assiette de la construction.

Sera rectifié comme suit :

8. Remblais et rez-de-chaussée surélevés
Les remblais accompagnant les terrasses surélevées ne sont pas autorisés (type maison taupiniere).

Les rez-de-chaussée surélevés ne pourront pas dépasser de plus de 1,00 meétre le niveau fini de la
rue au droit de 'accés carrossable a la parcelle.

Piéces modifiées :
Reéglement écrit (pages 18, 20, 31, 32, 43, 44, 55, 57, 66, 81 et 100)
Rapport de présentation (page 264)
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POINT N° 2 : PROLONGATION D’UNE LIGNE DE RECUL EN ZONE UB

Le point 1.1. de l'article 6 de la zone UB dispose que :

Sauf dispositions contraires figurant sur le réglement graphique, toutes constructions ou installations
doivent étre édifiées a une distance comprise entre 0 et 4 métres maximum de l'alignement de toute
voie limitrophe existante, a modifier ou a créer, et ouverte a la circulation.

Le réglement graphique impose une ligne de recul a respecter a I'angle de la rue de la Division Leclerc et de
la rue du Général de Gaulle. Cette ligne prend fin a une cinquantaine de métres de la limite de la zone UB.

De maniére a permette une unité de traitement en matiére d’implantation des batiments par rapport a
'emprise publique, il est proposé de prolonger cette ligne de recul jusqu’en limite de zone.

Situation actuelle Situation apres modification
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Piece modifiée :
Réglement graphique — plan de zonage n° 1 au 1/2000°™
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POINT N° 3 : AUGMENTATION DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS EN ZONE UL1

L’article 10 de la zone UL1 fixe la hauteur maximale des constructions a 12 métres. Cette zone comprend
un multiplexe cinématographique (dont le parking et les aires de stationnement occupent environ 2/3 de la
zone), des enseignes de restauration, un ancien bowling et un centre de fitness.

Afin de permettre I'extension du multiplexe, il convient de porter la hauteur maximale des constructions a 18
metres.

L’article 10 de la zone UL actuellement rédigé comme suit :

La hauteur des constructions est fixée a :
- 12 metres hors tout dans la zone UL1,
- 10 metres hors tout dans les zones UL2 et UL3.

Sera rectifié comme suit :

La hauteur des constructions est fixée a :
- 18 meétres hors tout dans la zone UL1,
- 10 metres hors tout dans les zones UL2 et UL3.

Piéces modifiées :
Réglement écrit (page 73)
Rapport de présentation (page 291)

POINT N° 4 : RECTIFIER UNE ERREUR MATERIELLE

Les pages 72 a 74 évoquent les Zones de Protection Rapprochée et Eloigné générées par I'entreprise FM
Logistic située rue de Krautwiller en zone UXi du PLU. Le rapport de I'Inspection des Installations Classées
pour la Protection de 'Environnement en date du 6 décembre 2001 relatif a 'exploitation de cette entreprise
contient trois cartes, dont deux figurent dans le rapport de présentation.

Suite a une erreur matérielle, la carte « Scénario explosion sans évent » figure dans le rapport de
présentation en lieu et place de la carte « Scénario explosion avec évent ». |l convient donc de modifier la
page 73 du rapport de présentation.

Piéce modifiée :
Rapport de présentation (page 73)
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POINT N° 5 : SUPPRIMER UN EMPLACEMENT RESERVE

L’emplacement réservé A1 prévoit la « création d’'un cheminement reliant la rue des Roses, la rue de la Zorn
et la place Geoffroy Velten » sur une emprise de 2 métres. Le bénéficiaire de cet emplacement réservé est

la Commune.

Ce projet de cheminement est abandonné par la Commune. Aussi, de maniére a ne pas restreindre
inutilement les possibilités de construction sur les parcelles impactées par 'emplacement réservé, il y a lieu

de le supprimer.

Situation actuelle

.

Situation future

Piéces modifiées :
Réglement graphique — plan de zonage n°1 au 1/2000°™®
Rapport de présentation (page 337)
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MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE BRUMATH

NOTICE EXPLICATIVE

A annexer au rapport de présentation aprées I’approbation de la modification n° 3

I. GENERALITES

Le Plan Local d’'Urbanisme de Brumath a été approuvé le 23 janvier 2012 par le Conseil Municipal de
Brumath.

Depuis son approbation il a fait I'objet d’'une procédure de modification, de 2 procédures de modifications
simplifiées, de 4 mises a jour et d’1 mise en compatibilité. La modification n° 2 devrait étre approuvée le 12
novembre 2020.

La Communauté d’Agglomération de Haguenau, créée le 1°" janvier 2017 par la fusion des Communautés de

Communes de Bischwiller et Environs, de la Région de Brumath, de la Région de Haguenau et du Val de
Moder, est compétente depuis sa création en matiere de documents d’urbanisme.

1. OBJECTIFS ET CONTENU DE LA MODIFICATION DU PLU

La modification n° 3 du PLU de Brumath a pour but de modifier le reglement applicable aux parcelles
actuellement occupées par la société Trabet et sur lesquelles sont implantées des installations et
équipements nécessaires a la production d’enrobés. En vue de la modernisation du site de production
d’enrobés situé depuis 1983 en limite Nord-Ouest de ban communal de Brumath il y a lieu de faire évoluer le
réglement applicable au terrain d’assiette.

La procédure de modification est mise en ceuvre pour :

Modifier la réglementation applicable a la centrale d’enrobés actuellement exploitée par la société
Trabet
Rédglement graphique et écrit :
Création d’un sous-secteur de la zone UX spécifique pour le site de la centrale d’enrobés et de ses
installations annexes actuellement exploités par la société Trabet.

2. CHOIX ET DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

La présente notice explicative est destinée a compléter le rapport de présentation et présente les motivations
et le contenu de la modification n°3.
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Choix de la procédure
Conformément a l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme la procédure de modification peut étre mise en
ceuvre si le projet n’a pas pour effet :

de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,

de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,

de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance,

d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Le projet de modification a essentiellement pour but de modifier le réglement graphique et écrit sans
contrevenir a l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme. Ainsi les points objet de la présente procédure
relévent bien de la modification.

Par ailleurs, aux termes de l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification doit étre

by

soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de
I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il
a pour effet :

Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Il résulte de I'application de ce texte et de la nature du projet de modification que la procédure a suivre est
celle de la modification de droit commun et non une simple procédure de modification simplifiée.

Déroulement de la procédure de modification de droit commun
Conformément aux articles L.153-41 a L.153-44 du Code de I'Urbanisme :

Le projet de modification sera notifi€ aux personnes publiques associées pour qu’elles émettent un
avis sur le dossier,

Le projet de modification, 'exposé de ses motifs et les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 feront I'objet d’'une enquéte publique
organisée par le Président de la Communauté d’Agglomération de Haguenau qui se tiendra au siége
de la CAH et en mairie de Brumath,

Les observations du public seront enregistrées dans un registre ouvert a cet effet et conservées,

A lissue de I'enquéte publique le Conseil Communautaire en dressera le bilan et délibérera pour
adopter le projet de modification éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public.
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3. INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR L’ENVIRONNEMENT

Aux termes de l'article L.104-2 1° sous a) du Code de I'Urbanisme doivent faire I'objet d’'une évaluation
environnementale prévue a l'article L.104-1 du méme code les plans locaux d'urbanisme qui sont
susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de l'annexe Il & la directive
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, compte tenu notamment de la
superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et de I'importance des travaux et aménagements
gu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans lequel ceux-ci doivent étre réalisés.

En I'espéce, compte tenu de la localisation du site concerné par la présente modification et de la nature
du projet envisagé, la Communauté d’Agglomération de Haguenau a décidé de ne pas soumettre la
présente modification a évaluation environnementale aux motifs que :

e Le projet de madification concerne un site situé a plus de 7 km du site Natura 2000 le plus proche ;

-

—

7.26%m

-am

E

e Une centrale d’enrobés et ses équipements annexes est exploitée sur le site objet de la présente
modification depuis 1983 ;

e Le projet de modification a vocation a permettre le remplacement de la centrale d’enrobés par un outil
industriel présentant de meilleures performances environnementales (voir Il.) ;

Il est par ailleurs rappelé qu’aux termes de l'article L.123-9 du Code de I'Environnement, la durée de
'enquéte publique est de quinze jours pour les modifications de PLU qui ne font pas l'objet d’'une
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évaluation environnementale.

4

PLU / AEU de BRUMATH Notice explicative Modification n° 3
Dossier approuvé Février 2021



Enfin, il convient d’indiquer que la centrale d’enrobés actuelle de méme que celle qui est en projet
constituent des installations relevant du champ d’application du Titre 1°" du Livre V du Code de
'Environnement. A ce titre, I'exploitation de cette installation doit-elle faire I'objet d’'une autorisation
préfectorale qui encadre strictement les impacts environnementaux de la centrale d’enrobés.
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Il.PRESENTATION DES POINTS DE MODIFICATION

POINT N° 1 : MODIFICATION DU REGLEMENT APPLICABLE AU SITE DE PRODUCTION D’ENROBES
DE TRABET

La société TRABET projette le remplacement de son unité d’enrobage située a Brumath et exploitée depuis
1983. La nouvelle unité sera congue de facon a intégrer toutes les nouvelles technologies qui permettent de
réduire I'impact environnemental de I'activité du site de Brumath.

Ce projet s’inscrit dans une démarche volontaire d’'investir dans une unité de production répondant aux
criteres de développement durable les plus drastiques et en allant au-dela des normes en vigueur.

Cette évolution n’étant pas possible directement sur la centrale existante, le projet consiste a un
remplacement complet de cet outil devenu obsoléte, par un nouvel outil posé a cété de I'ancien destiné a
étre démantelé.

La nouvelle centrale qui remplacera I'actuelle sur le site de Brumath apportera entre autres des améliorations
sur les points suivants :

e Centrale d’enrobage totalement axée sur les derniéres technologies disponibles et en cours de
développement pour I'amélioration de I'impact environnemental
¢ Centrale d’enrobage permettant d’atteindre des_taux de recyvclage jusqu’a 100%, la centrale anticipe

les demandes des futurs marchés pour 'augmentation du taux de recyclage pour réduire la
consommation des matiéres premiéres minérales (concassés de carriére ou graviéres) et de bitume
(issu du pétrole fossile)

e Mise en place des équipements pour la fabrication d’enrobés tiédes (additifs ou mousse) permettant

laréduction de la température d’enrobage d’au moins 20°C, ce qui diminue fortement les besoins
énergétiques et surtout les émissions de produits volatils

e Bruleurs multi combustibles pour le séchage des granulats et le réchauffage des agrégats d’enrobés :
gaz naturel, fuel domestigue et bois sous forme de fines particules nous
privilégions comme_combustible principal I'utilisation d’énergie bois etde |a biomasse
permettant de réduire I'impact carbone de I'activité et ne nécessitant plus I'utilisation d’énergie
fossile

e Optimisation des flux de chaleur dans le processus d’enrobage et de recyclage permettant de
récupérer et de réutiliser les chaleurs fatales,

e Isolation thermique et phonique renforcée de tous les éléments de la centrale pour réduire les
déperditions de chaleur, au niveau du stockage du bitume, capotage des tambours sécheur, isolation

des parois de linstallation

e Les points émetteurs de gaz ou poussieres sont mis en dépression et renvovés dans le cvcle de
fabrication ou de filtrage pour permettre une réduction des émissions

e Mise al'abri des stocks de granulats (dans des gilos sous toiture) et des stocks d’agrégats d’enrobés
(dans des box couverts) permettant de réduire les émissions de poussiéres sur le site,

e Mise en place de panneaux photovoltaigues sur les toitures et surfaces verticales. L'énergie
photovoltaigue directement injectée dans I’exploitation permettra de couvrir une partie des
besoins en électricité des installations.
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Le site est actuellement classé en zone UXi qui limite la hauteur des constructions a 20 metres. Or la centrale
d’enrobés actuelle présente une hauteur de 34 meétres. Le projet de nouvelle centrale devrait avoir une
hauteur de 45 metres hors ouvrages techniques du type garde-corps, cheminées, etc.ce qui nécessite de

modifier le réglement d’urbanisme applicable.
f

Site actuel (photo Trabet)

Pour ne pas impacter la reglementation applicable au-dela du site actuellement exploité par la société Trabet
il est proposé de créer un sous-secteur spécifique en lieu et place des zonages UXi et UXb qui couvrent

actuellement le site exploité par la société Trabet.
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Réglement graphique actuel
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Réglement graphique proposé

Pour permettre I'implantation des installations de production d’enrobés il y a lieu, outre la modification de la
hauteur permise, d’autoriser ce type d’installations au titre de l'article 2UX et de réduire la proportion
d’espaces verts exigés a l'article 13UX. La nécessité de sécurisation des accés et de surfaces permettant de

manceuvrer implique I'impossibilité de réserver 20% de la surface a des espaces verts.
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Modifications proposées (extrait du reglement de la zone UX — article 2) :

Article 2 X - Oeeupations et utilisations du sal auterisées sous canditians
particuliéres

L. Damns ke sectenr UXa
[Lex comebrucivors = wmetallations, 3 condiban qn'cﬂ:-: rOLeTIE neCetemres au fonc-
Beanemett de activete agricole existante.

Dams bes sectenrs LD e U3

1. Les locaux commerciaux s s sont bfs aux actvitss mdusineslles. arbsanales
o de services

b4 ek

[ ]
2

Au sein de la zone T dans la zome de protecton mapprochés ouw ZPE, pen-
vt dire sutonisds

- les eomstiucticas. ou | extension des constroctyoms & wsage wsdustne] gour
Vactivitd asdistnelle existame, que engendre les distances d wsoloment, on
pour les activiiés vorsines qu concomrent directement 3 ses fabncabons, 3 la
rrnnsfommanen de ces prodwits ou b e condidooement. sous réspqve que
cela m"aggrave pas les nsques

- bes ouvrages technigques dsnterdt public, & condifton qu ils ne seient pas
destingds 3 recevedr dn public ou & Fre utilisés par celw-cr es quils ne seienr
pas snscepishles d affecter Ia sécunié des matallations en place |

- |25 voles de desserte de Ietablissement 3 nsque on de ks zone industriells ot
les voies ferrées sans manspedt de voylgeuss.

23  Aw sein de la zone UTX1 dans la zone de protection eloignée ou ZPE, penvend
B Qurofises |

- les comstractions ou anstallattons a mage mdusioe] on arbismal cu a vsage
d' entrepdis, conformes 3 la vocation de |3 2one of o' engendeant pas de zone
i’ flolpnement

- bes ouwvrages techoiques d'mterdt pablic, a conditton qn'ils e soient pas
susceptibles 4 affecter Ia secnpite des instailations en place -

- bes vones de communieation de mowns de 2000 véhicalesfjour et les voies
fesTdes

3 Dams ke sectear UXc
Le stockape des wehimeles hors d usage, dans e cadre d'une foumers asreee

4. Dans ke secteur UXh
L extension des constnctions exsstantes dans 1a hunte de 160 u° de SP

L Dans bes sectemrs UXa, UXb, UNe et UXa

L3 comstruction & wsage d habatation mndspensable 4 'achivite dconotngue (tvpe
logements de fonction @ de gardiesmage), wtégrés dans les batuments d activites
existants, sauf st des mesures de secumte |'mierdisent, et sans pouvorr depasser
120 m? de SP.

6. Dans le sectenr UX1
L=s construrtions ¢t mstallations nécessaires 4 la producton o' enrobes
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Dispositions actuelles (extrait du réglement de la zone UX — article 10) :

Article 10 UX « Hauteur maximale des constructions

2

Dispostiions genérales

La mvean zéro0 de référence da chiacune des constructions et mnstallations est 18 mvean fim
de la me an drott de leur accés carrossable. Ea cas d'acceés multiples, 1a séférence est
celle de Pacoes le plus bas,

La henter maximale des constactions par rapport au nuvean 2éro de référance ne par exodder |

- dans le secteur UXh : 8 métres hors tout,

- dans 1 secteur UXa - 12 mstres hoes tout.

- dans les secteurs UXb et UXe : 15 metres hors tout,

- dans les sectewrs UXaz of UX: : 20 métres hars tout.

Dispositions particulieres

La hautewy maxinmuun des constractions 3 usage d'habitation ef ses annexes, par rappoit
au niveau zéro de référence, ne peut excéder 8 métres hors tout pour les constructions
stfudes en dehors du batiment dactivités

Modifications proposées (extrait du réglement de la zone UX — article 10) :

Article 10 UX - Hauteur maximale des constructions

1. Dispositions générales
1.1 Lenivean 2éro de 1eférence de chacune des constructions er installatons est le nivean fim
de Ia rue au droit de lewr accés camossable. En cas d'accés multiples. la référence est
celle de I'acces le plus bas
1.2, Lalautew nroamale des constrictions par mpport au nivesu zero de référence ne peus excéder ©
- dans le secteur UXh : § meétres hors tout,
- dans le secteur UXa : 12 métres hors tout,
- dans les secteurs UXb et UXc : 15 métres hors tout,
= dans les secreurs UXaz ¢t UXi : 20 meétres hors tout,
« dans les sectenrs UXH ! 45 mdtres hoss tout
2. Dispositions particuliéres
2.1.  La hauteur maximum des constructions a usage d’habitation et ses annexes. par rappost
au nivean zéo de référence, ne peut excéder 8 métres hors tout pour les constructions
siniges en dehors du banment d'activités.
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Dispositions actuelles (extrait du réglement de la zone UX — article 13) :

Article 13 UX - Obligations en matiére de réalisations d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs

1. les surfaces libres de toute constmicticn ainsi que les aires de staticnnement
dorvent etre anenegees. Celles non accessibles aux vehicules doivent étre traitees

en surfaces non impenuéabilisées.

1.1. En onne dans le cas de construcions nouvelles. 20 "6 au moins de la superficie de
chague termain ou lor de constructon dorvent érre nailée en amenagenLnls

pavsagers. fels que gazon, plantation el espaces réserves anx piétons,

1.2, Les lomnues el les aires de stalonuement vegialisées soal compides dans les es-

paces plantés pennéables.

1.3. Les marges d’isolement (espaces non bans) des istallanons et déposs doivent etre

plant2es d’arbres formant écran.

14, Les espaces verts hors vome devromt comporter des mbwes de hamte nhge

d'ecsences Incales

Modifications proposées (extrait du réglement de la zone UX — article 13) :

Article 13 UX - Obligations en matiére de réalisations d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs

1. les swrfaces libres de toure constmiction ainsi que les aires de stationnement
doivent erre anwnsgees. Celles non sccessibles aux vehicules doivent eétre traitees

en s faces non impenuéabilisées

1.1. En outre. § I'exception de Ia zone UNr. dans ke cas de constructions nouvelles,
20 %6 an moios de la superficie de chiaque temain o o1 de consiruction doivent
élre raiee €n amdnngelnents paysagers, els (ue gazon. planfarion ef espaces

TEéserves aux pietons,

1.2. Dans la zone UXL 10% an moins de la superficie de cluque teraiy on lot de
consouction dosvent émre maté: en aménagemnents pavsagers, 1els que gazen.

PIMDEATION @1 25Pacas résarveés aux piétans

1.3. Les toihues et les aires che stationnement yvegzatalisees soat compeees dans les es-

paces plantés perméables

1.4, Les marges d'isolement (espaces non bans) des mstallations et depots doivent etre

plant2es d arbres formant écran.

1.5. Les espaces verts bors voirie devroml comporter des mbees de haute tige

d'ecsences Incales

Pieces modifiées :
Rapport de présentation (pages 261, 293, 294, 295 et 296)
Tableau des surfaces
Reglement graphique — planche n° 4 au 1/2000%™
Reglement écrit (pages 5, 75, 77, 81 et 83)
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