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MODIFICATION N°5 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
DE HAGUENAU

NOTICE EXPLICATIVE

A annexer au rapport de présentation aprés I’approbation de la
modification n° 5

I. GENERALITES

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Haguenau a été approuvé le 19 novembre 2012 par le
Conseil Municipal.

Depuis son approbation, il a fait 'objet de 4 procédures de modification et de 3 mises a jour.
Une modification simplifiée est en cours de finalisation. Elle concerne uniquement le secteur
de la gare ferroviaire et a pour objet la modification du réglement graphique pour permettre la
construction d’un parking silo rue du Moulin Neuf.

La Communauté d’Agglomération de Haguenau, créée le 1° janvier 2017 par la fusion des
Communautés de Communes de Bischwiller et Environs, de la Région de Brumath, de la
Région de Haguenau et du Val de Moder, est compétente depuis sa création en matiére de
documents d’urbanisme.

1. OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU PLU

La modification n° 5 du PLU de Haguenau a pour but de permettre des clarifier certains points
du réglement écrit, de modifier un emplacement réservé pour dégager des terrains a batir, de
modifier le zonage dans la zone de I'aérodrome et de rectifier des erreurs matérielles.

Cette modification affecte les réglements écrit et graphique, la liste des emplacements
réservés et le rapport de présentation.

2. CONTENU DE LA MODIFICATION N° 5 DU PLU

La procédure de modification est mise en ceuvre pour :

1. Clarification du réglement écrit
1.1. Permettre les extensions de batiments dont I'implantation est non conforme au PLU
1.2. Assouplir la régle d'implantation par rapport aux limites séparatives en zone UD
1.3. Permettre I'implantation d’antenne relai en zone naturelle
1.4. Supprimer la régle des 1Tha minimum en zone |IAUx pour les constructions
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2. Modification d’un emplacement réservé
2.1. Déplacement de 'emplacement réservé A35

3. Maodification du réglement graphique pour prendre en compte les projets en cours
3.1. Rajout d’'un espace naturel sensible en bordure la VLS route de Weitbruch
3.2. Extension de la zone A pour permettre I'extension de la ferme Brandt
3.3. Modification du zonage dans la zone de I'aérodrome
3.4. Modification du zonage des logements situés sur le site Emmaus

4. Rectification des erreurs matérielles
4.1. Rectification d’'une erreur matérielle au niveau de la régle de stationnement des deux
roues
4.2. Rectification d’une erreur matérielle au niveau de la régle limitant 'emprise au sol en
zone UC
4.3. Modification de 'emplacement réservé A24
4.4. Mise a jour la liste des emplacements réservés et du réglement graphique en ce qui
concerne les emplacements réservés

3. CHOIX ET DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

La présente notice explicative est destinée a compléter le rapport de présentation et présente
les motivations et le contenu de la modification n°5.

Choix de la procédure
Conformément a l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme la procédure de modification peut

étre mise en ceuvre si le projet n’a pas pour effet :

de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables,

de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere,

de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance,

d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de
la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Le projet de modification a essentiellement pour but de modifier le réglement graphique et écrit
sans contrevenir a l'article L.153-36 du Code de I'Urbanisme. Ainsi les points objet de la
présente procédure relévent bien de la modification.

Par ailleurs, aux termes de I'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification
doit étre soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler
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du code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

- Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ;

- Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

- Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Il résulte de I'application de ce texte et de la nature du projet de modification que la procédure
a suivre est celle de la modification de droit commun et non une simple procédure de
modification simplifiée.

Déroulement de la procédure de modification de droit commun
Conformément aux articles L.153-41 a L.153-44 du Code de I'Urbanisme :

- Le projet de modification sera notifié aux personnes publiques associées pour qu’elles
émettent un avis sur le dossier,

- Le projet de modification, 'exposé de ses motifs et les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 feront I'objet d’une
enquéte publique organisée par le Président de la Communauté d’Agglomération de
Haguenau qui se tiendra au siége de la CAH et en mairie de Haguenau,

- Les observations du public seront enregistrées dans un registre ouvert a cet effet et
conservees,

- A lissue de I'enquéte publique le Conseil Communautaire en dressera le bilan et
déliberera pour adopter le projet de modification éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public.

4. INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR L’ENVIRONNEMENT

Issue des directives européennes « Oiseaux » et « Habitat », la mise en ceuvre du réseau
de sites Natura 2000 vise a mettre en place une politique de conservation des habitats
naturels de la faune et de la flore sauvages, afin d’assurer la biodiversité des sites retenus
par chaque Etat membre. Ces zones abritent les habitats d’espéces jugés prioritaires a
'échelle de I'Union Européenne. Dans ces zones, les Etats membres s’engagent a
maintenir dans un état de conservation favorable les types d’habitats et d’espéces
concernés. Pour ce faire, ils peuvent utiliser des mesures réglementaires, administratives
ou contractuelles. Cependant, la création de ce réseau n’a pas pour but de mettre en place
des sanctuaires ou toute activité humaine serait proscrite. La protection mise en place n’est
géneéralement pas une protection réglementaire stricte, mais une évaluation des impacts de
tout nouvel aménagement sur le maintien des espéces et de leurs habitats.

Le territoire de Haguenau est ainsi concerné par deux sites Natura 2000 :
- le Site d’Importance Communautaire (SIC) n°® FR4201798 « Massif forestier de
Haguenau » au titre de la Directive Habitat, devenue Zone Spéciale de Conservation

5

PLU de Haguenau Notice explicative Modification n°® 5
Dossier d’approbation 9 décembre 2021




(ZSC) en avril 2010, qui regroupe plusieurs secteurs dans le massif forestier et au sein
méme de la clairiére ;

- la Zone de Protection Spéciale (ZPS) n° FR4211790 « Forét de Haguenau » au titre de
la Directive Oiseaux qui recouvre en quasi-intégralité le massif forestier nord.

Les points de modification sont localisés sur le plan ci-dessous. Les aménagements du
reglement écrit n'apportent pas de modification de I'impact du document sur I'état initial de
I'environnement inclus dans le PLU approuvé.

Le dossier de procédure d’étude au cas par cas a été soumis a l'autorité environnementale
pour avis. Le 7 juillet 2021, la Mission Régionale d’Autorité Environnementale nous a fait
parvenir sa décision de ne pas soumettre le projet de modification n° 5 du PLU de Haguenau
a une évaluation environnementale.

Aux termes de l'article L.104-2 1° sous a) du Code de I'Urbanisme doivent faire I'objet d’'une
évaluation environnementale prévue a l'article L.104-1 du méme code les plans locaux
d'urbanisme qui sont susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement, au sens de
I'annexe Il a la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001,
compte tenu notamment de la superficie du territoire auquel ils s'appliquent, de la nature et de
l'importance des travaux et aménagements qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans
lequel ceux-ci doivent étre réalisés.

En 'espéce, compte tenu de la localisation du site concerné par la présente modification et de

la nature du projet envisagé, la Communauté d’Agglomération de Haguenau a décidé de ne
pas soumettre la présente modification a évaluation environnementale aux motifs que :
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e Le projet de modification concerne des sites déja situés en zone urbaine ou a urbaniser qui ne sont pas situés dans une zone Nature 2000 et qui ont
déja fait 'objet d’'une évaluation environnementale au titre de I'élaboration du PLU.

P
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1. CLARIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

1.1. Permettre les extensions de batiments dont I'implantation est non conforme
au PLU

En zone UR le réglement impose une implantation a I'alignement des voies a l'article 6. Or
certaines constructions sont situées en retrait. Afin de permettre une intégration harmonieuse
au tissu bati existant il est proposé de permettre aux extensions des batiments non conformes
de s’implanter nonobstant la régle d'implantation a I'alignement.

De la méme fagon pour 'implantation par rapport aux limites séparatives le reglement de la
zone UR impose une implantation sur limite séparative ou a 5 métres minimum de la limite
séparative. Il est proposé d’introduire également une exception a la régle pour les
constructions non conformes.

Cette exception a pour but de permettre I'implantation d’extensions qui n’aggravent pas la non-
conformité du batiment.
Les schémas ci-dessous éclairent I'objectif de la modification des articles 6UR et 7UR.

En zone UR: la régle impose une implantation & I'alignement En zone UR: la régle impose une implantation & I'alignement
et sur limites séparatives latérale et sur limites séparatives latérale
Voie Voie
Constriction Construction

existants existants

\ \

[ \ [ —

. m
Recul de 5 métres Reul de 5métres

. L . , . Proposition d'implantations a autoriser dans le cadre d'une ex-
En vert implantation imposée en cas d'extension

tension qui n'aggrave pas la non-conformité
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En zone UR: la régle impose une implantation a I'alignement

et sur limites séparatives latérale

Voie

Construction

I
I
|
I
I
I
|
I
I
I
|
I
I
I
|
I
I
|
I -
! existants
|

I

|

Sont toujours interdits
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Régle actuelle

Proposition de modification

Article 6 UR - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Article 6 UR - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

1.

Dans I'ensemble de la zone UR, a I'exception du secteur
URc, les constructions ou installations de premier rang
doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques ou
emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

Dans le secteur URc, les constructions et installations de
premier rang peuvent étre édifiées a I'alignement des voies
publiques ou emprises publiques existantes, a modifier ou a
créer. Lorsqu’elles ne sont pas implantées a I'alignement, les
constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées a
1,20 metres au moins de I'alignement de toute voie publique
ou emprise publique limitrophe existante, a modifier ou a
créer.

Au-dela, par rapport a la voie de desserte, de la ligne de
construction figurant le cas échéant au réglement graphique,
aucune construction n’est admise au-dessus du niveau du sol
naturel avant affouillement ou exhaussement.

Toutefois, lorsqu’'une marge de recul réglementaire ou
graphique est applicable, elle ne s'impose pas aux saillies de
faible emprise (balcons, terrasses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entrée...) dont
'emprise ou le surplomb peut se situer dans cette marge de
recul. Les surfaces closes devront toutefois respecter les
régles de recul éventuelles.

1.

Dans I'ensemble de la zone UR, a I'exception du secteur
URc, les constructions ou installations de premier rang
doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques ou
emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

Dans le secteur URc, les constructions et installations de
premier rang peuvent étre édifiées a I'alignement des voies
publiques ou emprises publiques existantes, a modifier ou a
créer. Lorsqu’elles ne sont pas implantées a I'alignement, les
constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées a
1,20 métres au moins de l'alignement de toute voie publique
ou emprise publique limitrophe existante, a modifier ou a
créer.

Au-dela, par rapport a la voie de desserte, de la ligne de
construction figurant le cas échéant au réglement graphique,
aucune construction n’est admise au-dessus du niveau du sol
naturel avant affouillement ou exhaussement.

Toutefois, lorsqu’'une marge de recul réglementaire ou
graphique est applicable, elle ne s'impose pas aux saillies de
faible emprise (balcons, terrasses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, sas d’entrée...) dont
'emprise ou le surplomb peut se situer dans cette marge de
recul. Les surfaces closes devront toutefois respecter les
régles de recul éventuelles.

10
PLU de Haguenau Notice explicative Modification n° 5
Dossier d’enquéte publique Octobre 2021




L’isolation en fagade des constructions existantes pourra étre
réalisée a lintérieur de la marge de recul définie au § 2 ci-
dessus.

Les clotures éventuelles doivent étre

I'alignement.

implantées a

Par exception aux dispositions des paragraphes 1 et 2 ci-
avant, les constructions, ouvrages et installations de faible
emprise nécessaires au fonctionnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisation ou au
fonctionnement des équipements d'infrastructures peuvent
étre implantés a l'alignement. A défaut, ils doivent respecter
une distance minimale de 1 m par rapport aux voies et
emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

L’isolation en fagade des constructions existantes pourra étre
réalisée a l'intérieur de la marge de recul définie au § 2 ci-
dessus.

Les clétures éventuelles doivent étre implantées a

I'alignement.

Par exception aux dispositions des paragraphes 1 et 2 ci-
avant, les constructions, ouvrages et installations de faible
emprise nécessaires au fonctionnement des réseaux publics
ainsi que les constructions liées a la réalisation ou au
fonctionnement des équipements d'infrastructures peuvent
étre implantés a l'alignement. A défaut, ils doivent respecter
une distance minimale de 1 m par rapport aux voies et
emprises publiques existantes, a modifier ou a créer.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble
bati existant n'est pas conforme aux prescriptions des
paragraphes de l'article 6 UR, le projet d’extension peut étre
accordé a condition de ne pas aggraver la non-conformité de
'implantation ou du gabarit de cet immeuble.

Pieces modifiées :
Reglement écrit (page 83)
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1.2. Assouplir la régle d’'implantation par rapport aux limites séparatives en zone UD

Actuellement le PLU autorise les constructions sur limites séparatives en zone UD a condition que la construction présente une hauteur maximum
de 3,50 métres sur limite séparative et soit comprise dans un gabarit précis au-dela de la limite.

Cette régle empéche les constructions jumelées ou en bandes dans cette zone mise a part si les constructions sont accolées par le garage.

Il est donc proposé d’introduire une exception a la limitation actuelle de construction sur limite séparative en cas de construction jumelée, en
bande, ou simultanée de part et d’autre de la limite séparative.
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Régle actuelle Proposition de modification

Article 7 UD - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Article 7 UD - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

1.

La distance mesurée horizontalement de tout point de la
construction ou installation a réaliser au point le plus bas et le
plus proche de la limite séparative considérée doit étre au
moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

Lorsque la limite séparative se confond avec une limite de la
zone UD, cette distance minimale est portée a 8 m.

1.1. Toutefois, les constructions et installations sont admises
sur les limites séparatives a condition :

- que leur hauteur hors tout () soit inférieure ou
égale a 3,50 m en limite séparative,

- qu’a partir de cette hauteur de 3,50 m en limite
séparative, aucune partie de la construction ou de
I'installation a réaliser ne soit visible au-dessus
d’'un angle de 45° mesuré a compter d’'un plan

horizontal, a [lintérieur des marges de recul
minimales définies a l'alinéa 1.

1.

La distance mesurée horizontalement de tout point de la
construction ou installation a réaliser au point le plus bas et le
plus proche de la limite séparative considérée doit étre au
moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points
sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

Lorsque la limite séparative se confond avec une limite de la
zone UD, cette distance minimale est portée a 8 m.

1.1. Toutefois, les constructions et installations sont admises
sur les limites séparatives a condition :

- que leur hauteur hors tout () soit inférieure ou
égale a 3,50 m en limite séparative,

- gu’a partir de cette hauteur de 3,50 m en limite
séparative, aucune partie de la construction ou de
l'installation a réaliser ne soit visible au-dessus
d’'un angle de 45° mesuré a compter d’'un plan
horizontal, a [lintérieur des marges de recul
minimales définies a 'alinéa 1.

1.2. Les constructions ou installations peuvent étre édifiées
le long des limites séparatives latérales dans le cas de
maison en bande ou jumelées. Dans ce cas elles doivent
respecter la régle définie au § 1 ci-dessus pour toutes les
autres limites séparatives.
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1.2. La réalisation d’'un sas ou d’'un auvent protégeant les
accés des constructions est également admise a
l'intérieur des marges de recul définies ci-dessus, sous
réserve que leur surface de plancher soit inférieure ou
égale a 3 m2 Sont également admises a l'intérieur de
ces mémes marges les saillies de faible emprise
(balcons, terrasses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, ...) dont 'emprise ou
le surplomb peut se situer dans cette marge de recul. A
'exception des sas d’entrée admis ci-dessus, les
surfaces closes devront toutefois respecter les régles de
recul éventuelles.

1.3. L’isolation en facade des constructions existantes
pourra étre réalisée a l'intérieur des marges de recul
définies au § 1 ci-dessus.

Quelles que soient les dispositions ci-dessus, le recul maximal
opposable aux piscines () découvertes est fixé a 1 m.

Par exception aux dispositions du paragraphe 1 ci-avant, les
constructions, ouvrages et installations de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics ainsi que
les constructions liées a la réalisation ou au fonctionnement
des équipements d'infrastructures sont admis en limite
séparative. lls sont également admis a l'intérieur des marges
de recul définies ci-dessus sous réserve de respecter une
distance minimale de 1 m par rapport aux limites séparatives.

1.3. La réalisation d’'un sas ou d’un auvent protégeant les
acceés des constructions est également admise a
I'intérieur des marges de recul définies ci-dessus, sous
réserve que leur surface de plancher soit inférieure ou
égale a 3 m2 Sont également admises a l'intérieur de
ces mémes marges les saillies de faible emprise
(balcons, terrasses, appuis de fenétre, détails
architecturaux, débords de toiture, ...) dont 'emprise ou
le surplomb peut se situer dans cette marge de recul. A
'exception des sas d’entrée admis ci-dessus, les
surfaces closes devront toutefois respecter les régles de
recul éventuelles.

1.4. L’isolation en fagade des constructions existantes
pourra étre réalisée a l'intérieur des marges de recul
définies au § 1 ci-dessus.

Quelles que soient les dispositions ci-dessus, le recul maximal
opposable aux piscines (") découvertes est fixé a 1 m.

Par exception aux dispositions du paragraphe 1 ci-avant, les
constructions, ouvrages et installations de faible emprise
nécessaires au fonctionnement des réseaux publics ainsi que
les constructions liées a la réalisation ou au fonctionnement
des équipements d'infrastructures sont admis en limite
séparative. lls sont également admis a l'intérieur des marges
de recul définies ci-dessus sous réserve de respecter une
distance minimale de 1 m par rapport aux limites séparatives.
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Les extensions, constructions et installations rendues
nécessaires pour la mise en accessibilité handicapée de
batiments existants autres que des logements et ne respectant
pas les dispositions du présent article sont néanmoins admises
dés lors qu’elles ne sont pas implantées a moins de 50 cm
d’'une limite séparative.

Les extensions, constructions et installations rendues
nécessaires pour la mise en accessibilité handicapée de
batiments existants autres que des logements et ne respectant
pas les dispositions du présent article sont néanmoins admises
dés lors qu’elles ne sont pas implantées a moins de 50 cm
d’'une limite séparative.

Piéces modifiées :
Réglement écrit (page 44)
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1.3. Permettre 'implantation d’antenne relai en zone naturelle

La commune a été sollicitée pour I'implantation d’'une antenne de relai de radiotéléphonie a implanter en zone N. Or a ce jour le
reglement du PLU n’autorise pas explicitement I'implantation de tels ouvrages. Il limite les autorisations d’implantation aux lignes

électriques aériennes et aux canalisations et ouvrages souterrains.

Il est proposé de rajouter a la liste des équipements collectifs autorisés I'implantation d’antennes relais en limitant toutefois leur
implantation a 25 m? d’emprise par tranche de 100 ha pour éviter la multiplicité des implantations.

Régle actuelle Proposition de modification

Article 2 N - Occupations et utilisations du sol admises sous
conditions particuliéres

Article 2 N - Occupations et utilisations du sol admises sous
conditions particuliéres

1.

L’ensemble des travaux, aménagements, ouvrages,
constructions et installations admis au titre du présent
réglement de zone le sont a condition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservation des habitats
naturels et des populations des espéces de faune et de flore
sauvage qui ont justifié la délimitation d’'un site NATURA
2000.

Dans lI'ensemble de la zone N :

2.1. Sont admises les constructions et installations
d’exploitation et de gestion forestiére a condition qu’elles
soient liées et nécessaires a cette activité de gestion et

1.

L’ensemble des travaux, aménagements, ouvrages,
constructions et installations admis au titre du présent
réglement de zone le sont a condition que leur réalisation ne
porte pas atteinte aux objectifs de conservation des habitats
naturels et des populations des espéces de faune et de flore
sauvage qui ont justifié la délimitation d’un site NATURA
2000.

Dans l'ensemble de la zone N :

2.1. Sont admises les constructions et installations
d’exploitation et de gestion forestiére a condition qu’elles
soient liées et nécessaires a cette activité de gestion et

d'exploitation forestiere. A [lintérieur du camp d'exploitation forestiére. A [lintérieur du camp
d’Oberhoffen, sont admises les constructions et d’Oberhoffen, sont admises les constructions et
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installations nécessaires au maintien des activités
militaires.

22. Les affouillements et exhaussements des sols sont
admis a condition qu’ils soient justifiés par :
- une construction admise,
- la réalisation d’'une installation linéaire souterraine ou
d’'un ouvrage technique lié a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

by

Les plans d’eau ou espaces inondables sont admis a
condition qu’ils répondent a des besoins de gestion des eaux
pluviales ou aux nécessités de fonctionnement ou de gestion
hydraulique (y compris les fossés et bassins de rétention
d’eaux pluviales ou de gestion des crues).

3.1. Les travaux, constructions et installations sont admises
a condition qu’elles soient nécessaires a I'entretien et a
I'exploitation des fossés, cours d’eau et canaux, ainsi
que les interventions de toute nature a condition qu’elles
soient nécessaires a la maintenance des
aménagements hydrauliques ou des cours d’eau.

32. En dehors des ouvrages de franchissement qui par
nature ne sont pas soumis a la présente régle, les
constructions et installations admises au titre du présent
reglement de zone sont admises a condition de
respecter un recul de 4 m par rapport aux berges des
fossés et de 6 m par rapport aux berges des cours d’eau.

installations nécessaires au maintien des activités
militaires.

22. Les affouillements et exhaussements des sols sont
admis a condition qu’ils soient justifiés par :
- une construction admise,
- la réalisation d’'une installation linéaire souterraine ou
d’'un ouvrage technique lié a celle-ci,
- un aménagement admis,
- des recherches archéologiques.

Les plans d'eau ou espaces inondables sont admis a
condition qu’ils répondent a des besoins de gestion des eaux
pluviales ou aux nécessités de fonctionnement ou de gestion
hydraulique (y compris les fossés et bassins de rétention
d’eaux pluviales ou de gestion des crues).

3.1. Les travaux, constructions et installations sont admises
a condition qu’elles soient nécessaires a I'entretien et a
I'exploitation des fossés, cours d’eau et canaux, ainsi
que les interventions de toute nature a condition qu’elles
soient nécessaires a la maintenance des
aménagements hydrauliques ou des cours d’eau.

32. En dehors des ouvrages de franchissement qui par
nature ne sont pas soumis a la présente régle, les
constructions et installations admises au titre du présent
reglement de zone sont admises a condition de
respecter un recul de 4 m par rapport aux berges des
fossés et de 6 m par rapport aux berges des coursd’eau.
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L’installation d’ouvrages de radiotéléphonie ainsi que les
constructions techniques nécessaires et liees a ces ouvrages
a condition que leur emprise au sol n’excéde pas 25 m? par
tranche de 100 hectares d’unité fonciere. Un dossier complet
sur lI'impact du projet (volet environnemental et paysager)
sera nécessairement produit par le futur exploitant et rendu
public au méme titre que le dossier d’information prévu a
I'article L.34-9.1 du code des postes et des communications
électroniques.

Piéces modifiées :
Réglement écrit (page 137)
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1.4.

Supprimer la régle des 1ha minimum en zone IAUx pour les constructions

L’article 2IAUx impose une surface minimale d’un hectare pour toute opération d’'aménagement ou de construction. Le but est
d’obtenir un aménagement d’ensemble cohérent des zones d’extension urbaine et d’éviter un mitage au sein de I'opération. Si la
regle est opérante pour les projets d’'aménagement (permis d’'aménager ou déclaration préalable) elle s’avere bloquante pour les
projets de construction. Il n'y a pas lieu d’appliquer cette régle de superficie minimale aux opérations de constructions sur des
terrains issus de projets d’aménagement antérieurs. Sinon cela reviendrait a imposer une surface minimale de terrain pour

permettre tout projet.

Il'y a donc lieu de rectifier I'article 2IAUx en supprimant la notion de construction.

Régle actuelle

Proposition de modification

Article 2 IAUx - Occupations et utilisations du sol admises
sous conditions particuliéres

Article 2 IAUx - Occupations et utilisations du sol admises
sous conditions particuliéres

1. Sont admises les opérations d’aménagement et de
construction a la condition qu’elles soient destinées a
'accueil d’activités et que la zone soit desservie en haut
débit.

2. Les opérations d’aménagement ou de construction sont
admises a condition que:

- leur terrain d’assiette couvre une superficie minimale
de 1 ha,

- que leur limite d’emprise ne crée aucun terrain
enclavé a l'extérieur du périmétre de I'opération

1. Sont admises les opérations d’aménagement et de
construction a la condition qu’elles soient destinées a
I'accueil d’activités et que la zone soit desservie en haut
debit.

2. Les opérations d’aménagement ou—de—construction sont
admises a condition que:

- leur terrain d’assiette couvre une superficie minimale
de 1 ha,

- que leur limite d’emprise ne crée aucun terrain
enclavé a l'extérieur du périmétre de Il'opération

projetée(1). projetee(1).
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Lorsqu’un reliquat de telles opérations (2) est inférieur a la
surface minimale d’opération fixée ci-dessus, celui-ci pourra
néanmoins étre urbanisé a condition de couvrir ce reliquat
d’un seul tenant.

Lorsqu’un reliquat de telles opérations (2) est inférieur a la
surface minimale d’opération fixée ci-dessus, celui-ci pourra
néanmoins étre urbanisé a condition de couvrir ce reliquat
d’un seul tenant.

3.  Un et un seul logement de fonction (ou de gardiennage) par | 3.  Un et un seul logement de fonction (ou de gardiennage) par
unité fonciere est admis, aux conditions cumulatives unité fonciere est admis, aux conditions cumulatives
suivantes : suivantes :

- qulil soit intégré dans la construction a usage - quil soit intégré dans la construction a usage
d’activité (sauf si les conditions de sécurité découlant d’activité (sauf si les conditions de sécurité découlant
d’'une procédure d’installation classée s’y opposent), d’'une procédure d’installation classée s’y opposent),

- qu’il soit destiné au personnel dont la présence - qu’il soit destiné au personnel dont la présence
permanente sur place est indispensable, permanente sur place est indispensable,

- qu’il soit limité a 150 m? de surface de plancher - qu’il soit limité a 150 m? de surface de plancher

4.  Sont admis les travaux d'aménagement et d'extension des 4.  Sont admis les travaux d'aménagement et d'extension des
constructions d'habitation existantes, a condition de s’inscrire constructions d'habitation existantes, a condition de s’inscrire
dans la limite de 20 % de la surface de plancher existante a dans la limite de 20 % de la surface de plancher existante a
la date d'approbation du P.L.U. la date d'approbation du P.L.U.

5.  Les affouillements et exhaussements des sols sont admis a la 5.  Les affouillements et exhaussements des sols sont admis a la
condition qu’ils soient justifiés par : condition qu’ils soient justifiés par :

- une construction admise, - une construction admise,

- la réalisation d’'une installation linéaire souterraine ou - la réalisation d’'une installation linéaire souterraine ou
d’'un ouvrage technique lié a celle-ci, d’'un ouvrage technique lié a celle-ci,

- un aménagement admis, - un aménagement admis,

- des recherches archéologiques. - des recherches archéologiques.

6. Sont admis les plans deau ou espaces inondables 6. Sont admis les plans deau ou espaces inondables
répondant a des besoins de gestion des eaux pluviales ou répondant a des besoins de gestion des eaux pluviales ou
au fonctionnement hydraulique sont admis, a condition qu’ils au fonctionnement hydraulique sont admis, a condition qu’ils

20
PLU de Haguenau Notice explicative Modification n°® 5
Dossier d’enquéte publique Octobre 2021




fassent I'objet d'un aménagement paysager a méme de
valoriser I'environnement bati.

En dehors des ouvrages de franchissement qui par nature
ne sont pas soumis a la présente régle, les constructions et
installations sont admises sous réserve de respecter un recul
de 3 m par rapport aux berges des fossés et de 6 m par
rapport aux berges des cours d’eau.

fassent I'objet d'un aménagement paysager a méme de
valoriser 'environnement bati.

En dehors des ouvrages de franchissement qui par nature
ne sont pas soumis a la présente régle, les constructions et
installations sont admises sous réserve de respecter un recul
de 3 m par rapport aux berges des fossés et de 6 m par
rapport aux berges des cours d’eau.

Piéces modifiées :
Réglement écrit (page 119)
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2. MODIFICATION D’UN EMPLACEMENT RESERVE

2.1. Déplacement de 'emplacement réservé A35

Le PLU de Haguenau a délimité des zones UG au niveau du réglement graphique. Ces zones
UG, inconstructibles en I'état, ont été fléchées pour une future urbanisation sous forme
organisée. Il s’agit de coeur d'il6t situés en 2°™ rang par rapport a des rues déja baties en 1°®
ligne.

Pour ne pas obérer d’'une future urbanisation des zones UG des emplacements réservés ont
été délimités pour assurer une desserte suffisante de ces zones.

Au-dela de la localisation précise du futur accés a la zone, le PLU assure essentiellement la
sauvegarde d’'un potentiel accés viaire a la zone.

Ainsi 'emplacement réservé n° A35 a été délimité pour permettre I'accessibilité a une zone
UG depuis la rue Gaillardin et 'avenue du Professeur Leriche. Toutefois sa localisation en
partie centrale de la parcelle cadastrée en section EY n°17 rend la parcelle inconstructible.

Il est donc proposé de déplacer 'emplacement réservé A35 pour rendre la parcelle EY n°17
constructible.
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Piéces modifiées : ‘
Reglement graphique planches 6 et 9 au 1/2000°™®

3. MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE POUR PRENDRE
EN COMPTE LES PROJETS EN COURS

3.1. Rajout d’'un espace naturel sensible en bordure la VLS route de Weitbruch

Dans le cadre de l'arrété CNPN pour la réalisation de la voie de liaison sud la mise en place
d'un espace naturel sensible a été imposé en terme de mesure environnementale
compensatoire. |l y a lieu de la faire figurer au document au niveau des annexes.
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